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Załącznik nr 1

1. Opis Przedmiotu Zamówienia 

Wykonanie audytów energetycznych budynków mieszkalnych dla mieszkańców Gminy Słubice w ramach projektu pn. „Mazowsze bez smogu”, współfinansowanego ze środków Unii Europejskiej w ramach Programu Fundusze Europejskie dla Mazowsza 2021–2027.

2. Przedmiot zamówienia

Przewidywana liczba audytów energetycznych wynosi 20. Audyty zostaną wykonane zgodnie z ustawą z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontów oraz o centralnej ewidencji emisyjności budynków oraz właściwymi przepisami wykonawczymi. Faktyczna liczba audytów może ulec zmniejszeniu, w szczególności w przypadku rezygnacji mieszkańca, braku możliwości przeprowadzenia wizji lokalnej z przyczyn niezależnych od Zamawiającego, braku współpracy mieszkańca, utraty możliwości objęcia danego budynku audytem lub innych okoliczności uniemożliwiających wykonanie audytu. Zamawiający zastrzega możliwość zwiększenia liczby audytów maksymalnie o 20% w stosunku do liczby podstawowej, w przypadku dostępności środków finansowych oraz wystąpienia takiej potrzeby po stronie Zamawiającego, z zastosowaniem ceny jednostkowej wynikającej z oferty Wykonawcy. Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie wyłącznie za audyty faktycznie wykonane, kompletne i odebrane bez zastrzeżeń przez Zamawiającego. Szczegółowy wykaz budynków objętych zamówieniem zostanie przekazany Wykonawcy przez Zamawiającego w dniu podpisania umowy i będzie stanowił załącznik do umowy.

3. Cel realizacji zamówienia
Celem realizacji zamówienia jest:
· określenie aktualnego stanu energetycznego budynków mieszkalnych;
· określenie konstrukcji przegród zewnętrznych na podstawie oględzin, wiedzy eksperckiej, wywiadu, a w razie potrzeby – odkrywek, w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia audytu;
· inwentaryzację źródeł ciepła, instalacji grzewczej i ciepłej wody użytkowej – w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia audytu;
· inwentaryzację stolarki okiennej i drzwiowej – w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia audytu;
· określenie aktualnego sposobu wentylacji – w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia audytu;
4. Zakres rzeczowy przedmiotu zamówienia
Zakres zamówienia obejmuje wykonanie audytów energetycznych bez konieczności posiadania przez właściciela budynku dokumentacji technicznej, tj. projektów budowlanych, inwentaryzacji architektonicznej. 

4.1. Część inwentaryzacyjną
· opis techniczny budynku (rok budowy, powierzchnia, liczba kondygnacji);
· określenie konstrukcji przegród zewnętrznych na podstawie oględzin, wiedzy eksperckiej, wywiadu, a w razie potrzeby – odkrywek, w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia audytu;
· inwentaryzację źródeł ciepła, instalacji grzewczej i ciepłej wody użytkowej w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia audytu;
· inwentaryzację stolarki okiennej i drzwiowej, w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia audytu
· określenie aktualnego sposobu wentylacji, w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia audytu
4.2. Analizę energetyczną
· oszacowanie aktualnego zapotrzebowania budynku na energię użytkową, końcową
i pierwotną;
· identyfikację głównych źródeł strat energii;
· ocenę efektywności istniejącego źródła ciepła.

4.3. Warianty modernizacyjne
Audyt musi zawierać analizę wariantów przedsięwzięć termomodernizacyjnych oraz wskazanie wariantu optymalnego, zgodnego z aktualnymi wymaganiami programu „Czyste Powietrze”, możliwego do odzwierciedlenia w dokumencie podsumowującym audyt energetyczny (DPAE). Zakres wariantu powinien wynikać ze stanu technicznego i energetycznego budynku oraz zasad wiedzy technicznej i może obejmować w szczególności:
• ocieplenie przegród zewnętrznych (ściany, dach/strop, podłoga);
• wymianę stolarki okiennej i drzwiowej;
• wymianę źródła ciepła;
• modernizację instalacji c.o. i c.w.u.;
• zastosowanie odnawialnych źródeł energii (jeśli zasadne).
Dla każdego wariantu należy wskazać:
• zakres rzeczowy prac;
• uzyskaną poprawę efektywności energetycznej;
• spełnienie wymagań programu „Czyste Powietrze”;
• szacunkowe koszty inwestycyjne;
• efekt ekologiczny, w tym – jeżeli możliwe do określenia – redukcję emisji CO₂.



5. Celem realizacji zamówienia jest:

· określenie aktualnego stanu energetycznego budynków mieszkalnych;
· wskazanie optymalnych wariantów przedsięwzięć termomodernizacyjnych prowadzących do zmniejszenia zapotrzebowania na energię użytkową i końcową;
· wsparcie mieszkańców w przygotowaniu do aplikowania o dofinansowanie w ramach programu „Czyste Powietrze”;
· poprawa jakości powietrza poprzez ograniczenie niskiej emisji;
· podniesienie świadomości energetycznej właścicieli budynków.


6. Wymagania dotyczące Wykonawcy/personelu wykonawcy

Wykonawca zapewni udział co najmniej jednej osoby wpisanej do wykazu osób uprawnionych do sporządzania świadectw charakterystyki energetycznej, prowadzonego w ramach centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynków, która będzie odpowiedzialna co najmniej za sporządzenie i podpisanie DPAE oraz podpisanie dokumentów w zakresie wymaganym aktualnymi zasadami programu „Czyste Powietrze”. Spełnienie wymagania Wykonawca potwierdzi w Załączniku nr 7.
Wykonawca wykaże, że w okresie ostatnich 2 lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, należycie wykonał co najmniej 20 audytów energetycznych budynków mieszkalnych. Spełnienie warunku Wykonawca wykaże w Załączniku nr 3.
7. Forma i zakres opracowania

Audyt energetyczny musi:
1. być wykonany zgodnie z aktualnymi wytycznymi programu „Czyste Powietrze”;
2. zawierać czytelne podsumowanie rekomendowanego wariantu;
3. być sporządzony w języku polskim;
4. zawierać część podsumowującą przeznaczoną dla beneficjenta programu.

Wykonawca przygotuje każdy audyt energetyczny w 2 egzemplarzach papierowych oraz w 1 egzemplarzu w wersji elektronicznej, przekazanej na nośniku danych albo przesłanej na adres: ekodoradca@slubice.org.pl. Ponadto Wykonawca sporządzi DPAE w 2 egzemplarzach papierowych – po jednym dla mieszkańca i Zamawiającego – oraz w wersji elektronicznej, jeżeli będzie to wymagane aktualnymi zasadami programu „Czyste Powietrze” lub niezbędne do wykorzystania dokumentu w procesie ubiegania się o dofinansowanie.
8. Harmonogram realizacji zamówienia

Realizacja zamówienia: od dnia zawarcia umowy do dnia 15.11.2026 r. Wizje lokalne w budynkach objętych audytami będą realizowane w terminach uzgodnionych z Zamawiającym i mieszkańcami. Zamawiający informuje, że w okresie od dnia 17.08.2026 r. do dnia 28.08.2026 r. wizje lokalne z udziałem przedstawiciela Zamawiającego nie będą realizowane. Okres ten należy uwzględnić przy planowaniu harmonogramu realizacji zamówienia i nie stanowi on podstawy do przedłużenia terminu wykonania zamówienia ani do zgłaszania roszczeń wobec Zamawiającego.


9. Obowiązki Wykonawcy:
Wykonawca zobowiązany jest skierować do realizacji zamówienia osoby spełniające wymagania określone w pkt 6 OPZ. Audyt energetyczny oraz DPAE muszą być podpisane przez osobę wskazaną przez Wykonawcę do realizacji zamówienia, spełniającą wymagania określone w pkt 6 OPZ.
Audyt energetyczny musi zostać przeprowadzony przez audytora osobiście w miejscu realizacji inwestycji, tj. w budynku należącym do mieszkańca objętego audytem, w obecności ekodoradcy Gminy Słubice lub innej osoby upoważnionej przez Zamawiającego. Zamawiający wymaga fizycznej obecności audytora podczas przeprowadzania oględzin obiektu, wykonania niezbędnych pomiarów oraz weryfikacji stanu faktycznego budynku. Niedopuszczalne jest sporządzanie audytu wyłącznie na podstawie dokumentacji, ankiet, danych przekazanych przez mieszkańca lub oględzin zdalnych. Audytor zobowiązany jest do przeprowadzenia wizji lokalnej. Potwierdzeniem jej przeprowadzenia jest dokument sporządzony według wzoru stanowiącego Załącznik nr 5.1.

10. Obowiązki Zamawiającego:

Do obowiązków zamawiającego należy:
· Przekazanie Wykonawcy danych niezbędnych do realizacji audytów energetycznych, w zakresie i na zasadach określonych w umowie oraz przepisach dotyczących ochrony danych osobowych. 
· Przekazanie Wykonawcy wykazu budynków przewidzianych do objęcia audytami energetycznymi oraz, w razie potrzeby, jego aktualizacja w toku realizacji zamówienia. 
· Współpraca z Wykonawcą w zakresie niezbędnym do prawidłowej realizacji przedmiotu zamówienia, w tym uzgadnianie terminów wizji lokalnych. 
· Informowanie Wykonawcy o rezygnacji mieszkańca z udziału w audycie lub o innych okolicznościach mających wpływ na możliwość wykonania audytu. 
· Wskazywanie, w miarę możliwości, kolejnego budynku przewidzianego do objęcia audytem w przypadku rezygnacji mieszkańca lub braku możliwości wykonania audytu w pierwotnie wskazanym budynku. 
· Dokonanie odbioru prawidłowo wykonanych audytów energetycznych i wymaganej dokumentacji na zasadach określonych w umowie oraz OPZ.

11. Zasady współpracy i komunikacji stron:
Komunikacja Stron odbywa się poprzez:
· · kontakt telefoniczny pod nr 24 277 89 35,
· e-mail: ekodoradca@slubice.org.pl 
· osobiście w siedzibie Urzędu Gminy Słubice, ul. Płocka 32, 09-533 Słubice

12. Dokumentowanie i sprawozdawczość:

Wykonawca zobowiązany jest do:
1. prowadzenia ewidencji wykonanych audytów;
2. sporządzenia zbiorczego raportu dla Zamawiającego zawierającego: liczbę wykonanych audytów, charakterystykę budynków, wstępną ocenę finansową dla wszystkich sporządzonych audytów.

13. Obowiązki informacyjno-promocyjne:
Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania zasady równości szans i niedyskryminacji oraz zasady równości kobiet i mężczyzn przy realizacji projektu, zgodnie z aktualnymi wytycznymi dotyczącymi realizacji zasad równościowych w ramach funduszy unijnych na lata 2021–2027. W przypadku wejścia w życie nowych lub zmienionych wytycznych w okresie realizacji umowy Wykonawca zobowiązany jest do ich stosowania w zakresie dotyczącym przedmiotu zamówienia. Wykonawca zobowiązany jest do wypełniania obowiązków informacyjnych ww. projektu w zakresie informacji i promocji w tym m.in.: stosowanie logotypów na wszystkich dokumentach powstałych w ramach realizacji projektu w tym na dokumentach i materiałach dla osób i podmiotów uczestniczących w projekcie (wzór zostanie udostępniony przez Zamawiającego po podpisaniu umowy).
14. Warunki odbioru przedmiotu zamówienia
Warianty rozwiązań termomodernizacyjnych zostaną przedstawione ekodoradcy Gminy Słubice, który po konsultacji z mieszkańcem przekaże Wykonawcy informację dotyczącą wyboru wariantu, celem podsumowania i zakończenia prac nad audytem. Gotowe audyty energetyczne wraz z wymaganą dokumentacją zostaną dostarczone do siedziby Urzędu Gminy Słubice. Po dokonaniu odbioru dokumentacji ekodoradca przekaże odpowiednie egzemplarze audytów mieszkańcom. Wykonawca zobowiązany jest do udzielania wyjaśnień dotyczących sporządzonych audytów oraz, w razie potrzeby, do udziału w wyjaśnieniu mieszkańcowi treści audytu na każdym etapie realizacji zamówienia.
Brak stanowiska mieszkańca w terminie wskazanym przez Zamawiającego nie wstrzymuje realizacji zamówienia; w takim przypadku Wykonawca kończy audyt w oparciu o wariant optymalny wskazany zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i aktualnymi wymaganiami programu „Czyste Powietrze”.
Odbiór wykonania przedmiotu zamówienia nastąpi po przedłożeniu przez Wykonawcę kompletnej dokumentacji wymaganej umową i Opisem Przedmiotu Zamówienia, w tym:
1. kompletnych audytów energetycznych wraz z dokumentami podsumowującymi audyt energetyczny (DPAE), w wymaganej liczbie i formie;
2. zbiorczego protokołu wykonania i odbioru zamówienia, stanowiącego Załącznik nr 5;
3. odrębnych dla każdego wykonanego audytu potwierdzeń przeprowadzenia osobistej wizji lokalnej audytora w budynku objętym audytem, sporządzonych według wzoru stanowiącego Załącznik nr 5.1.
Przedłożenie kompletnej i prawidłowo sporządzonej dokumentacji, o której mowa powyżej, stanowi warunek dokonania odbioru przedmiotu zamówienia przez Zamawiającego.
W przypadku stwierdzenia braków, błędów, niespójności lub niezgodności dokumentacji z wymaganiami OPZ lub umowy, Zamawiający może odmówić odbioru do czasu ich usunięcia. Wykonawca zobowiązany jest do dokonania wymaganych poprawek lub uzupełnień bez dodatkowego wynagrodzenia, w terminie wskazanym przez Zamawiającego.
Podstawą do wystawienia faktury przez Wykonawcę będzie podpisany przez Zamawiającego bez zastrzeżeń zbiorczy protokół wykonania i odbioru zamówienia, stanowiący Załącznik nr 5.
 
14. Postanowienia końcowe
a) wykonawca zobowiązany jest do realizacji przedmiotu zamówienia zgodnie z niniejszym Opisem Przedmiotu Zamówienia, obowiązującymi przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej oraz z należytą starannością.
b) w przypadku wystąpienia rozbieżności pomiędzy postanowieniami niniejszego OPZ
a innymi dokumentami zamówienia, pierwszeństwo mają postanowienia wskazane
w dokumentach zamówienia w kolejności określonej przez Zamawiającego.
c) wszelkie czynności związane z realizacją zamówienia, które nie zostały wprost wskazane w OPZ, a są niezbędne do prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia, uważa się za objęte zakresem zamówienia i Wykonawca jest zobowiązany je wykonać w ramach wynagrodzenia umownego.
d) wykonawca ponosi odpowiedzialność za jakość i kompletność wykonanych czynności oraz sporządzonej dokumentacji.
e) zamawiający zastrzega sobie prawo do weryfikacji prawidłowości realizacji zamówienia, w tym kontroli dokumentacji oraz sposobu wykonywania czynności objętych zamówieniem.
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