UCHWALA NR XVII/90/2012
RADY GMINY SLUBICE z dnia

15 maja 2012 roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dziatek Nr ewid.

164 i 133 we wsi Slubice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001r., Nr 142 poz. 1591 ze zm.") oraz art. 20 ust.| i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.?) z) oraz Uchwaly
VII/36/2011 Rady Gminy Stubice z dnia 29 czerwca 201 Ir.
Rada Gminy Stubice uchwata, co nastepuje:

Rozdzial I Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czeSci dzialek nr
ewid. 164 i 133 we wsi Slubice zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar czgsci dziatek nr ewid. 164 i 133
w obrebie Stubice, zgodnie z granicami wskazanymi na rysunku planu.
2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do Uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaly - Zat. Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zat. Nr 2
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy - Zal. Nr 3,
4) stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium - zatacznik Nr 4
§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w

uzytkowaniu terenow,

' Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2002r., Nr 23, p0z.220; Nr 62, poz.558; Nr 113, poz.984; Nr 153, poz.1271; Nr 214, poz.1806; z 2003r., Nr 80,
poz.717; Nr 162, poz.1568; z 2004r., Nr 102, poz.1055; Nr 116, poz.1203; z 2005r., Nr 172, poz.1441; Nr 175, poz.1457; z 2006 r,, Nr 17,poz.128; Nr 181,
poz.1337; z 2007r,, Nr 48, poz.327; Nr 138, poz.974; Nr 173, poz.1218; z 2008r., Nr 180, poz.llll; Nr 223, poz.1458; z 2009r., Nr 52, poz.420; Nr 157,
poz.1241; z 2010r., Nr 28, poz.142, poz.146; Nr 40, poz.230; Nr 106, poz.675; z 2011r., Nr 21, poz.113; Nr 117, poz.679; Nr 134, poz.777; Nr 149, poz.887

i Nr217, poz.1281

2 Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2004r., Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492, z 2005r., Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087, z 2006r., Nr 45, poz.
319; Nr 225, poz. 1635; z 2007r., Nr 127, poz. 880; z 2008r,, Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413; z 2010r,, Nr 24, poz. 124; Nr 75,

poz. 474; Nr 106, poz. 675; Nr 119, poz. 804; Nr 130, poz. 871; Nr 149, poz. 996; Nr 155, poz. 1043; z2011r., Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901



4)
5)
6)
7)
8)
9)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;j,
zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

stawki procentowe, na podstawie ktdiych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei,

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych,

2. Plan nie okre$la:

1) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu

zabudowy,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ze wzgledu na ich brak,

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania,

3) linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu,

5) klasy techniczne drog i ulic.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniej sza Uchwata,

2) przepisach odrebnych, szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu i ro6znych warunkach zabudowy terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50 % ogolnej powierzchni zabudowy w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng granice usytuowania
budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wode¢ powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10m? stosownie do przepisow szczegdlnych,

7) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zakwalifikowana do ushug
nieuciazliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzgtow i urzadzen konsumentow,

C) wyrdb przedmiotoéw na indywidualne zamowienie,

d) ushugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

€)

ushugi bankowe, doradztwa gospodarczego,



i) niepubliczne komercyjne ustugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

8) wuciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw danego
przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.,

9) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - jest to wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

§ 4.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
2) tereny drog publicznych w klasie:

a) ulicy zbiorczej- KDZ

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu § 5. Zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) dostosowanie architektury obiektow do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow
estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposdb nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, a w szczegdlnosci
ograniczenie wysokosci obiektow do 2 kondygnacji,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie lub poza
nimi w granicach dzialki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony ulic
publicznych - obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje stosownej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych,

6) ksztaltowanie paséw zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic KDZ,

7) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wlasciwym
stanie technicznym i estetycznym
2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy

okreslone w Rozdziale II1.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sie:
1) ochrone i ksztaltowanie $rodowiska na przedmiotowym terenie objetym prawna forma ochrony
przyrody jako Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, na podstawie przepisow odrebnych -

zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi,
2) w granicach objgtych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz nie dotyczy
przedsigwzieé dopuszczonych przepisami odrgbnymi, w tym inwestycji celu publicznego,

b) zakaz, o ktorym mowa w pkt a), nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru
chronionego krajobrazu.



C) inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w obszarze zwartej zabudowy wsi,

3) realizacje zieleni wzdhuz gtownych ciagéw komunikacyjnych,
4) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrodta energii,
5) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i
srédpolnych oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,
6) zagospodarowanie co najmniej 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia urzadzona w postaci
drzew 1 krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i1 geograficznymi, z dominacja drzew

liSciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
7) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkow wodnych,

8) ochrone i ksztattowanie $rodowiska na terenach objetych prawna forma ochrony przyrody jako

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, na podstawie przepisow odrebnych - zgodnie z wytycznymi

w nich zawartymi; obowiazuje m.in.,
ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewi en, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu
poprzez ochrong istniejacych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, w przypadku usunigcia
wprowadzenie nasadzen kompensujacych gatunkéw rodzimych, zakaz stosowania ogrodzen
betonowych, ksztaltowanie ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat -
zakaz budowy ciaglych cokotéw (stosowanie ogrodzen bez podmuréwek lub z przerwami w
podmuréwece co 1,5m), ogrodzenia azurowe.

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej

terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

10) eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci powietrza poza

terenem, do ktoérego prowadzacy instalacje¢ posiada tytul prawny.

§ 7. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne

1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio symbolami o szerokos$ci w liniach
rozgraniczaj acych:
a) KDZ ulica zbiorcza - 20m

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéow budowlanych i
urzadzen zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i w uzgodnieniu z zarzadca drogi (ulicy).

3. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem w
liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

komunikacji.
Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdhuz uktadow komunikacyjnych na terenach zabudowy wsi w liniach



rozgraniczajacych ulic Iub poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych.

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja za zgoda zarzadcy drogi,

C) sie¢ obstugujaca zabudowe powinna byé prowadzona w maksymalnym stopniu po granicach
wlasnosci 1 wzdhiz istniejacych systeméw technicznego uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

e) zabrania si¢ umieszczania urzadzen infrastruktury (w tym liniowych) w liniach rozgraniczajacych
drog powiatowych - odstepstwa, w szczegélnie uzasadnionych przypadkach moga nastapic¢
wylacznie za zgoda zarzadcy drogi. Warunki powyzsze nie dotycza przytaczy,

f) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
o powierzchni wynikajacej z technologii.

3. Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbgdnej
przebudowy.

4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag

gminny z ujeciem wody zlokalizowanym w Stubicach,
5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa winna by¢ oparta o zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ tymczasowo utylizacje Sciekow w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki i okresowe
wywozenie na oczyszczalnig Sciekow,

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na wylotach w urzadzenia oczyszczajace.
Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢é wymagania okreslone w przepisach

dotyczacych ochrony srodowiska.
1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy).

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej S$redniego i niskiego napigcia na
warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej - min. 12kW na budynek w zabudowie
mieszkaniowej, 20kW w zabudowie ustugowej lub wg warunkéw przylaczenia,

b) przytacza energetyczne nn wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,

c) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego =zasilania odbiorcow,
wymagajacych zwigkszonej pewnoS$ci zasilania, powiazania projektowanej sieci z istniejaca realizowa¢ na
podstawie odrebnych projektow w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez ZE wnioskodawcy,

d) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic KDZ.
8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow:

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,



2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke odpadow do
pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogdlnodostepnych i wywodz na sktadowisko
wyg regulacji gminnych,

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych
no$nikow energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o planowana stacj¢ redukcyjno-pomiarowa 1° w systemie
gazociagdw Sredniego ci$nienia na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci:

1) sytuowanie gazociagéw $redniego cisnienia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),

3) tymczasowo dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz ptynny.

12. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej po uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie - Oddziat w Plocku,

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntoéw
sasiednich,

2) na terenach zmeliorowanych wykona¢ przebudowe sieci drenarskiej w oparciu o projekt techniczny
przed dokonaniem podziatow geodezyjnych.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) KDZ - tereny komunikacji kotowej, ulica zbiorcza ( droga powiatowa relacji Stubice - Piotrkowek):

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,

- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,

- obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania - odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zachowuje si¢ istniejace, prawnie usankcjonowane zjazdy; ograniczenie liczby zjazdow w procesie
przeksztatcania i podziatléw terenow.

14. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych w pkt.

13.
a) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulicy lub w
granicach dziatek.

c) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe) lub poprzez kanalizacje deszczowa wyposazona na wylotach w
urzadzenia podczyszczajace.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu.

16. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

a) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulicy,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terenéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub 100
miejsc konsumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca na
mieszkanie



C) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 16b) wiasciciele posesji
zapewniaja na terenach w granicach wlasnej dziatki.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi,
2) funkcja uzupetniajaca - zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewngetrznych i dojazdow wydzielonych w
trakcie podzialow, zachowanie istniejacych zjazdow na posesje z ulic KDZ zgodnie z ustaleniami w § 8 ust.
13; ograniczenie budowy nowych bezposrednich zjazdéw na posesje z ulic KDZ, w procesie przeksztalcania,
podziatéw terenow obstuga komunikacyjna maksymalnie poprzez istniejace zjazdy,
€) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,
e) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub
jako obiekty wolnostojace,,
f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy dziatki
g) wyklucza sie¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oprocz
przedsigwzie¢ (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu i zgodnych z przepisami odrgbnymi,
h) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 2 kondygnacje (do 8,5m),

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 7 m,

€) geometria dachow budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 30-45°, uktad kalenic gtéwnych prostopadle do ulicy zbiorczej na dziatkach przylegtych do ulicy,
d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych dolSm, gospodarczych do I0Om,

e) zakaz realizacji obiektow tymczasowych,

f) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalne;j i krajobrazu,

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) z zachowaniem warunkow pkt b) - d)

b) minimalna powierzchnia dziatki jednofunkcyjne;j - 900m?, dla dziatki o funkcji mieszanej - 1200 m?,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,

d) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 5 m,



e) dopuszcza sie podziaty i scalenia nieruchomos$ci w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozostaé w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza sig¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow stanowiacych zaplecze placu
budowy.

Rozdzial IV Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 11. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 15 %
§ 12. w obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Stubice, zatwierdzonego Uchwata Nr XXIX/180/05 Rady Gminy Stubice z dnia 27.10.2005r.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stubice.
§ 14. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Staiw rJonusze sl



