UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr V1.33.2024
Rady Gminy Stubice
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 333/3 w miejscowasci
Stubice wpisuje si¢ w polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stlubice. W studium obszar objety planem okreslony
jest jako:

- tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Shubice dokonal analizy ustalen sporzadzanego planu, ktéra
wykazala, ze uwzgledniono:

i

10.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury — planowana zabudowa
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz ustalonych gabarytach jest
kontynuacjg zabudowy sukcesywnie powstajacej w sasiedztwie zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego planu,

walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzujg do wielkosci obiektow znajdujacych si¢ w sgsiedztwie i uwzgledniajg walory
krajobrazowe zwigzane z potozeniem w obszarze chronionego krajobrazu,

wymagania ochrony s$rodowiska, gruntéw rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowanag
gospodarke wodno-sciekowa, wodami opadowymi, ekologiczne zrodta ciepta. Wystepujace
w obszarze planu grunty RVI, nie wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze. Intensywno$¢ zabudowy i wielkos¢ dziatek budowlanych okreslono biorac pod
uwage standardy okreslone w Studium 1 parametry zagospodarowania i zabudowy
wystepujace w sgsiedztwie, okreslono linie zabudowy od uzytkéw lesnych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — okre$lono ochron¢ stanowiska
archeologicznego w odniesieniu do przepisow odr¢bnych,
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi 1 mienia - ustalono minimalng

powierzchni¢ dzialek i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardoéw srodowiska,

walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia przyczyni si¢ do aktywizacji
gospodarczej i spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

prawo wlasnosci — wlasciciel terenu zlozyl wniosek o rozszerzenie zakresu funkcji
i mozliwo$¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenach wskazanych w Studium gminy,
potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

potrzeby interesu publicznego - zostaly zabezpieczone poprzez — zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zachowanie odleglosci
zabudowy od drég publicznych,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media poprzez rozbudowe istniejagcych wzdluz drogi gminnej systemow
infrastruktury  technicznej  (sie¢ ~ wodociaggowa,  kanalizacji  sanitarnej, linie
elektroenergetyczne), |
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11. zapewnienie udzialu spoleczenstwa — poprzez przeprowadzenie konsultacji spolecznych
w postaci wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, dyzuru projektanta, spotkania
otwartego oraz mozliwos$¢ sktadania wnioskow i uwag,

12. potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody - planowana zabudowa
zaopatrywana bedzie w wode z istniejgcej sieci rozbiorczej, istnieja rezerwy wydajnogci
ujecia i stacji wodociggowe;j.

Okreslajac zasady zagospodarowania terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne,

a takze wzieto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkow finansowych

uchwalenia planu), $rodowiskowe (przeprowadzono procedur¢ strategicznej oceny

oddziatywania na S$rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego gminy) i spoteczne (rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawiagzaniu do istniejagcych 1 przy istniejacych
uktadach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy moga korzysta¢é z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na drodze
wojewddzkiej znajdujacej sie¢ w odleglosei ok. 0,5km od terenu objetego planem,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — bezposredni dostep do drogi publiczne;,

- nowg zabudowg¢ zlokalizowano jako kontynuacj¢ istniejacej struktury jednostki osadniczej
— wsi gminnej, z dostepem do sieci komunikacyjnej i istniejacych systemoéw infrastruktury
technicznej.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktdrej mowa
w art. 32 ust. 1, ktora zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzgdzania planu
i zaakceptowana przez Rad¢ Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr LVIII1.326.2023
z dnia 30 pazdziernika 2023r r. oraz poprzez uchwale RG Nr XXI1.137.2016 z dnia
29.11.2016r. w/s aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie niewielki i roztozony w
czasie, natomiast z tytulu mogacej wystapi¢ zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody
budzetu gminy powyzsze zostalo przedstawione w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu i jako zatacznik nr 2 do Uchwaty
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