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UZASADNIENIE 

do 9 ChWaty Nr VI.33.2024 

Ra1dy Gminy Slubice 
z dnja 30 wrzesnia 2024 r. 

Miejscowy plan zagospodarowania pr~estrzennego dla dzialki nr ewid. 333/3 w miejscow3sci 

Slubice wpisuje siy w polityky przesttzenn'! okreslon,! w Studium uwarunkowan i kierunKow 

zagospodarowania przestrzennego gminy Slubice. W studium obszar objyty planem okreslny 

jestjako: 

- tereny potencjalnego rozwoju 0 dominuj,!cej funkcji mieszkaniowo-uslugowej. 

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 n1arca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowamiu 

przestrzennym, W6jt Gminy Slubice dokonal analizy ustalen sporz,!dzanego planu, kt ra 

wykazaIa, ze uwzglydniono: 

1. 	 wymagania Iadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - planowana zabudo a 

o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej oraz ustalonych gabarytach j , st 

kontynuacj,! zabudowy sukcesywnie powstaj'!cej w s,!siedztwie zgodnie z ustalenia I i 
obowi,!zuj,!cego planu, 

2. 	 walory architektoniczne i krajobr~zowe - okreslone parametry ksztaltowania zabudo 

nawi¥uj,! do wielkosci obiekt6w tnajduj,!cych siy w s,!siedztwie i uwzglydniaj,! walo 

krajobrazowe zwi,!zane z polozeniem w obszarze chronionego krajobrazu, 

3. 	 wymagania ochrony srodowiska, grunt6w rolnych i lesnych - ustalono uporz,!dkowa~,! 

gospodarky wodno-sciekow,!, wodami opadowymi, ekologiczne n6dIa ciepla. Wystypuj,!~e 

w obszarze planu grunty RVI, ni t wymagaj,! zgody na zmiany przeznaczenia na cele 

nierolnicze. Intensywnosc zabudowy i wielkosc dzialek budowlanych okreslono bior,!c p d 

uwagy standardy okreslone w Studium i parametry zagospodarowania i zabudo 

wystypuj,!ce w s,!siedztwie, okreslond linie zabudowy od u.zytk6w lesnych, 

4. 	 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego okreslono ochrony stanowis 

archeologicznego w odniesieniu do p zepis6w odrybnych, 

5. 	 wymagania ochrony zdrowia i be~pieczenstwa ludzi i mienia - ustalono n1inimaln 

powierzchniy dzialek i wskainik powierzchni biologicznie czynnej 

standard6w srodowiska, 

6. 	 walory ekonomiczne przestrzeni - zmiana przeznaczenia przyczyni siy do aktywizacj· 

gospodarczej i spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci, 

7. 	 prawo wlasnosci - wlasciciel terenu zlo.zyl wniosek 0 rozszerzenie zakresu funkcj: 

i mozliwosc rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenach wskazanych w Studium gminy, 

8. 	 potrzeby bezpieczenstwa pailstwa - nie wystypuj,!, 

9. 	 potrzeby interesu publicznego - zostaly zabezpieczone poprzez zakaz lokalizacj 
przedsiywziyc mog'!cych znacz'!co oddzialywac na srodowisko, zachowanie odleglosc 
zabudowy od dr6g publicznych, 

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej 	- planowana zabudowa moze by' 

zaopatrywana w media poprzez rozbudowy istniej,!cych wzdluz drogi gminnej system6 

infrastruktury technicznej (siec wodoci,!gowa, kanalizacji sanitamej, linie 

elektroenergetyczne ), 
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11. zapewnienie udzialu spoleczenstwh - poprzez przeprowadzenie konsultacji spoleczn Ich 

w postaci wylozenia projektu planJ do publicznego wgl~du, dyzuru projektanta, spotkania 
otwartego oraz mozliwosc skladaniJ wnioskow i uwag, 

12. potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody - planowana zabudo a 

zaopatrywana bydzie w wody z istniej~cej sieci rozbiorczej, istniej~ rezerwy wydajno' ci 

ujycia i stacji wodoci~gowej. 

Okreslaj~c zasady zagospodarowania terenu wywazono interes publiczny i interesy pry wati e, 
a takze wziyto pod uwagy analizy ekonon1iczne (zawarte w prognozie skutk6w finansowy h 

uchwalenia planu), srodowiskowe (przeprowadzono procedury strategicznej 
oddzialywania na srodowisko, uwzglydniono uwarunkowania wynikaj~ce z 
ekofizjograficznego gminy) i spoleczne (rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). 

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzglydniono wymagania ladu przestrzennego, efekty 
gospodarowanie przestrzeni~ oraz jej walory ekonomiczne poprzez: 

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawi~zaniu do istniej~cych i przy istniej~cy I h 
ukladach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochlonnosci, 

mieszkancy mog~ korzystac z transportu zbiorowego, kt6ry wystypuje na drod e 
wojewodzkiej znajduj~cej siy w odleglosci ok. 0,5km od terenu objytego planem, 
- zapewniono rozwi~zania przestrzenne ulatwiaj~ce przemieszczanie siy pieszy h 
i rowerzystow - bezposredni dostyp do drogi publicznej, 

- now~ zabudowy zlokalizowano jako kontynuacjy istniej~cej struktury jednostki osadnicz j 
- wsi gminnej, z dostypem do sieci komunikacyjnej i istniej~cych systemow infrastruktu 

technicznej. 

Przedstawiony projekt planu miejscdwego jest zgodny z wynikami analizy, 0 kt6rej mo~ 
w art. 32 ust. 1, kt6ra zostala przeprowadzona na etapie przyst~pienia do sporz~dzania pIa 
i zaakceptowana przez Rady Gminy w fonnie uzasadnienia do Uchwaly Nr L VIII.326.202 

z dnia 30 pazdziemika 2023r r. oraz poprzez uchwaly RG Nr XXI. 137.2016 z dn a 
29.11.2016r. w/s aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowan'a 

przestrzennego gminy Slubice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. 

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatk6w bydzie niewielki i rozlozony 

czasie, natomiast z tytulu mog~cej wyst~pic zmiany przeznaczenia gruntu wzrosn~ dochod, 
budzetu gminy powyzsze zostalo przedstawione w prognozie skutk6w finansowyc 
uchwalenia planu i jako zal~cznik nr 2 do Uchwaly 

Przewodniczaccy Rady~G~,iny 
~~~--'--

~ar Stanczak 


