UCHWALA NR X.65.2015
RADY GMINY SLUBICE
z dnia 06 pazdziernika 2015r.

w sprawie: uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w miejscowosci Stubice,,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 1515), art. 20 ust.1 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. ). Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.") oraz
uchwaty Nr 1I1.19.2014 Rady Gminy Stubice z dnia 22grudnia 2014r.,

Rada Gminy Stubice

stwierdza. ze:

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegodla terenu w miejscowosci Stubice™ nie
narusza ustalenStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Stubice. W studium obszary objete planem okreslone s jako tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej pozostate z dopuszezeniem nierolniczej aktywnosci gospodarczej

oraz_uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w miejscowosci Stubice,,zwany dalej planem”, obejmujacy obszar dziatki o Nr ewid. 136
potozonej w obrebie geodezyjnym Stubice.

2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czesé uchwaly — Zal. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zatl. Nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3;

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lubroznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terendw;

]Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2015 r. poz.443, poz.774



§ 3.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy Systemow  infrastruktury technicznej
1 komunikacji;
6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw Iub obicktéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;
8) sposoby tymczasowego zagospodarowania j uzytkowania terendw:
9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci;
10) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okregla:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na ich brak,
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ze wzgledu na brak obiektow,
3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.
3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniamj
planu:
1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu | roznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linjie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu 0znaczone symbolem literowym,
5) klasy techniczne drog.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o-

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia ninigjszej Uchwaly wraz 7 zatacznikiem
graficznym,

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu (funkcjach) i roznych zasadach zagospodarowania terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno by¢ dominujace na przedmiotowym terenie i stanowic wigcej niz 50 % 0golne;j

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona lub
nieprzekraczalng granicg¢ usytuowania budynkéw w ich powierzchni  zabudowy
Wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych) lub Przepisami normatywnymi branzowymi;

5) urzgdzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
scisle zwigzane 2 prawidlowym  funkcjonowaniem terenu  okreslonego liniami
rozgraniczajacymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
rodlinnoscia oraz wode powierzchniowa na dzialce,

7) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie

nie powoduje  przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu



8) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé gospodarczg,
zakwalifikowang do ushig nieucigzliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i
powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,

¢) wyr6b przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

€) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej i kultury.

§ 4. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym podstawowym przeznaczeniu
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi:

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MNU,

2) tereny drég publicznych w klasach:

- pas terenu na poszerzenie drogi zbiorczej KDZ.

D

Rozdzial 11
Ogélne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje:

1) przeksztalcanie wskazanych w planie teren6w w kierunku zgodnym z ich
przeznaczeniem:;

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w $posob zgodny z
przepisami odr¢gbnymi;

3) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob zgodny z ustaleniami planu;

4) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog lub w granicy dzialek, zakaz
ogrodzen betonowych od strony drog publicznych;

5) zachowanie ustalonych planem wskaznikéw i powierzchni zabudowy oraz stosownej
wielkosci powierzehni biologicznie czynne;j;

6) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen

reklamowych;

Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy okreslone w Rozdziale I11.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego.

L. Teren objety planem potozony jest w granicach Nadwislariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

2.

1)

2)

3)
4)

3)

w granicach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,
zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
-ochrona i maksymalne utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych, srodpolnych;

przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie,
zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

Wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem



6) uporzadkowana gospodark¢ odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony

srodowiska i zdrowia ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszaca wg wartosci okreslone) dla
kazdego przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynne;.

2) ksztattowanie zieleni urzadzone) 1 wiejskiej (Srédpolnej, przydroznej) w postaci
drzew ikrzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi
(dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na
Zanieczyszczenia;

3) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédta energii;

4) dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

5) zabezpieczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
i komunikacji.

Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1)  wzdhuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajacymi drog, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie 1 przebudowe urzadzen infrastruktury w pasach drogowych
w szczegbdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska
i uwarunkowan terenowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sie¢ obstugujaca dziatki budowlane powinna by¢ prowadzona w maksymalnym
stopniu wzdluz granic wlasnosci 1 istniejgcych systemoéw technicznego uzbrojenia
terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych 1 urzadzen
uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
o powierzchni niezbgdnej do funkcjonowania obiektu lub urzadzenia.

. utrzymanie istniejacych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich

przebudowy 1 rozbudowy wynikajacq z potrzeb utrzymania w nalezytym stanie
technicznym oraz zastosowania nowych technologii.

. dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych

i podziemnych uzbrojenia terenbw w  przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych 1 przeciwpozarowych poprzez

przylacza od istniejacej gminnej sieci wodociggowe;.

. Uporzadkowana gospodarka $cickowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej

we wsi z odprowadzeniem na oczyszczalnig¢ Sciekow.

. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych

poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy). Wody

opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone w

przepisach dotyczacych ochrony srodowiska,

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.



7. zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy z sieci elektroenergetycznej sredniego i
niskiego napigcia kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nast¢pujacych warunkéw:
1) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru
energii  zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu
(planowanej linii rozgraniczajgcej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne
usytuowanie zgodnie z przepisami szczegOlnymi,
3) budowe i przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
4) dla linii napowietrznych 0,4kV obowiazujg strefy ochronne dla zabudowy w
odlegtosci 1,5m od osi w kazda strone; w strefie obowigzuje:
- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
- dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
5) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwarte] zabudowy w liniach
rozgraniczajacych drog.
8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne dostepnych sieci telekomunikacyjnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujac nowe technologie;

2) ustala  si¢  rozwéj  systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do Wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne;

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbidrke
odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych i wywoéz na sktadowisko wg regulacji gminnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych  Zrodet ciepta z wykorzystaniem
prockologicznych nos$nikéw energii.
1) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych stalych zbiornikéw na
gaz ptynny.
11. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne.
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich.

12. Obstuga komunikacyjna terenu.
1) Obstuge zapewnia droga publiczna: gminna poprzez drogi wewnetrzne lub dojazdy
wydzielone w trakcie podziatow.
2) Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢
prowadzona z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) KDZ - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi powiatowej Nr 2982W:
- szeroko$¢ pasa na poszerzenic drogi — 7m, linia rozgraniczajgca drogi w
odlegtosci 14,5m od osi drogi,
- obstuga terenéw przyleglych poprzez skrzyzowania, odstepstwa zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ realizacje zjazdéow zgodnie z
przepisami odrebnymi.

13. Ustala sig¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionych w ust. 12.
1) zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach
rozgraniczajacych drogi KDZ,



3) ogrodzenie od strony drogi nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach
rozgraniczajacych drogi lub w granicach dziatek.

4) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, scieki).

14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu, w pozostalych
przypadkach zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
15. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- dla zabudowy ustugowej - 30 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej
budynkéw lub 100 miejsc konsumpeyjnych, dodatkowo co najmniej 1 stanowisko dla pojazdow
7 karta parkingowa,
- dla zabudowy mieszkaniowej - min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5
miejsca na mieszkanie,
2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 1) wlasciciele
posesji zapewniaja na terenach w granicach wilasnej dziatki,
3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 8. Tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.
1. Terenem rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest
teren na poszerzenie drogi powiatowej oznaczony symbolem- KDZ.
2. Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli i urzadzen z
zakresu infrastruktury technicznej, chodnikow, S$ciezek rowerowych — zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

Rozdziat 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sig:

1) funkcj¢  podstawowa —zabudowa  mieszkaniowo-ushugowa,  mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) funkcje uzupelniajaca — urzadzenia i obiekty zwiazane z funkcjg podstawowa, zielen
urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu w odleglosci 12m i 6m od granicy nieruchomosci oraz w odleglosci 17,5m od
krawedzi jezdni drogi (6m od linii rozgraniczajacej drogi) oznaczonej symbolem KDZ,

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych i dojazdéw wydzielonych w
trakcie podzialow;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni kazdej
dziatki budowlanej,

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (wraz z dojsciami i dojazdami) nie moze
przekracza¢ 50% w stosunku do powierzchni dziatki,

5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5,

6) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci ustugowej do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

7) funkcja ustugowa moze byé faczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane lub jako obiekty wolnostojace,



8) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki,

10)  dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo - ushugowej.

. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 2 kondygnacje (do
9m),

2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,

3) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych 1 gospodarczych do 7 m,

4) geometria dachow budynkoéw mieszkalnych i ushugowych-kat nachylenia potfaci 25-
45°,

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m’,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1500m’.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza
placu budowy na okres prowadzenia robét.
2) Do czasu zabudowy 1 zagospodarowania zgodnie z okreslonym w planie
przeznaczeniem tereny pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.
Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 11. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 10 %.

§ 12. Na terenie dziatki Nr ewid. 136 w obrgbie Stubice, w obszarze obj¢tym planem, tracg moc
ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stubice”,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIX/180/05 Rady Gminy Stubice z dnia 27paZdziernika
2005r.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi GminyS tubice.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywiel4 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNJCZACA RAI):(

Katarz{) Monika Milczarek



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr X.65.2015

Rady Gminy Stubice

z dnia 06 pazdziernika 2015 roku

Rozstrzyeniecie o sposobie  realizacji  zapisanych w . Miejscowym  planie

zagospodarowania przestrzennego dla terenu  w miejscowosci Stubice” inwestycii z

zakresu infrastruktury technicznej., ktore naleza do zadan wlasnych egminy.

Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu
nalezy budowa  sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j,
oswietlenia ulic.

W zwigzku z polozeniem terenu przy ulicy, wzdluz ktorej prowadzone sa systemy
infrastruktury technicznej teren posiada dostgp do istniejacego uzbrojenia technicznego -

aktualnie nie zachodzi koniecznos¢ angazowania srodkow z budzetu gminy Shubice.

i”liZEWODNICZ CARADY

Yelope [T M cond—
I ’mr_:rzun( onika Milczarek
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