UCHWAELA NR X.63.2015
RADY GMINY SLUBICE
z dnia 06 pazdziernika 2015r.

w sprawie: uchwalenia »Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
we wsi Grzybow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 1515), art. 20 ust.1 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 199ze zm.")oraz
uchwaly Nr XLIV/237/2014 Rady Gminy Shubice z dnia 30pazdziernika 2014r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla
terenuwe wsi Grzybow,

Rada Gminy Stubice,

stwierdza, 7e
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi Grzyb6w” nie narusza

ustalenn  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice.
W studium obszary objete planem okreslone sq jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
pozostale z dopuszczeniem nierolniczej aktywnosci gospodarczej

oraz_uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi

Grzybéw zwany dalej ,.planem”, obejmujacy obszar dziatki o Nr ewid. 300 potozonej
w obrebie geodezyjnym Grzybow.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaly — Zat. Nr 1z
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wiasnych gminy — Zat. Nr 3:

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terendw:
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:;

lZmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z2015r. poz.443, poz.774



planu:

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji,

6) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;

8) granice sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoéw odrgbnych,

9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Plan nie okresla:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na ich brak,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ze wzgledu na brak obiektow.
- Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne s3 obowiazujacymi ustaleniami

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,

5) klasy techniczne drog.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia niniejszej Uchwaly wraz z zalacznikiem
graficznym,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu (funkcjach) i réznych zasadach zagospodarowania terenu,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno by¢ dominujace na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50 % ogélnej
powierzchni zabudowy w obszarze Wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ ustalona lub
nieprzekraczalng granice usytuowania  budynkéw w ich powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836 (okreSlanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych) lub przepisami normatywnymi branzowymi;
urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia
sci$le zwigzane z prawidfowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami
rozgraniczajacymi;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscig oraz wode powierzchniowa na dzialce,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktorych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub uciazliwych substancji w srodowisku w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska, poza zajmowanym terenem inwestycji,

uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosé gospodarcza,
zakwalifikowang do ustug nieuciazliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i
powszechnych potrzeb mieszkaficow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzgdzen konsumentéw,



wyrdb przedmiotéw na indywidualne zamoOwienie,

ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

niepubliczne komercyjne ushugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej 1 kultury.

§ 4. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

2) tereny drog publicznych w klasach:

§5.

§ 6.

pas terenu na poszerzenie drogi dojazdowej KDD.

Rozdzial IT
Ogolne ustalenia Planu

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1)
2)

3)
4)

3)

6)

przeksztalcanie wskazanych w planie terenéw w kierunku zgodnym z ich
przeznaczeniem;

zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi;

ksztattowanie gabarytow zabudowy w spos6b zgodny z ustaleniami planu;
sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog lub w granicy dziatek, zakaz
ogrodzen betonowych od strony drog publicznych;

zachowanie ustalonych planem wskaznikow i powierzchni zabudowy oraz stosownej
wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej;

zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen
reklamowych;

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy okreslone w Rozdziale 111

Zasady ochrony $rodowiska przyrody ikrajobrazu kulturowego.

1. Teren objety planem potozony jest w granicach Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
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2)

3)
4)
3)

6)

W granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwziec¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych celu publicznego,

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych -ochrona
1 maksymalne utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, $rédpolnych dla zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych,

zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztattowanie ogrodzen w sposob
umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy ciaglych cokotow,
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6m,

przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo  pod prace budowlane do stanu umozliwiajacego kontynuacje
dotychczasowego uzytkowania.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi:



1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszaca wg wartosci okreslonej dla
kazdego przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynne;j.

2) ksztaltowanie zieleni urzadzonej i wiejskiej (Srodpolnej, przydroznej) w postaci
drzew 1krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi
(dominujacy udziat drzew lisciastych);

3) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta energii;

4) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

6) zabezpieczenie standardow jakosci sSrodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technmicznej i
komunikacji.

Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) wzdhuz ukladow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub poza liniami

rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie i przebudowg urzadzen infrastruktury w pasach drogowych
w szczegblnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska
1 uwarunkowan terenowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) sie¢ obstugujaca zabudowe, powinna by¢ prowadzona w maksymalnym stopniu
wzdtuz granic wlasnosci i istniejacych systemOw technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury techniczne;j
o powierzchni niezb¢dnej do funkcjonowania obiektu lub urzadzenia.

2. utrzymanie istniejacych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich przebudowy i rozbudowy wynikajaca z potrzeb utrzymania w nalezytym stanie
technicznym oraz zastosowania nowych technologii.

3. dopuszcza si¢ mozliwo$é rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

4.zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowg gminnej sieci wodociggowej.

5. uporzadkowana gospodarka s$ciekowa oparta na szczelnych zbiornikach na Scieki
1 okresowym wywozeniu na oczyszczalni¢ $ciekow.

6. odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych
poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony
$rodowiska; maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek na
zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

7. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nastgpujgcych warunkow:

1) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako napowietrzne lub kablowe, uktady

pomiaru energii  zlokalizowa¢ w szatkach pomiarowych  usytuowanych w



ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki,
dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegOlnymi,
2) budowe 1 przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzié¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
3) dla linii napowietrznych 15 kV i 0,4kV obowiagzuja strefy ochronne dla zabudowy
w odleglosei odpowiednio 7,5m 1 1,5m od osi w kazdg strong; w strefie obowigzuje:
- zakaz zabudowy mieszkaniowe]j i innej zabudowy o charakterze chronionym,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
8. zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych zrodet ciepta:
a) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz plynny.

9. zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych:

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujac nowe technologie;

2) ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne;

10. rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi oparte na selektywnej zbidrce
odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych i wywozie na sktadowisko wedtug regulacji gminnych.

11. w obszarze objetym planem nie wystgpuja urzadzenia melioracyjne. Obowiazuje zakaz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw
sasiednich.

12. obshuga komunikacyjna terenu

1) obstuge zapewnia droga publiczna: gminna (w klasie drogi dojazdowej KDD)
poprzez drogi wewngetrzne lub dojazdy wydzielone w trakcie podziatow,

2) rozbudowa, przebudowa 1 budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢
prowadzona z zachowaniem nastepujacych warunkow: KDD - tereny komunikacji
kotowej, poszerzenie drogi dojazdowe;j:

- szerokos¢ pasa na poszerzenie drogi — 3m, linia rozgraniczajaca drogi w
odlegtosci Sm od osi drogi,
- bezposrednia obshuga terenéw przyleghych,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi jako ciagu pieszo — jezdnego (droga
jednoprzestrzenna).
13. ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionych w pkt 12:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych 1 pieszych w liniach
rozgraniczajacych drogi KDD,
3) ogrodzenie od strony drogi nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach
rozgraniczajacych drogi lub w granicach dziatek.
4) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen
do powierzchniowego odwodnienia (rowy, Scieki).

14. ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu w pozostatych
przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi,

15. Ustala si¢ nastepujgce zasady parkowania:

1) ustala si¢ wskazniki parkingowe dla zabudowy mieszkaniowej - min. 2 miejsca
parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca na mieszkanie,



2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wiasciciele
posesji zapewniaja na terenach w granicach wiasnej dziatki.

Rozdzial 111

Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNustala sig¢:

D

2)

funkcje podstawowa -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;

funkcje uzupehiajaca — ustugowa z zakresu nieucigzliwych ustug podstawowych,
urzadzenia i obiekty zwiazane z funkcja podstawowa, mala architektura, zielen
urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

linie zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegloscil5m od granicy dziatki drogowej oznaczonej symbolem KDD
oraz 12m od granicy uzytku le$nego,

obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych i dojazdéw wydzielonych w
trakcie podziatow;

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (wraz z doj$ciami i dojazdami) nie moze
przekracza¢ 40% w stosunku do powierzchni dziatki

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni kazdej

5)
6)

7)
8)

9

dziatki budowlanej,

intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0.4,

ograniczenie wszelkiej ucigzliwosei prowadzonej dzialalnosci ushugowej do granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

funkcja ustugowa moze byé¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane, powierzchnia ushugowa nie moze przekraczac¢ 30%,

zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
oprocz przedsigwzigé (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych przy granicy dziatki,

10) dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje (do 9m),
szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,
maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,
geometria dachéw budynkéw mieszkalnych -kat nachylenia potaci 25-45°.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1500m”.

§ 9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza
placu budowy na okres prowadzenia robot.

2) do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem
tereny pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.



§ 10.

§ 11.

§ 12.

§ 13.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

Stawki procentowe shuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosei 10 %.

Na terenie dziatki Nr ewid. 300 w obrebie Grzybow, w obszarze obj¢tym planem, traca
moc ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice dla
terenow przeznaczonych pod zalesienie”, zatwierdzonego Uchwala Nr XXV/167/05 Rady
Gminy Stubice z dnia 8czerwca 2005r.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stubice.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

/;*'RZE‘("-”ODN ZACARADY

Fatarz/ha Monika Milczarek



Zalgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr x.63.2015

Rady Gminy Stubice

z dnia 6 pazdziernika 2015 roku

Rozstrzyeniecie o sposobie  realizacji  zapisanych w . Miejscowym planie

zagospodarowania_przestrzennego dla terenu we wsi Grzyboéw”  inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu
nalezy przebudowa i budowa drég publicznych: dojazdowych KDD, sieci infrastruktury
technicznej:  sieci wodociagowe], o$wietlenia ulic. Sposob realizacji przedmiotowych
inwestycji ustala si¢ nast¢pujaco:

1) wykup gruntu w celu poszerzenia drogi gminnej dojazdowej do wymaganych parametrow

- obciazenie gminy z tego tytutu ksztaltuje si¢ na obecne ceny w wysokoscei ok. 1 600.- zi.
2) Nie przewiduje sie rozbudowy sieci wodociagowej (zaopatrzenie w media inwestor bedzie

realizowal we wlasnym zakresie) i budowy o$wietlenia.

PRZEWODNICZACA RADY
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Katarzyha Montka Milczarek
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