\;\\\ Yumw

90-006 £6dz, ul. Piotrkowska 116/49
tel. (42) 632-80-38

fax (42) 634-07-00
www.wmwprojekt.pl

e-mail: pracownia@wmwprojekt.pl
ING Bank Slgski S.A. Konto Nr

77 1050 1461 1000 0092 5321 3921

Nazwa opracowania:
PLAN OGOLNY GMINY SLUBICE

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Zleceniodawca: Urzad Gminy Shubice

Autor: dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas
Wspolpraca: inz. Kamil Wéjcik ’(G ,
L ¥ o
5 NG |( i

mgr inZ. Valentina Zbuczynska

\ <
[ dowesnghakar
inz. Ewelina Wlodarska Bl e
. Noderska.
inz. Wiktoria Pisarek \“\ /\)\ 5 M@E{

L.6dz, 10 czerwca 2026 r.

Planowanie przestrzenne — Urbanistyka — Ekspertyzy i opinie — Szkolenia — Doradztwo inwestycyjne




SPIS TRESCI

I. INFORMACIE OGOLNE ...........cooiiiiimiiiiiiieiiiinieissssesise s 3
1o UWAZE WSEEPIIC ..vievetiiriie ittt bbbt e bbbt e e nn bbb e nnen e 3

2. Przedmiot i CEl OPIraCOWANIA. . .....civiiieriite ettt sttt sbe et 4

3. Okreslenie zasiggu terenu objetego PrOZNOZA.......cviiviiiiiiiiiiiiiii i s 4

4, Metody zastosowane przy sporzadzaniu PrOZNOZY ........ccccververuerrirririesrisieeieenesresre s sreseeeeseessesne s 4

5. Podstawy prawne i materialy WyjSCIOWE ........ccvviiiiiiiiiiiieiiie e 5

6. Powiazania z innymi doKuUMeNtami........ccccevviiiiiiiiiiii 6

1. STAN ISTNIEJACY — ANALIZA TOCENA ... .o 7
1. Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska i zagospodarowania ............cceeveereeiiesieeseeneenieens 7

2. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustalen planu ogoélnego................... 29

3. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem .............. 31

4. Istniejace problemy ochrony $Todowiska ..........ccocviiiiiiiiiiiii 32

111. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — ANALIZA 1 OCENA ..ot 41
1. Cele 0Chrony STOAOWISKA. .......ccviiiiiiiiriiiiiieiiet e 41

2. Opis projektowanego ZagOSPOAArOWAINIA ........ccueruerririeruieieieie sttt sieereeee e e e bt eee s e e e see e nnas 44

3. Ocena wpltywu projektowanego zagospodarowania na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi
oraz elementy Srodowiska KUItUTOWEEZO .......cveviriiiiiiiiiniiice s 49

4, Mozliwoséci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu ogélnego na
STOAOWISKO PIZYTOANICZE ..c.vevviveiieite sttt nne s 70

5. Rozwigzania alternatywne do projektu planui.........ccccovvvciiiiiiiiiiiiii 71

6. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu ...........ccocooovverieiencnenne 72

7. Transgraniczne oddzialywanie na SrodOWISKO ..........ccoiveieiiiiiiiiiiice e 75

8. Streszczenie w jezyku niespecijaliStyCZNYM.......ccoiiiiiiiiiiiiiere e 75

Zalacznik do prognozy — O$wiadczenie w trybie art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska

oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670)



I. INFORMACJE OGOLNE

1. Uwagi wstepne

Niniejsze opracowanie powstato dla potrzeb projektu planu ogdélnego gminy Stubice. Obowiazek jego

sporzadzenia, w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, wynika

Z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 670) — zwanej dalej ustawa OOS.

Zakres 1 stopien szczegotowosci informacji zawartych w Prognozie oddziatywania na srodowisko (zwa-

nej dalej Prognoza) uwzglgdnia wymogi wedtug stanu prawnego obowigzujacego od dnia 15 listopada

2008 r., tj. wymagania okreslone w art. 51 i art. 52 ustawy OOS oraz zostal uzgodniony z whasciwymi

organami:

— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 10 lipca 2024 r.,
znak: WOOS-II1.411.185.2024.ET ktory uzgodnil zakres i stopien szczegdtowosci informacji za-
wartych w Prognozie.

Oprocz powyzej zaznaczonego organu, byt zawiadomiony Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Plocku, ale nie otrzymano odpowiedzi na ten temat.

Tre$¢ niniejszej prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do wyzej wymienionych wymagan,

tj. wymagan zawartych w obowigzujacych przepisach, tj. w ustawie OOS oraz wymagan wyzej wymie-

nionego organu uzgadniajacego jej zakres i stopien szczegdélowosci.

Rola niniejszego opracowania jest identyfikacja oddzialywan na $rodowisko, jakie moga wystapic¢

w wyniku realizacji ustalen projektowanego dokumentu, a takze uzasadnienie decyzji przestrzennych

podejmowanych w sporzadzanym dokumencie. Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przed-

miotu uchwaty Rady Gminy. Jest dokumentem towarzyszacym, bez ktorego plan ogodlny gminy nie
moze by¢ uchwalony. Stanowi element postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, przeprowadzanego przez Wojta Gminy Stubice.

Nalezy wskaza¢, iz forma 1 zapis projektu planu ogoélnego gminy Stubice wynika wprost z wymagan

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz.

538) i jest znaczaco rdézna od obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Stubice zatwierdzonego uchwatg Nr V.34.2019 Rady Gminy Stubice z dnia 7

lutego 2019 r. — dokumentu okreslajacego polityke przestrzenng gminy. Niemniej jednak ustalenia do-

tyczace przeznaczenia poszczegolnych terendw, poza obecnym ograniczeniem terenOw przeznaczonych
dla funkcji mieszkaniowej, pozostaja prawie w catosci aktualne. W zwiazku z powyzszym tre$¢ pro-

gnozy odziatywania na $§rodowisko sporzadzonej dla potrzeb ww. studium, a takze ze wzgledu na nie-



wielki uptyw czasu jest w zasadniczej mierze aktualna i zostata wykorzystana w niniejszym opracowa-
niu. Zmian dokonano tylko w niezbednym zakresie i dotycza one tych tresci, ktore stracity swoja aktu-
alnos¢. Pominigto tresci, ktore bezposrednio dotyczyty formy i zapisow ww. studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

2.Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22026 r. poz. 670)

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze usta-
len projektu planu ogoélnego gminy Shubice do ktorego Rada Gminy Stubice przystapita uchwatg Nr
LXIV.365.2024 z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego
Gminy Stubice.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gldownym celem niniejszej prognozy jest przedstawienie spote-
czenstwu i organom opiniujacym projekt planu ogdlnego, zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji ustalen niniejszego projektu planu ogdlnego.

W dokumencie wstgpnie ustalono zakres uciazliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wpty-

wem ustalen projektu planu ogdlnego oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia.

3. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22026 r. poz. 670)

Obszar objety Prognoza obejmuje gmine Stubice w jej administracyjnych granicach administracyjnych.
Gmina Stubice potozona jest w wojewodztwie mazowieckim, powiecie ptockim oraz posiada taczng
powierzchnie ok. 94,5 km?. Wg stanu na 31 grudnia 2024 r. gmina byta zamieszkiwana przez 4 082

0s6b, co daje gestos¢ zaludnienia ok. 42,6 0sob/km?.!

4, Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Zgodnie z ustawg OOS oraz uzgodnieniem odpowiedniej instytucji, co do zakresu i stopnia szczegoto-
wosci informacji zawartych w Prognozie, przyjeto uktad tresci odpowiadajacy wymaganiom zapisanym

W WW. ustawie.

1 Dane udostgpnione przez Bank Danych Lokalnych GUS dla gminy wiejskiej Stubice wg stanu na 31 grudnia 2024 r.



Przy opracowywaniu prognozy wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania doty-
czace srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowa-
niem i jego otoczenia. Uwzgledniono takze informacje zawarte w prognozach oddzialywania na $rodo-
wisko sporzadzonych dla obowigzujacych planéw miejscowych. Zebrane informacje postuzyty do na-
kreslenia obrazu funkcjonowania obszaru w chwili obecnej i por6wnania go z przewidywanym stanem
bedacym skutkiem realizacji ustalen projektu planu ogélnego.
Prognoza jest oceng oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu ogdlnego gminy Stubice oraz
w przypadku niekorzystnych zmian propozycjg jego modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzyst-
nego wplywu na srodowisko. Powyzsze osiggane jest poprzez oceng skutkow, czyli wynikowego stanu
komponentéw $rodowiska, powstalego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacja ustalen projektu planu ogdlnego oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wer-
sji ustalen, okreslajacych osiagnigcie mozliwie korzystnego stanu §rodowiska w warunkach projekto-
wanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.
Prognoza oddziatywania ustalen projektu planu ogolnego na srodowisko opiera si¢ na zastosowaniu
metody, iz procesy zachodzace obecnie w Srodowisku begda dalej wystepowac, ale moze zmienic si¢ ich
intensywnos¢. Totez ocena oddziatywania projektu planu ogélnego na srodowisko opiera si¢ na analizie
aktualnego stanu funkcjonowania srodowiska, okresleniu jego odpornosci na degradacje i okresleniu
progéw krytycznych. Na tej podstawie przewiduje si¢ zachowania i reakcje sSrodowiska na zadany czyn-
nik. Czynnikami sg przemiany $§rodowiska wynikle z realizacji projektu planu ogdlnego.
Przeprowadzona analiza oparta jest na zatozeniach, ze stanem odniesienia dla Prognozy sa uwarunko-
wania okreslone w:
— Opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Stubice — aktualizacja 2025,
— Prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Stubice przyjetego uchwata Nr V/34/2019 Rady Gminy Stu-
bice z dnia 7 lutego 2019 r.

5.Podstawy prawne i materialy wyjSciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22026 r. poz. 670)

Ninigjszg prognoz¢ opracowano w oparciu 0 wymogi:
— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jed-

nolity Dz. U. z 2026 r. poz. 670),



— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

Dodatkowo wspierano si¢ wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i in-

zynierii, samorzadu gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii,

odpadow, gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych norm

hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy korzystano rdwniez z opracowan planistycznych, ogdlnogeograficznych,

wykazow, baz danych, map i geoportali.

6.Powiazania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Niniejsze opracowanie jest $cisle powigzane z nastepujacymi dokumentami:

1.

8.
9.

Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zatwierdzonego Uchwata
Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.; integralng czescia Planu
jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy,
Audytem Krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego zatwierdzonym Uchwatg Nr 48/24 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.,

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze przyjeta uchwata
Nr 72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24.05.2022 r.,

Strategia Rozwoju Powiatu Plockiego na lata 2023-2027 zatwierdzona uchwata nr 396/XLI1/2022
Rady Powiatu w Ptocku z dnia 21 grudnia 2022 r.,

Strategia Rozwoju Gminy Stubice na lata 2021-2030 zatwierdzona uchwatg nr XXXV.30.2022
z dnia 23 marca 2022 Rady Gminy Stubice,

Opracowaniem ekofizjograficznym dla terenu gminy Stubice, 2004 r. aktualizowane w 2025 .,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice zatwierdzo-

nym Uchwatg Nr V.34.2019 Rady Gminy Stubice z dnia 7 lutego 2019 .,
Obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego bedagcymi w trakcie opracowania,

10. Programem Ochrony Srodowiska Gminy Stubice na lata 2021-2024 z perspektywa do roku 2028 .



I1. STAN ISTNIEJACY — ANALIZA | OCENA

1. Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22026 r. poz. 670)

Potozenie administracyjne i fizycznogeograficzne

Gmina Stubice to gmina wiejska, potozona w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w po-
wiecie plockim, znajduje si¢ w strefie powigzan przestrzennych z wieloma jednostkami o charakterze
zaréwno rolniczym, jak i lesnym. Usytuowana jest w odlegtosci ok. 30 km od Ptocka, ok. 90 km od
Warszawy oraz ok. 100 km od L.odzi, co lokuje ja w zasiggu oddziatywania waznych osrodkéw regio-
nalnych.

Graniczy bezposrednio:

od zachodu z gming Gabin (pow. ptocki, woj. mazowieckie),

— od ponocy z gming Stupno (pow. ptocki, woj. mazowieckie),

— od polnocy z gming Bodzanow (pow. ptocki, woj. mazowieckie),

— od wschodu z gming Mata Wie$ (pow. ptocki, woj. mazowieckie),

— 0d potudniowego wschodu z gming Itéw (pow. sochaczewski, woj. mazowieckie),

— 0d potudnia z gming Sanniki (pow. gostyninski, woj. mazowieckie).

Obszar gminy wynosi 94,5 km? (5,3% powierzchni powiatu i 0,3% wojewodztwa mazowieckiego),
W Wigkszosci sg to uzytki rolne. W grudniu 2024 r. gmina byta zamieszkana przez 4 082 osob?. Glow-
nym osrodkiem administracyjnym w gminie jest miejscowos¢ Stubice potozona w potudniowo wschod-
niej czesci gminy.

Pod wzgledem administracyjnym gming tworzy 18 sotectw podzielonych na 20 obr¢béw ewidencyj-
nych: Alfonséw, Budy, Grabowiec, Grzybow, Jamno, Juliszew, Leonow, Laziska, Nowosiadto, Nowy
Wigczemin, Piotrkéwek, Potok Biaty i Czarny, Rybaki, Sady, Stubice, Swiniary, Wigczemin Polski,
Wymysle Polskie, Zyck Nowy i Zyck Polski.®

Gmina jest dobrze skomunikowana z najblizszymi osrodkami miejskimi: Ptockiem, Gabinem oraz San-
nikami, jednak komunikacj¢ z terenami na pétnoc od gminy utrudnia szerokie koryto Wisly. Najblizsze
mosty znajduja si¢ w Ptocku lub wsi Nowy Kamion w gminie Mtodzieszyn (pow. sochaczewski).
Uktad komunikacyjny gminy tworza:

— droga wojewddzka DW 575(droga gtéwna) relacji Plock — Kazun Nowy, na potudniu Nowego

Dworu Mazowieckiego;

2 Dane udostepnione przez Bank Danych Lokalnych GUS dla gminy wiejskiej Stubice wg stanu na 2023 .
3 Panstwowy Rejestr Granic



— drogi powiatowe nr: 1454W, 1455W, 1458W, 1459W, 2980W, 2981W, 2982W, 2983W, 6915W;

— drogi gminne.

Wedhug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski opracowanej przez J. Kondrackiego obszar gminy

Stubice potozony jest w obrebie dwoch mezoregionéw zaliczanych do makroregionu Niziny Srodko-

womazowieckiej (318.7), podprowincji Niziny Srodkowopolskiej (318). Wedtug podziatu fizyczno-

geograficznego Polski potnocna czes¢ gminy Stubice wchodzi w sktad Kotliny Warszawskiej

(318.73), potudniowa natomiast w sktad Réwniny Kutnowskiej (318.71):

— Kotlina Warszawska obejmuje rozszerzenie doliny Wisty ponizej Warszawy. Na jej terenie
$redni poziom zwierciadta wod Wisty pomiedzy Warszawa a poczatkiem Kotliny Plockiej obniza
si¢ od 78 m do 57 m n.p.m na odcinku ponad 100 km dlugosci rzeki. Szeroko$¢ pradoliny Wisty
jest bardzo zr6znicowana i wynosi od kilku km w zwezeniu pod Warszawg i powyzej Ptocka, do
ponad 20 km posrodku ww. odcinka. W jej obrebie wyrdzni¢ mozna dwa typy krajobrazu: taraséw
zalewowych (gtéownie lakowo — rolny) i tarasow nadzalewowych (piaszczysty z wydmami, prze-
waznie zalesiony). Kotlina ma predyspozycje tektoniczne. Akumulacja wodna zachodzita tu
w wielu cyklach i byta zwigzana z obnizaniem si¢ kotliny.

— Roéwnina Kutnowska to obszar o monotonnym uksztattowaniu i rzednych terenu od 90 - 110 m
n.p.m. Jedynie w zachodniej czesci rowniny wystepuja wzgdrza morenowe (tzw. moreny kutnow-
skie) o wysokosciach 140 - 160 m n.p.m. Jest to obszar rolniczy, prawie bez lasow o do$¢ zro6zni-
cowanych glebach. Obok gleb brunatnych i ptowych na piaskach naglinowych lub cigzkich gli-

nach morenowych na Réwninie Kutnowskiej wystgpuja rowniez czarne ziemie na gruntach pyto-
wych.

Tabela 1. Regionalizacja fizyczno-geograficzna gminy Stubice

L.p. Jednostka Nazwa jednostki Symbol
1 Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa 3
2 Prowincja Nizina srodkowoeuropejska 31
3 Podprowincja Nizina Srodkowopolska 318
4 Makroregion Nizina Srodkowomazowiecka 318.7
. Kotlina Warszawska 318.73
5 Mezoregiony ;
Réwnina Kutnowska 318.71

Zrédlo: Praca zbiorowa, Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of bounda-
ries on the basis of contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica” 2018, vol. 91, iss. 2, s.143-170 stanowigca
aktualizacj¢ Kondracki J., Geografia Regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 r.



Stan zagospodarowania przestrzennego

Gmina Stubice posiada charakter rolniczy. Rolnictwo petlni wige funkcje podstawowa gminy.
Uzytkowanie gruntbw w gminie jest nastepujace:
— grunty rolne: 75,2%,
— grunty lesne: ok. 15,7%,
— tereny przeksztalcone geomechanicznie (w tym m.in. tereny zabudowane i tereny eksploatacji po-
wierzchniowej): ok. 9,1%.

Lesisto$¢ gminy jest nieco nizsza niz lesisto$¢ powiatu, ktora wynosi — 17,2%* i tak jest nizsza niz
lesisto$¢ wojewoddztwa oraz kraju.
Do funkcji uzupetniajacych mozna zaliczy¢ mieszkalnictwo oraz ustugi powigzane z obstuga ludnosci,
ktore zlokalizowane sg gtownie w sgsiedztwie gtdéwnych drog i skrzyzowan, stanowigc mate obiekty
handlowe i handlowo-ustugowe. Na terenie gminy nie wystepuja wielkopowierzchniowe obiekty han-
dlu, a najwazniejsze obiekty uslugowe skupione sa w miejscowosciach Juliszew, Piotrowek, Alfonsow,
Laziska, Wymysle Polskie i Stubice — centrum administracyjnym gminy. Obok uzytkoéw rolnych i le-
$nych na terenie gminy wystepuja w szczego6lnosci tereny zabudowy zagrodowej. Glowne skupiska za-
budowy sa zlokalizowane wzdluz drog, jednak powszechnie wystepuja pojedyncze rozproszone siedli-
ska, szczegolnie w pdtnocnej czgsci gminy.
Do gtéwnych elementow tozsamosci funkcjonalno-przestrzennej gminy nalezy strefa ekologiczna,
tworzona przez doling rzeki Wisty, kompleksy lesne oraz dolinki ciekow (w tym kanatéw — kanat
Troszynskim, Suchodolski, Jezowka i doptyw ze Stubic i z Potoku Czarnego oraz rowow melioracyj-
nych) wraz z uzytkami zielonymi petigce role uktadéow wentylacyjno-nawadniajacych.
W gminie wystepujag udokumentowane ztoza kopalin (piaski, zwiry, surowce ilaste, gliny). Zgodnie
z danymi z portalu MIDAS na terenie gminy Stubice wystepuje 12 udokumentowanych terenow gorni-
czych w ktérych znajduje si¢ 16 udokumentowanych zt6z kopalin w tym: 14 z16z kopalin kruszywa
naturalnego — piasku lub zwiru oraz 2 ztoza surowcow dla potrzeb ceramiki budowlane;j.
Przez teren gminy z zachodu na wschod przebiega droga wojewodzka DW 575 (droga gtowna) relacji
Plock-Kazun Nowy na potudniu Nowego Dworu Mazowieckiego. Pozostatg cze$¢ uktadu drogowego
stanowig drogi powiatowe oraz drogi gminne. Ponadto przez teren gminy przebiega koncepcyjna mig-
dzynarodowa droga wodna E40 taczaca Gdansk z Chersoniem (nie trwajg obecnie prace nad jej realiza-
cja).
Wyposazenie w infrastrukturg techniczng w 2024 r. stanowig:

— sie¢ wodociggowa oparta na ujgciach w miejscowosciach: Boncza, Grzybow 1 Alfonsow,

obstugujaca 87% mieszkancow,

4Dane udostepnione przez Bank Danych Lokalnych GUS dla powiatu ptockiego wg stanu na 2024 r.



— sie¢ kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Stubice z komunalng oczyszczalnig Sciekdw,
— sie¢ elektroenergetyczna sredniego napigcia SN 15 kV ze stacjami transformatorowymi,
— sie¢ elektroenergetyczna najwyzszych napigé 220 kV relacji Mory - Podolszyce oraz wyso-
kich napie¢ 110 kV relacji Szkarada — Sochaczew i Szkarada — Gabin,
— rurociagi produktow naftowych.
— nadajniki telekomunikacyjne:
— Orange, T-Mobile w miejscowosci Grabowiec,
— Orange, T-Mobile, Plus, Play w miejscowosci Stubice,
— Orange, T-Mobile w miejscowosci Leonow,
— Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w miejscowosci Stubice, zlokalizo-
wany przy Urzegdzie Gminy w Stubicach.

Rzezba terenu

Teren gminy to obszar staroglacjalny o rzezbie uksztattowanej w okresie zlodowacenia §rodkowopol-

skiego a takze dziatania pozniejszych procesow peryglacjalnych oraz erozji rzecznej, na ktérym wyroz-

ni¢ mozna dwie podstawowe jednostki geomorfologiczne:

— dolina Wisty,

— wysoczyzna polodowcowa.

W dolinie Wisty wyrdzniono dwa zasadnicze tarasy rzeczne ciggnace si¢ rownoleznikowo, porozdzie-

lane rozlegtymi starorzeczami:

— taras nadzalewowy — w $rodkowej czeSci gminy potozony na wysoko$ci 65-75,0 m n.p.m. i wynie-
siony ok. 3-12 m nad poziom wody w rzece a we wschodniej czesci terenu od 65 do ca 70 m n.p.m.
i wyniesiony od 3 do 10 m nad poziom wody w rzece. Powierzchnia tarasu nadzalewowego lokalnie
jest nadbudowana wydmami (powyzej Studzienca) o wysokosci wzglednej 2-5 m. W otoczeniu
wydm wystepuja najczesciej piaski wydmowe, tworzace lokalnie faliste powierzchnie,

— taras zalewowy — zajmujacy poinocng cze$¢ gminy, potozony na wysokosci 60-63,0 m n.p.m. o pla-
skiej powierzchni wyniesionej 2-3 m nad poziom wody w rzece. Taras ten jest podzielony na czesci:
— starorzecza, ktore przedstawiajg formy wkleste o zrdéznicowanej wielkosci i ksztalcie, o dnie na

0g6l podmoktym lub wypetnionym woda;
— nasypy i kepy, formy o wydtuzonym ksztatcie zgodnym z biegiem rzeki i wyniesione 1-2,0 m nad
poziom wody w rzece.
Wysoczyzna polodowcowa, stanowiaca potudniowa czgs¢ terenu gminy, jest lokalnie falista z wysoko-
$ciami od 90-120,0 m n.p.m. Jej powierzchni¢ urozmaicajg nieliczne obnizenia i zaglebienia bezodpty-

wowe i dolinki erozyjne rozcinajgce powierzchnig.



W potudniowo-zachodniej czesci terenu wystepujg wzniesienia moreny czolowej, potozonej na wyso-
kosci 125 m n.p.m. i wysokosci wzglednej ca 4-5 m. Wzniesienie to stanowi fragment formy w ksztalcie
watu, ktory ciggnie si¢ w kierunku zachodnim.

Taras akumulacyjno-erozyjny stanowi forme przej$ciowa pomi¢dzy wysoczyzng polodowcowa a doling
Wisty. Jest to forma ptaska i spigtrzona w formie watu, wystepujaca od okolic Bonczy do okolic Jamna.
Zbocza sa na ogodt tagodne o wysokosci wzglednej 3-6 m, wyniesione ca 75,0-90,0 m n.p.m., ptaska
powierzchnig rozcinaja dolinki ciekow.

Obszar wysoczyzny polodowcowej od doliny Wisty rozdziela krawedz erozyjno-denudacyjna o nachy-
leniu ca 10% i wysokosci wzglednej 5-10 m.

Kotlina Warszawska, wchodzacego w sktad makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej, ma ksztatt
rynnowy, rozcigga si¢ rownolegle do koryta rzeki Wisty na dtugosci od 587-623 km i obejmuje rozsze-
rzenie doliny Wisty ponizej Warszawy. Dno kotliny uktada si¢ w dwoch poziomach: zalewowym —
takowym oraz wyzszym — piaszczystym z wydmami.

Obszar objety Prognoza charakteryzuje si¢ znacznym zréznicowaniem uksztattowania terenu. W dolinie
Wisty wystepuja lokalne zaglebienia i rynny terenowe, w srodkowej czesci doliny piaszczyste wznie-
sienia o wysokosci wzglednej 5 m. Wzniesienie to ciagnie si¢ na kierunku wschod-zachod, czyli row-
nolegle do koryta rzeki. Teren wzdtuz skarpy to ptaska dolina o wysokim poziomie wody gruntowe;.
Gltowne urozmaicenie ogolnie ptaskiej powierzchni gminy stanowi krawedz doliny Wisty i wystepujace
lokalnie wydmy. Poza formami naturalnymi wystepuja réwniez formy antropogeniczne. Sa to sztucznie
uformowane skarpy, nasypy, wykopy komunikacyjne drogowe oraz wyrobiska zwigzane z eksploatacja
surowcow mineralnych.

Budowa geologiczna

Gmina Stubice potozona jest w obrebie Niecki Mazowieckiej stanowiacej zaglebienie w utworach
kredowych. W budowie geologicznej podtoza gminy mozna wyrdézni¢ utwory czwartorzedowe i sta-
nowiace ich podtoze utwory trzeciorzedowe. Podtoze to jest bardzo zniszczone erozyjnie, wystepuja
w nim liczne rynny i zagltebienia o r6znej gtebokosci. Utwory sg zaburzone i silnie sfatdowane glacjo-
tektonicznie, charakteryzuja si¢ duzymi deniwelacjami.
Osady czwartorzedowe to utwory:
— holocenu reprezentowane przez:

— mady akumulacji rzecznej o migzszosci od 1 do 4,5 m, barwy szarej i Szaro- brazowej, wyste-

pujace na og6t w obnizeniach tarasu zalewowego,
— piaski rzeczne zalegajace powszechnie na powierzchni tarasu zalewowego o migzszosci do

5m.

— namuly torfiaste i piaszczyste wypetniajgce dna dolin rzecznych i starorzeczy, ich migzszos¢



waha si¢ w granicach kilkudziesigciu centymetrow.

— plejstocenu reprezentowane przez:

ity 1 mutki zastoiskowe w strefie krawgdziowej w rejonie miejscowosci Przemystow. Osady
zastoiskowe zalegaja wzdtuz calej strefy krawedziowej od rejonu Bonczy przez Studzieniec,
Grabowiec az do okolic Jamna.
— osady wodnolodowcowe odstaniajace si¢ lokalnie w krawedzi doliny. Sa to piaski drobne i
srednioziarniste z domieszka grubszych frakcji z przewarstwieniami piaskéw pylastych,
— piaski i zwiry mlodszej serii wodnolodowcowej, z ktorych zbudowany jest obszar wysoczyzny
polodowcowej, w okolicach Grabowa wystepuja na gtebokosci 13 m, oraz piaski i zwiry ta-
rasu nadzalewowego o migzszosci 14-25 m,
— gliny zwatowe 0 konsystencji zwartej i potzwartej — wystgpuja w formie nieregularnych pta-
tow w strefie moreny czotowej,
— osady deluwialne reprezentowane przez piaski drobne pylaste lub gliniaste,
— piaski eoliczne — drobnoziarniste o migzszo$ci ok. 2 m nadbudowujgce powierzchnig ta-
rasu nadzalewowego i budujgce wydmy.
Osady trzeciorzedowe reprezentowane sg przez utwory:
— pliocenu w postaci itow pstrych o konsystencji plastycznej, w dolinie Wisty powierzchnia ich
jest stosunkowo ptaska, deniwelacje wynosza okoto 20 m.

Surowce mineralne

Wystepujace na terenie gminy Stubice udokumentowane ztoza surowcdw naturalnych zawiera ponizsza

tabela:
Tabela 2. Ztoza surowcow naturalnych
L Nr ID Nazwa zloza Nazwa Kopalina wg Powierzch- Stan
P zloza Pola Nkz nia [ha] zagospodarowania
KN L to7
1. Alfonsow II - piaski budowlane 1,85 zoze rOZPoznane
21337 szczegdlowo
KN , Lo ztoze rozpoznane
2. 21488 Alfonsow - piaski budowalne 7,18 szczegolowo
KN . L ztoze eksploatowane
3. 11376 Barcik V - piaski budowlane 12,48 oKIESOWO
. piaski poza pia-
KN Grabowiec :
4. Wi - skami szklar- 1,67 ztoze zagospodarowane
16117 1 .
skimi
KN Grabowiec L ztoze eksploatowane
- k | 1,92
. 18274 v piaski budowlane 9 okresowo
KN . L .
6. 14709 Juliszew 11 - piaski budowlane 1,93 ztoze zagospodarowane




KN . L zloze rozpoznane
7. 17298 Juliszew 111 - piaski budowlane 1,82 szczegblowo
8 KN Juliszew 1V - iaski budowlane 1,96 zloze
' 17576 P ' zagospodarowane
9 KN JuliszewV | AiB | piaski budowlane 1,97 Aoze cksploatowane
' 17775 P ' okresowo
KN . L ztoze eksploatowane
10. 19213 Juliszew VI - piaski budowlane 0,91 oKIESOWo
KN , s .
11. 19392 Leonow III - piaski budowlane 1,81 ztoze zagospodarowane
12. N | pasiskal | - | pioskibudowlane | 199 ztoze rozpoznane
"1 20269 P ' szczegdtowo
surowece ilaste
- iki ksploatacja ztoz
13.| IB6115 | Studzieniec ; ceramixt 0,66 cksploatacja zioza
budowlanej zaniechana
i pokrewne
, gliny ceramiki . .
1 . kspl k
14.| 1B 7440 | Wymysle - budowlanej 3,61 cksploatacja zloza
Polskie . zaniechana
i pokrewne
KN Wymysle L .
15. 14177 Polskie I1 piaski budowlane 1,96 ztoze zagospodarowane
KN Wymysle L .
16. 19379 Polskie 11 - piaski budowlane 1,98 ztoze zagospodarowane

(Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS)

Obszary i tereny gérnicze

W gminie Stubice znajdujg si¢ nastepujace obszary i tereny gornicze:

Tabela 3. Tereny gornicze w Stubicach

L.p. Nr w rejestrze Nazwa obszaru Nazwa zloza POWIerZ(E:g]I aterenu

na obszarze gminy: 2,9

1. 10-7/10/926d Barcik VC Barcik V catkowita powierzch-

nia: 12,67

2. 10-7/10/1010 Grabowiec 11 Grabowiec 11 13,73
3. 10-7/12/1293 Grabowiec IV Grabowiec IV 19,00
4. 10-7/9/918 Juliszew 11 Juliszew 11 19,32
5. 10-7/12/1195 Juliszew IV Juliszew Il1 16,63
0. 10-7/12/1230/a Juliszew V - pole A JuliszewV —p. AiB 14,52
7. 10-7/12/1230/b Juliszew V - pole B JuliszewV —p. AiB 5,01
8. 10-7/14/1491 Juliszew VI Juliszew VI 9,07
9. 10-7/14/1486 Leonow 111 Leonow 111 14,94
10. 10-7/15/1628 Laziska I Laziska I 19,89
11. 10-7/9/889a Wymysle Polskie ITA Wymysle Polskie 1T 17,32
12. 10-7/14/1471 Wymysle Polskie IIT Wymysle Polskie IIT 19,76

(Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS)




Gleby

Struktura uzytkowania ziemi w gminie Stubice przedstawia si¢ nastepujgco: udziat trwatej roslinnosci
— tak i pastwisk wynosi 14,8%, grunty orne zajmuja 60,4% a razem grunty rolne maja udziat w 75,2%
powierzchni gminy, udziat lasow to 15,7%.

Obszar gminy Stubice posiada $rednie warunki glebowe — wskaznik bonitacji wynosi 0,88, grunty o wy-
sokich walorach dla rolnictwa klas 11-1Vb stanowig 55,09% powierzchni gruntéw ornych.

Na tarasie zalewowym i nadzalewowym doliny Wisly wystepuja rozlegte starorzecza Wisty wypetnione
utworami hydromorficznymi zagospodarowanymi glownie jako uzytki zielone. Sg to w wigkszosci
uzytki o stabej wartosci na glebach V klasy o niewyréwnanych stosunkach wodnych i niskich plonach.
Mnigjsze powierzchnie zajmujg uzytki zielone sredniej wartosci na glebach III Iub IV klasy bonitacyj-
nej. Rejon ten réwniez podlega ochronie przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. Na tarasie
nadzalewowym zdecydowanie dominuja stabe i bardzo stabe gleby piaszczyste na gruntach Vi VI klasy
bonitacyjnej. Sa to gleby zytnio-ziemniaczane stabe, zytnio-tubinowe, nadajace si¢ pod mato wymaga-
jace uprawy. Nieco lepsze gleby klasy IVa i IVb, wytworzone z piaskow gliniastych, zajmujg maty
procent powierzchni gminy.

Na obszarze wysoczyzny dominujg bardzo korzystne warunki dla rolnictwa. W strefie krawedziowe;j
wystepuja zasobne gleby pszenne wytworzone z glin, lecz s3 one wadliwe ze wzgledu na niedobory
wilgoci i znaczng podatnos¢ na erozj¢ wodna, spowodowang dos¢ stromymi zboczami. Wymagajg wigc
zabiegOw przeciwerozyjnych w postaci orki poprzecznostokowej i ptodozmianu ochronnego. W miej-
scach szczegdlnego nasilania si¢ erozji niezbedne sg zabiegi gospodarczo-ochronne umacniajace skarpy,
jak: zadrzewianie, zalesianie, zakrzewianie i zadarnianie. Potudniowa cz¢s¢ wysoczyzny w obszarze
gminy zajmuja stabe i bardzo stabe gleby piaszczyste V i VI klasy bonitacyjnej. Sg to gleby mato za-
sobne w sktadniki pokarmowe, sg bardzo przepuszczalne. Ich uprawa jest mato optacalna. Na gruntach
ornych dominujg uprawy zbozowe, uzytki zielone zajmuja tereny nizsze, gtownie wzdtuz ciekdéw. Jed-
nak sg to stosunkowo mate powierzchnie. Udziat gleb kwasnych ksztaltuje si¢ w przedziale 40-60%.
Na terenie gminy Stubice wystepuje $rednia techniczno-rolnicza degradacija struktury ekologicznej. Od-
porno$¢ gleb na degradacje w dolinie Wisty jest bardzo mata, w Srodkowej czgs$ci gminy — mala, $rednig
odpornoscig charakteryzuje si¢ czgs$¢ potudniowa gminy. Ze wzgledu na duzy udziat na przedmiotowym
obszarze klas gruntow V-VI (45,2% powierzchni gruntéw ornych) stopien techniczno-rolniczej degra-
dacji struktury ekologicznej jest sredni.

Ponocna czes¢ obszaru gminy zagrozona jest erozjg wodng w stopniu $rednim, zwigzang z charakterem
rzeki Wisty. Obszar w dolinie Wisty jest tylko w czeséci zmeliorowany (Wiaczemin, Sady), wymaga

melioracji pas Zyck-Piotrkowek. Systemy odwadniajace i nawadniajace przys$pieszaja obieg zwigzkow



mineralnych w glebie i zlewni, ale niewlasciwe ich wykonanie i1 zta eksploatacja zmniejsza zasoby
wodne. W poludniowo-wschodniej czgsci gminy melioracje powinny objac okolice Przejmy i Jamna.
Istotny czynnik znieksztatcenia naturalnej struktury gleby stanowi usuwanie trwatej szaty roslinne;j i za-
stepowanie jej roslinami o krotkim okresie wegetacji, jak to ma miejsce na gruntach ornych. Gleba
pozbawiona jest w ten sposob skutecznej ochrony przed ujemnym dziataniem wody, wiatru, wysokich
temperatur i promieniowania slonecznego. Zawarto$¢ metali cigzkich w glebach w pigciostopniowej
klasyfikacji wg IUNG wskazuje na brak zanieczyszczen.

Czgstym zanieczyszczeniem powierzchni ziemi jest niewtasciwa gospodarka odpadami i powstawanie
dzikich wysypisk $mieci, a liczne — zarowno funkcjonujace i poeksploatacyjne — wyrobiska kopalin
przyczyniaja si¢ do jej degradacji. Na terenie gminy funkcjonowato migdzygminne sktadowisko odpa-
dow w Grabowcu urzadzone w wyrobisku poeksploatacyjnym. Obecnie prowadzony jest monitoring
sktadowiska w fazie poeksploatacyjne;j®. Najwicksze przeksztatcenia powierzchni ziemi w wyniku wy-
dobywania surowcéw naturalnych zwigzane sg ze strefag krawedziowa, rejonem Grabowca oraz Woli
Skarzynskie;j.

Wody powierzchniowe

Teren gminy Stubice nalezy do zlewni rzeki Wisty. Wody powierzchniowe na terenie gminy reprezen-

towane sg przez: rzekg Wiste, sie¢ kanalow: Kanat Dobrzykowski (Troszynski), Kanat Suchodolski I i

I, Kanat Kozikowski, rzeke Jezowke oraz szereg bezimiennych ciekow.

Glownym elementem uktadu hydrograficznego gminy jest rzeka Wista. W rejonie gminy Stubice Wista

przeplywa w szerokiej dolinie, gdzie wystepuja dwa tarasy rzeczne rozdzielone rozlegltymi starorze-

czami.

W gminie Stubice wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q = 10%),

— obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q = 1%),

— obszar, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q = 0,2%).

Ww. obszary obejmujg tereny mi¢dzy walem a linig brzegowa rzeki Wisly oraz wyspy i przymuliska w

korycie rzeki.

Wzdluz koryta Wisty sa wzniesione waty przeciwpowodziowe, ktore petnig funkcj¢ ochronng, zabez-

pieczajac przed wylaniem si¢ wody na otaczajgce tereny. Gmina Stubice jest obwatowana na dtugosci

35,7 km. Waly charakteryzuja si¢ wysokoscia ok. 4-5 m, stan techniczny ocenia si¢ jako dobry. Wat

® Raport o stanie gminy Stubice za 2023 rok; Stubice 2024.



przeciwpowodziowy spetnia wymogi dla budowli hydrotechnicznej klasy II, chroni doling przed zale-
wem wodg o prawdopodobienstwie przeptywu 1%.

Obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
obejmuje potnocna czg$é¢ gminy potozong w dolinie Wisty, w tym wsie Rybaki, Piotrkowek, Swiniary,
Zyck Polski, Nowosiadto, Wiaczemin Polski.

Przez gming przebiega rowniez Kanal Dobrzykowski (Troszynski), ktory jest urzadzeniem melioracji
podstawowych o dtugosci 24,6 km, bioragcym poczatek w gminie [tow, ptynacym przez Piotrkowek,
Sady, a uchodzacym do Wisty w okolicy Dobrzykowa (gm. Gabin). Zasilany jest wodami gruntowymi
i matych ciekow. Potnocng czgs¢ gminy odwadnia z kolei Kanat Suchodolski.

Przez poludniowy kraniec gminy przeptywa rzeka Jezowka. Jest to maty ciek z licznymi doptywami,
ktéry ptynie z terenu gminy Sanniki i wpada do Wisty w miejscowosci Arciechow. Na catym odcinku
rzeka ma posta¢ rowu, w odcinku poczatkowym ma charakter okresowy. Wysoczyzne polodowcowa
odwadniaja dolinki erozyjno-denudacyjne o charakterze epizodycznym.

Teren w dolinie Wisly odwadnia system rowdéw melioracyjnych odprowadzajacych wody powierzch-
niowe do rzeki. Wszystkie formy wkleste (zaglgbienia, starorzecza) przez caty rok hydrogeologiczny sa
na ogdt podmokte, a poziom wody w tych formach uzalezniony jest od opadéw atmosferycznych i sta-
néw wody w rzece Wisle, ktora reguluje poziom wody w calej dolinie. Stopien zaspokojenia potrzeb
melioracyjnych w gminie Stubice wynosi ok. 50 %. Powierzchnia uzytkow rolnych wymagajacych me-
lioracji wynosi ponad 25 km?.

Wptyw $ciekow odprowadzanych do Wisly znajduje odzwierciedlenie szczegolnie we wzroScie stezen
zwigzkow azotowych wszystkich badanych form, przy czym azot azotynowy okresowo osigga wartosci
pozaklasowe. W wodzie stwierdzony zostal rowniez niewielki wzrost zawartosci substancji organicz-
nych trudno i tatwo utlenianych. Obserwuje si¢ tez pozaklasowe zanieczyszczenia bakteriologiczne,
wyrazane mianem coli typu fekalnego.

Rzeke Wiste charakteryzuje, podobnie jak wiekszos¢ rzek Polski, $niezno-deszczowy ustroj zasilania.
Zasilanie $niezne powoduje wysokie stany wody na wiosng, natomiast zasilanie deszczowe zwigzane
jest z letnim maksimum opadowym. Najnizsze stany przypadaja zwykle na jesien. Wista stanowi pot-
nocng granicg gminy i opracowania, ptynie ze wschodu ku zachodowi, na wysokosci wsi Suchodo6t
i Kepy Karolinskiej zmienia nieznacznie kierunek ku péinocnemu-zachodowi. Szeroko$é¢ koryta rzeki
jest zmienna i waha si¢ 0,5-1,0 km.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zasiggu nast¢pujacych JCWP (nazewnictwo wg Rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty — Dz.U. z 2023, poz. 300):



— ,Jezowka” — europejski kod: PLRW200010273129, krajowy kod — RW200010273129, status: natu-
ralna czgs¢ wod; ocena stanu JCWP: ekologicznego: brak badan biologicznych w JCWP, chemicz-
nego: dobry, ogdlnego: brak danych; ocena ryzyka nicosiagniecia celow srodowiskowych: zagro-
zona,

— ,,Wista od Narwi do zb. Wiloctawek” — europejski kod: PLRW200012275999, krajowy kod —
RW200012275999, status: naturalna czgs¢ wod; ocena stanu JCWP: ekologicznego: staby, chemicz-
nego: ponizej dobrego, ogdlnego: zty; ocena ryzyka nieosiagniecia celow srodowiskowych: zagro-
zona,

— ,,Kanat Troszynski” — europejski kod: PLRW20001527349, krajowy kod — RW20001527349, status:
silnie zmieniona cze¢§¢ wod; ocena stanu JCWP: ekologicznego: umiarkowany, chemicznego: poni-
zej dobrego, ogolnego: zty; ocena ryzyka nicosiggniecia celow srodowiskowych: zagrozona.

W rejonie Wyszogrodu, Kepy Polskiej i Plocka wystepujag problemy zwiazane z ksztattowaniem si¢
stanow wody na Wisle, ktore powoduja zjawiska lodowe, szczegdlnie zaznaczajace si¢ od czasu wybu-
dowania stopnia wodnego we Witoctawku. Spowodowato to tendencje do powstawania zbitek $ryzo-
wych w okresie tworzenia si¢ pokrywy lodowej oraz zatorow w okresie pochodu lodow, a takze przy-
spieszylo powstawanie pokrywy lodowej na zbiorniku. Najgrozniejsze zagrozenie zatorowe wystgpu-
jace na odcinku 658-624 km rzeki (Wloctawek: 679 km, Plock: 632 km, Kepa Polska: 606 km, Wyszo-
grod: 587 km).

Na ten stan ma wplyw szereg zjawisk: morfometria koryta rzeki, wystepowanie zalanych kep stanowia-

cych przeszkodg na trasie sptywu lodu, ostre zakola m.in. w rejonie Dobrzykowa wraz z przew¢zeniem

koryta a takze rozdwojenie koryta. W 1982 r., w czasie powodzi lewobrzezna czes¢ Wisty zostata zalana
wskutek przerwania gléwnego watu przeciwpowodziowego i cze$¢ doliny znalazta si¢ pod woda.

Z uwagi na postepujacy zmiany klimatu prawdopodobienstwo wystepowania ekstremalnych zjawisk,

w tym stanéw powodziowych, moze rosnac.

Na terenie gminy wystepuja dwie zasadnicze jednostki morfologiczne, tj. dolina Wisly 1 wysoczyzna

polodowcowa charakteryzujace si¢ dwoma odrgbnymi rezimami wodnymi. Poziom wod gruntowych w

dolinie jest $cisle powigzany z poziomem wody w Wisle, gdyz gorna warstwa geologiczna zbudowana

jest z przepuszczalnych utwordéw piaszczystych. Zwierciadto wody ma charakter swobodny. Glebokos¢
wystepowania wody jest zroznicowana i zalezy takze od uksztattowania terenu. Na ptaskim terenie uzyt-
kowanym rolniczo woda gruntowa wystepuje na gtebokosci 1,0-2,0 m. Najptycej do 1 m p.p.t. wody
gruntowe wystepuja przy Wisle i wzdtuz Kanatu Dobrzykowskiego. Na obszarze zbudowanym z mad
rzecznych mogg wystapi¢ nieciaggtosci w swobodnym rozprzestrzenianiu si¢ [-go poziomu waod grunto-
wych, natomiast pod warstwg osadow trudniej przepuszczalnych — w piaskach. Zwierciadto wod grun-

towych o charakterze swobodnym stabilizuje si¢ na glgbokosci ponizej 3 m p.p.t.



Dla tarasu zalewowego charakterystyczne jest wystepowanie I-go poziomu wod gruntowych na glebo-
kosci ca 2 m p.p.t., tylko lokalnie poziom ten wystepuje na gltebokosci 2-3 m p.p.t. Powierzchnig tarasu
zalewowego rozcinajg liczne starorzecza i obnizenia terenu, ktore stanowiag miejsce koncentracji wod
powierzchniowych oraz ptytkich wod gruntowych wystepujacych na glebokosci ca 1 m p.p.t. Starorze-
cza wystepuja tez w obrebie tarasu nadzalewowego, gdzie woda gruntowa zalega na giebokos$ci ca 2 m
p.p.t. Na terenie wyzszych partii tarasu nadzalewowego pierwszy poziom wod gruntowych ma glgbo-
kos$¢ wiekszg niz 3 m p.p.t.

Doling Wisty od wysoczyzny polodowcowej oddziela strefa krawedziowa. Krawedz ta zbudowana jest
Z gruntéw o réznej przepuszczalnosci i stanowi obszar o przewazajacym nad infiltracja wglebna odpty-
wie powierzchniowym — nachylenie ca 10%. W tej strefie istnieje mozliwo$¢ wystgpowania wysickow.
Na terenie wysoczyzny polodowcowej I-szy poziom gruntowych wystepuje w osadach na ogot tatwej
przepuszczalnych pokrytych osadami trudniej przepuszczalnymi i nie tworzy jednolitego ciagtego po-
ziomu, niejednokrotnie wody wystepuja pod cisnieniem hydrostatycznym. Glebokos$¢ wystepowania I-
szego poziomu wod gruntowych jest wieksza niz 3 m p.p.t.. Ptytsze wystgpowanie poziomu wod moze
mie¢ miejsce na terenach ptaskich, potozonych na pograniczu dolinkami rzecznymi. Nizsze partie wy-
soczyzny zbudowane sa z osadéw trudno przepuszczalnych i w okresie wiosennych roztopéw lub opa-
dow odznaczaja si¢ wyzszym poziomem wod gruntowych tzw. ,,wierzchowek™ na glebokosci 1-2 m
p.p-t. Postgpujace zmiany klimatu moga przyczynia¢ si¢ do obnizania poziomu wod gruntowych,
zwlaszcza poza strefa dolinna.

Tereny z wodg gruntowa wystepujace glebiej niz 2,0 m p.p.t. sa na ogot korzystne dla lokalizacji zabu-
dowy. Mniej korzystne sg obszary z woda gruntowa zalegajaca ptycej niz 2,0 m p.p.t. i wymagaja za-
bezpieczenia fundamentow przed dziataniem wody. W przypadku wystepowania tych terenéw w dolinie
Wisty, przydatnos¢ jest ograniczona z uwagi na zlozone warunki geologiczne.

Wody podziemne

Gltowny uzytkowy poziom wodonosny znajduje si¢ w utworach czwartorzgdu, odznacza si¢ znaczng
zmienno$cig w rozprzestrzenieniu poziomym i pionowym warstw wodono$nych oraz zmiennoscia wy-
ksztalcenia litologicznego. Wydajno$é tego poziomu jest zréznicowana od kilku do 100 m*/h. Spag po-
ziomu czwartorzgdowego wystepuje juz na glebokosci ca 2 m p.p.t.

Szacunkowe zasoby wod glownego uzytkowego poziomu wodonos$nego w gminie Stubice wynosza od-
powiednio :

— zasoby dyspozycyjne oszacowano na 14 920 m3/d,

— pobér wody przez ujecia wodociggowe i wigksze zaktady - ok. 700 m?/d,

— najwigkszy modut zasobow dyspozycyjnych gtownego uzytkowego poziomu wodonosnego posiada

poinocna i srodkowa czg$¢ gminy powyzej 200 m®/(d*km?).



Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPA):

— Nr 47 (wigkszoé¢ terenu gminy) — europejski kod: PLGW?200047, krajowy kod: GW200047; ocena
stanu ilo§ciowego: dobry; ocena stanu chemicznego: dobry; ocena ryzyka nieosiagnigcia celu srodo-
wiskowego: niezagrozona, bez derogacji (odstgpstw od osiagnigcia celow srodowiskowych);

— Nr 48 (pétnocny fragment doliny Wisty) —europejski kod: PLGW200048, krajowy kod: GW200048;
ocena stanu iloSciowego: dobry; ocena stanu chemicznego: dobry; ocena ryzyka nieosiggniecia celu
srodowiskowego: zagrozona ilosciowo, bez derogacji (odstepstw od osiggniecia celow srodowisko-
wych);

Gmina Stubice znajduje si¢ w granicach GZWP — Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych —,,Subniecka

Warszawska (czgs¢ centralna)” o numerze 2151. Jest to zbiornik wod porowych wystepujacych w 0sa-

dach trzeciorzgdowych wyréznionych szerzej jako GZWP Nr 215 , Subniecka Warszawska”. Srednia

glebokos¢ uje¢ czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 160 m. Znaczna glebokos¢ zbiornika decyduje

0 stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od powierzchni i ich $redniej i duzej waloryzacji — mata wraz-

liwos$¢ na wptyw czynnikéw antropogenicznych — struktury hydrogeologiczne sg dobrze izolowane na

terenie wysoczyzny. Ponadto niewielki fragment zachodniej czeSci gminy znajduje si¢ w zasiggu udo-
kumentowanego GZWP Nr 220 ,,Pradolina rzeki Srodkowa Wista (Wtoctawek-Ptock)”. W dolinie Wi-
sty wody podziemne sa niskiej jakosci — Il klasa.

Z wad zalegajacych w utworach poziomu czwartorzgdowego korzysta si¢ na potrzeby zbiorowego zao-

patrzenia w wode mieszkancow gminy, dziatalno$ci gospodarczej i rolniczej oraz do celow przeciwpo-

zarowych. Ponadto na terenie gminy Stubice zlokalizowany jest punkt badawczy wod podziemnych w

sieci krajowej PIG.

Na terenie gminy Stubice znajduja si¢ 3 ujgcia wod czwartorzedowych, bedace podstawg zasilania wo-

dociggdéw gminnych i stuzace do zbiorowego zaopatrzenia ludno$ci w wodg. Sg to ujgcia w miejscowo-

$ciach:

— Boncza, dwa otwory studzienne o zasobach eksploatacyjnych 89 m%d i 100 m®d,

— Grzybow, jeden otwor studzienny o zasobach eksploatacyjnych 60 m®/d, studnia awaryjna 60 m?/d,

— Alfonsoéw, dwa otwory studzienne o zasobach eksploatacyjnych 54 m®/d i 54 m*/d.

Oproécz ww. uje¢ komunalnych w gminie istniejg tez lokalne ujgcia wod podziemnych o wydajnosciach

do 20 m*/d wykonane dla potrzeb zaktadéw produkcyjnych, ale cze$¢ z nich aktualnie nie funkcjonuje.

Zagrozenia jakosci wod podziemnych wynikaja przede wszystkim z charakteru zagospodarowania te-

renu, jego wlasciwosci fizyko-chemicznych, a takze charakteru ognisk zanieczyszczen. Zagrozenia wod

podziemnych stanowi¢ moga odpady w postaci statej, jak i ptynnej. Gtownym ogniskiem zanieczysz-
czen wod podziemnych sg ogniska typu rolniczego i tereny zabudowy wiejskiej. Wiaze sie to z faktem,

iz gmina nie posiada 100% pokrycia kanalizacjg sanitarng. Powszechnym sposobem pozbywania si¢



Sciekdw na terenach zabudowanych jest odprowadzenie ich na wlasne pola, jako nawdz organiczny.
W ten sposob do wod podziemnych wprowadzane sg podwyzszone ilosci amoniaku, chlorkow, sodu,
potasu, azotanow i azotynow. Wsrod ognisk rolniczych dodatkowa grozbe stanowi chemizacja rolnictwa
(stosowanie nawozow mineralnych i pestycydow).

Woda w srodowisku przyrodniczym spetnia wiele funkcji do ktorych nalezy zaliczy¢ ksztattowanie ele-
mentoéw biologicznych, jest czynnikiem zachowania waloréw przyrodniczych a takze stanowi podsta-
wowy czynnik rozwoju gospodarczego i cywilizacyjnego. Retencja umozliwia zmagazynowanie czesci
odptywu wody w okresach jej nadmiaru oraz wykorzystanie nagromadzonej wody w okresach suszy,
zwigkszajac w ten sposdb zasoby wodne i poprawia bilans wodny danego terenu.

Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z obowigzujgcymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, spo-

rzadzonej przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, udostepnionych do publicznej wia-

domosci w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrze$nia 2022 r.

stwierdzono, ze na terenie gminy Stubice wystepuja:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q = 10%),

— obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q = 1%),

— Obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

W gminie Stubice obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuje tereny miedzy watem, a linig

brzegowa rzeki Wisty oraz wyspy 1 przymuliska w korycie rzeki.

Natomiast obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowo-

dziowego obejmuje potnocng czg$¢ gminy potozong w dolinie Wisty, w tym wsie Rybaki, Piotrkowek,

Swiniary, Zyck Polski, Nowosiadto, Wiaczemin Polski. Jest to fragment gminy chroniony obwatowa-

niami, narazony na zalew w przypadku nieskutecznosci istniejacych zabezpieczen np. przerwanie watu

czy przelanie si¢ wody przez korone watu.

Teren zagrozenia powodziowego spowodowanego catkowitym przerwaniem watu zajmuje pas o szero-

kosci ok. 3,9 km od przebiegu watu powodziowego w glgb gminy. Ustala sie, ze w przypadku wystg-

pienia najgorszego scenariusza, zalaniu, uszkodzeniu lub nawet catkowitemu zniszczeniu moga ulec

nastepujace miejscowosci w gminie Stubice: Piotrkowek, Zyck Nowy, Zyck Polski, Rybaki, Alfonsow,

Juliszew, Leonow Sady, Nowosiadlo, Swiniary, Nowy Wiagczemin i Wiagczemin Polski.

Na terenie gminy Stubice waly przeciwpowodziowe wystepuja wzdhuz rzeki Wisty i maja dtugos¢ okoto

35,7 km, wysoko$¢ wzgledng okoto 4 — 5 m; stan techniczny jest dobry i spelnia wymogi dla budowli

hydrotechnicznej klasy 1. W dolinie Wisty wszystkie formy wkleste przez caty rok hydrologiczny sa



na ogdt podmokle, a poziom wody jest uzalezniony od opadow atmosferycznych. Tereny te odwadnia
system rowow melioracyjnych i gesta sie¢ cieckdw odprowadzajacych wody powierzchniowe bezposred-
nio do rzeki Wisty. Rzeka Wista jest czynnikiem regulujgcym poziom wody w catej dolinie. Biorac pod
uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze dolina Wisty w gminie Stubice zabezpieczona jest systemem
przeciwpowodziowych urzadzen hydrotechnicznych zgodnie z najnowszymi normatywami technicz-

nymi.

Warunki klimatyczne

Wedhug podziatu Polski na Regiony Klimatyczne W. Okotowicza gmina Stubice lezy na pograniczu
dwoch krain klimatycznych. Obszar wysoczyzny polodowcowej zaliczany jest do Regionu Srodkowo-
polskiego ze strefa posrednig migdzy wptywami kontynentalnymi i oceanicznymi. Obszar Doliny Wisty
zaliczany do Regionu Mazowiecko-Podlaskiego o przewadze wplywow kontynentalnych.

Klimat charakteryzuja nastepujace elementy:

srednia roczna temperatura powietrza: 7-8 °C,

— okres wegetacji roslin: 210-220 dni,

— wysoko$¢ $rednich rocznych opadow atmosferycznych: 450 — 600 mm,

— $rednia roczna predko$¢ wiatru: 3-4 m/s,

— czgsto$¢ wystepowania ciszy atmosferycznej: 9-11%.

W roku notuje si¢ $rednio ok. 80 dni z przymrozkiem, zima trwa ok 50 dni, a okres lata ponad 150 dni.
Srednia liczba dni upalnych przekracza 12. Postepujace zmiany klimatu wptywaja na skracanie si¢ zimy
i zwigkszanie si¢ liczby dni upalnych. Najkorzystniejsze warunki termiczne na terenie gminy wystepuja
w obrgbie wysoczyzny polodowcowej z zalegajaca wodg gruntowa na gltgbokosci wigkszej niz2 m p.p.t.
Rozlegta i lokalnie podmokta dolina Wisty oraz obnizenia stanowig obszar czestych inwersji termicz-
nych i zalegania chtodnego powietrza. Rdznice temperatur pomigdzy dolinami a obszarami wyzej po-
tozonymi moga wynosi¢ od 2-5 stopni Celsjusza. Zjawisko to wystgpuje w okresach typowej pogody
wyzowej, bezchmurnej i bezwietrznej nocg i nad ranem, kiedy ma miejsce silne wypromieniowanie
ciepta przez grunt. Dolina Wisly i krawedz o ekspozycji potnocnej sg terenami, ktore cechujg najmnie;j
korzystne warunki termiczne, sa to miejsca mniej nastonecznione, o czestszych przymrozkach i wiek-
szej wilgotnosci (tarasy zalewowe, starorzecza, zaglebienia). Najwigksze roznice wilgotnosci wzgledne;j
pomigdzy dolinami a terenami wyniesionymi zaznaczaja si¢ w godzinach wczesno-rannych i wieczor-
nych. Nocne spadki temperatury i wzrost wilgotnos$ci sprzyjaja czestemu powstawaniu mgiet radiacyj-
nych. Dhugie utrzymywanie si¢ wilgotnosci jest niekorzystne z bioklimatycznego punktu widzenia. Do-
liny rzek i ciekow porosnigte w znacznej czesci roslinnoscia takowa, zaroslami i wilgotnymi lasami
stanowig duza powierzchni¢ parujaca w dzien, sg to obszary ,,chtodniejsze”, a w okresie wegetacyjnym

wystepuja wyzsze minima dobowe temperatur.



Srednia wilgotno$é powietrza na terenie gminy wynosi ok. 80% natomiast liczba dni z mgta waha sic

w granicach 40. Mgty wystepuja najczesciej w pazdzierniku a najrzadziej w czerwcu.

Gmina Stubice nalezy do terenéw o najnizszym opadzie atmosferycznym w kraju, gdzie opad wynosi

nawet ponizej 400 mm w skali rocznej. Skraca si¢ dtugo$¢ okresu zalegania pokrywy $nieznej. Dtugos¢

jej utrzymywania si¢ ma duze znaczenie dla rolnictwa z uwagi na ochrone roslin przed wahaniami tem-

peratury i dostarczaniem wody niezbednej na wiosng w okresie wzrostu roslin. W obrebie lasow oraz

na zboczach o ekspozycji potnocnej zalega ona dhuzej.

Na obszarze gminy dominuja wiatry z kKierunku zachodniego, zgodnie z przebiegiem doliny Wisty. Sta-

nowig one prawie 25% wszystkich notowanych kierunkéw w ciggu roku. Najmniejszy udzial natomiast

wykazujg wiatry poétnocno-wschodnie. Gmina jest stosunkowo dobrze przewietrzana, istotne znaczenie

ma dolina Wisty jako naturalny korytarz wentylacyjny. Gtowny kierunek grawitacyjnego sptywu po-

wietrza nastgpuje w kierunku wschodnim. Najczesciej wystepuja wiatry o predkosci 5 m/s i stanowia

one 35%. Sg to tzw. wiatry stabe, wiatry silne natomiast o predkosci 15 m/s stanowia 0,7% wszystkich

wiatrow.

Szata roslinna

Szata ro$linna jest integralnym sktadnikiem §rodowiska przyrodniczego, a zroznicowanie jej stanowi

wypadkowa czynnikoéw siedliskowych jak podloze geologiczne i warunki wilgotnosciowe. Kazdy ze

sposobdw uzytkowania szaty roslinnej przez czlowieka pocigga za sobg zestaw pewnych zabiegdw

zmieniajgcych warunki siedliskowe. Zroznicowang ro§linno$¢ na obszarze opracowania mozna zgrupo-

wac w zasadniczych formacjach réznigcych si¢ fizjonomia:

— lasy i zaro$la,

— doliny rzek i ciekow z udziatem zadrzewien i zaro$li t¢gowych, wilgotnych tak,

— obnizenia podmokte, starorzecza, zbiorniki wodne z roslinno$cia szuwarowa i wodna, pola uprawne
Z udziatem zadrzewien,

— pola uprawne z udzialem zadrzewien,

— formacje antropogeniczne begdace w catosci lub w czes$ci wynikiem dziatalno$ci ludzkie;j.

Roslinno$¢ naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz klimatu i ma pi¢tno kontynentalne. Kontynen-

talny bor sosnowy, nadrzeczne tegi wierzbowo-topolowe, tegi jesionowo-0lszowe, jesionowo-wigzowe,

grady w odmianie mazowieckiej, olsy. Najcenniejszymi ekosystemami na przedmiotowym terenie sg

jednak lasy porastajace ok. 12,5% powierzchni gminy, z czego ok. 38% to lasy prywatne. Ogét lasow

w gminie znajduje si¢ w zarzadzaniu Nadlesnictwa Lack w lesnictwach: Gabin, Rzepki 1 Luszyn. Drze-

wostan reprezentowany jest przez sosn¢ z udzialem dgbu i brzozy. Najwigksze kompleksy lesne zgru-

powane sa na tarasie nadzalewowym doliny Wisty, w srodkowej czgéci gminy, na péinoc od Studzienca,

w sotectwie Grzybow oraz na obszarze wysoczyzny — rejon Przyboréw, Grabowiec. Sa to glownie bory



$wieze, bory mieszane $wieze oraz lasy mieszane $wieze. Lasy te r6znig si¢ od siebie zasobnoscig gleb
i zro6znicowang roslinnoscia.

W granicach gminy najwicksze zwarte kompleksy lesne plozone sg w:centralnej i potudniowej czgsci
gminy w obregbach: Juliszew, Leonow, Alfonsow, Stubice, Zyck Nowy, Piotrowek, Grzyboéw i Grabo-
wiec. Na pozostalym obszarze wystepuja niewielkie lasy, powstale glownie w wyniku sukcesji natural-
nej (zarastania pastwisk lub terenow poeksploatacyjnych) a takze czgsciowo w wyniku celowego zale-
siania gruntéw stabych klas bonitacyjnych.

Starsze drzewostany sg atrakcyjne krajobrazowo i odznaczajg si¢ korzystnym mikroklimatem oraz sto-
sunkowo znaczng odpornoscig na antropopresj¢. Moga by¢ wykorzystane do rekreacji. Lasy tych sa-
mych typow siedliskowych, lecz o mtodszym drzewostanie do 40 lat, do czasu osiagniecia wieku do-
stepnosci turystycznej moga stanowi¢ jedynie teren wedrowek pieszych po wyznaczonych $ciezkach.
Sa to obszary potencjalnie przydatne do rekreacji bez szczegdlnych ograniczen.

Na glebach o okresowo lub stale wysokim poziomie wod gruntowych (na obszarze tarasu zalewowego)
wystepuja olsy jesionowe, lasy tegowe i sporadycznie inne typy lasoéw wilgotnych lub bagiennych. Pa-
nuja w nich niekorzystne warunki mikroklimatyczne, odznaczaja si¢ matg odporno$cia na antropopresje.
Pelnig one wazna role ekologiczna w systemie dolin rzecznych oraz ochronna w stosunku do srodowiska
(glebo- i wodochronne) i powinny zosta¢ wylaczone z uzytkowania rekreacyjnego.

Dolina Wisty w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu charakteryzuje si¢ dos§¢
duzymi fragmentami terenu o ro$linno$ci naturalnej i poétnaturalnej. Na niskim tarasie Wisty wystepuja
tegi wierzbowo-topolowe z licznymi zakrzewieniami wierzbowymi. Na terenach podmoktych, przy
skarpie doliny, wystepuje ols. Rosng tam olchy, jesiony i brzozy. Liczne zadrzewienia wsrod pol i tgk
reprezentowane sg przez wierzby i topole a nad ciekami takze przez olsze. Uzytki zielone zajmujg ob-
nizenia terenowe. Wazng rolg w krajobrazie i funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego odgrywaja
tez zadrzewienia. Gtéwnymi gatunkami drzew wérdd zadrzewien przydroznych sa: jesiony, topole, aka-
cje, klony zwyczajne, klony jawory oraz robinia akacjowa, jak rowniez kasztanowce, brzozy, lipy i
wierzhy.

W skladzie gatunkowym zadrzewien, terenéw zabudowanych wystepujg: jesion wyniosty, sosna
i Swierk zwyczajny, wierzba biata i szara, grab zwyczajny, lipa drobnolistna, jarzab szwedzki modrzew
europejski, olsza czarna, dab szyputkowy, grusza pospolita, orzech wtoski. Istotny element szaty roslin-
nej stanowia tez zywoptoty, Krzewy i remizy §rédpolne. Odznaczaja si¢ bogata pod wzglgdem gatunko-
wym warstwg krzewow, w ktorej ilo§ciowo dominuje tarnina. W krajobrazie rolniczym gminy stanowia
wazny czynnik zwigkszajacy bioréznorodnos¢. Krzewy reprezentowane sg migdzy innymi przez kru-
szyne pospolita, bez czarny, bez lilak, cis pospolity, r6z¢ dzika, roz¢ poszarzata, deren biaty, jasmino-

wiec wonny, gtog dwu i jednoszyjkowy, karagane syberyjska.



Dolina rzeki Wisty jest bardzo warto$ciowym przyrodniczym obszarem weztowym o znaczeniu mig-
dzynarodowym. Struktury geomorfologiczne sprzyjaja zachowaniu: siedlisk hydrogenicznych, drobno-
przestrzennych fragmentéw roslinnosci o wysokim stopniu naturalno$ci oraz rozlegtych kompleksow
roslinnos$ci o charakterze potnaturalnym.

Swiat zwierzat

Wedlug wdrazanej koncepcji sieci NATURA 2000 dolina Wisty na wysokos$ci gminy kwalifikowana
jest jako Obszar Specjalnej Ochrony (OSO) — Dolina Srodkowej Wisty, zgodnie z Dyrektywa Ptasia
Rady Europy (79/409/EWG). Gatunki kwalifikujace to: bocian czarny, mewa czamoglowa, podgo-
rzatka, podrézniczek, rybitwa biatoczelna, zimorodek, rybitwa rzeczna, brodziec piskliwy, czapla siwa,
gagol, krwawodziob, krzyzowka, mewa pospolita, ostrygojad, ptaki wodno-btotne. Siedliska doliny Wi-
sty to: tegi, zalewowe muliste brzegi rzek, ekstensywnie uzytkowane 1aki, nadrzeczne ziotorosla.

Ke¢py na rzece Wisle wraz z obszarem migedzywala stanowig faunistyczne rezerwaty przyrody z blisko
200 gatunkami ptakow. Ochrona obejmuje zagrozone gatunki ptakow legowych oraz szlaki wedrow-
kowe zimowej ostoi ptakow. Obok pospolitych wystepuja gatunki chronione wymienione w unijnej
Dyrektywie. Ptasiej. Wystepuja tez rzadkie gatunki zwierzat jak bobr europejski i wydra.

Duza grupe roslinnos$ci stanowia rosliny uprawne, gtdéwnie reprezentowane przez zboza, buraki cu-
krowe, uprawy pastewne i okopowe, warzywa — dominujg zbiorowiska segetalne.

W grupie roslinno$ci antropogenicznej, odgrywajacej dominujacg rolg na terenach zurbanizowanych i
zwigzanych z siedliskami ludzkimi, nalezy odnotowac tereny sadéw, zieleni komponowanej, cmentarzy,
zielen przydrozng i ogrodkow przydomowych.

Wystepujace na terenie gminy parki sg pozostatoscig dawnych parkéw dworskich, pochodzg z XVIII
wieku 1 stanowig sztuczne kombinacje drzew z udziatem krzewow 1 zielonych roslin ozdobnych. Kon-
sekwencja braku fachowe;j opieki i pielggnacji drzewostanu jest jego czgsciowe zdziczenie i nadmierne
zageszczenie (samosiejki). Powyzsze wptyneto negatywnie na kompozycje przestrzenng, atrakcyjnosé
i walory historyczne. Zielen wysoka stanowig liczne okazy flory rodzimej i obcej: dab, klon, kasztano-
wiec, grab, jesion, brzoza, lipy, cisy, cyprysy. Starodrzew wystepuje tez na terenie cmentarzy. Do ukta-
dow roslinnych o walorach przyrodniczych, krajobrazowych i izolacyjnych nalezy tez zielen przydrozna
i nadrzeczna. Zaliczy¢ tu mozna szpalery drzew wzdtuz drogi wojewodzkiej Nr 575.

Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje si¢ tez roslinno$¢ ruderalna. Rozwija si¢ ona spontanicznie
na wszelkiego rodzaju terenach przeksztatconych przez czlowieka, gdzie zniszczono ro§linno$¢ natu-
ralng, a nie wprowadzono sztucznie uksztaltowane;j. Jest to flora azotolubna i wapiennolubna. Odgrywa
znaczng rol¢ w utrwalaniu podloza i wytwarzaniu warstwy gleby. Jednak na walory estetyczne nie na-
daja si¢ do pelienia funkcji zieleni towarzyszacej. Faung stanowia gtownie zwierzeta hodowlane w

wigkszosci bydto i trzoda chlewna oraz gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi.



W zwiazku z potozeniem w dolinie Wisly wystepuje bogactwo awiofauny m.in.: bocian czarny, mewa
czarnogtowa, podgorzatka, podrozniczek, rybitwa biatoczelna, zimorodek, rybitwa rzeczna, brodziec
piskliwy, czapla siwa, gagot, krwawodziob, krzyzéwka, mewa pospolita, ostrygojad, ptaki wodno-
btotne. Siedliska doliny Wisty to: tegi, zalewowe muliste brzegi rzek, ekstensywnie uzytkowane 1aki,
nadrzeczne ziotorosla. Kepy na rzece Wisle wraz z obszarem migdzywala stanowig faunistyczne
rezerwaty przyrody z blisko200 gatunkami ptakow. Ochrona obejmuje zagrozone gatunki ptakow
legowych oraz szlaki wedrowkowe zimowej ostoi ptakéw. Obok pospolitych wystepuja gatunki chro-
nione wymienione w unijnej Dyrektywie. Ptasiej.

Faung obszarow rolniczych stanowia gtdownie gatunki, ktore dostosowaty si¢ do antropogenicznego
uktadu biocenotycznego. Wsrod ssakdéw liczng grupg stanowig gryzonie zwigzane glownie z terenami
rolniczymi i siedliskami ludzkimi. Do najcze$ciej spotykanych nalezga: nornik zwyczajny i mysz polna.
Na terenach lesnych oraz polach ssaki reprezentuja rowniez: jez zachodni, kret, ryjowka aksamitna,
zajac szarak, lis, sarna i dzik. Wystepuja tez rzadkie gatunki zwierzat jak bobr europejski i wydra.
W poblizu kompleksow lesnych i zadrzewien wystepuja takze nietoperze. Bardzo liczna jest fauna
ptasia reprezentowana gtéwnie przez gatunki pospolite oraz do$¢ licznie wystepujace zurawie, czaple
i bazanty.

Wystepuja rowniez gady: jaszczurki, zaskronce i padalce a takze liczne gatunki ptazow jak ropuchy,
zaby spotykane gtéwnie na terenach oczek wodnych, stawow i terenach podmoktych. Faune obszarow
rolniczych reprezentuja takze owady, migdzy innymi liczne pospolite gatunki motyli. Nierozerwalnie
z terenami kompleksow lesnych zwigzane jest bogactwo wystgpowania dzikiej zwierzyny i réznych
gatunkow ptakow, ktore stanowig istotny element przyrodo tworczy obszaru.

Walory krajobrazowe

Struktura krajobrazu gminy to mozaika trwatych uzytkow zielonych, agrocenoz drobnoprzestrzennych
i lasow, ktorego gtdwnym walorem jest dolina rzeki Wisty, takze pod wzgledem przyrodniczym. Kra-
jobraz gminy mozna zaliczy¢ w wigkszosci do krajobrazu dolin i obnizen, na ktory sktadajg si¢ zale-
wowe dna dolin z roslinnoscia: t¢gi oraz tarasy nadzalewowe — akumulacyjne z roslinnoscia: bory so-
snowe. Najcenniejszy jego element przyrodniczo - krajobrazowy stanowi dolina rzeki Wisty, ktora two-
rzy rOwnina zalewowa oraz tarasy z wydmami. Koryto rzeki Wisty jest nieuregulowane o charakterze
roztokowym, cechuje je duza ilo$¢ tach srodkowych i bocznych oraz juz utrwalonych kep. Teren ten
jest siedliskiem réznych gatunkéw fauny i flory hydrofilnej, pelni rowniez wazne funkcje klimatotwor-
cze dla gminy. Jest to uktad najbardziej urozmaicony siedliskowo, z duzym udziatem siedlisk hydroge-
nicznych. Pelni ona funkcje ekologicznego obszaru weztowego o europejskim znaczeniu. Obszar ten

petni bardzo wazng role jako korytarz ekologiczny taczacy biocenozy Puszczy Kampinoskiej z lasami



Gostyninsko- Wloctawskimi. Generalnie jest to krajobraz sprawiajgcy wrazenie naturalnego, ktory zo-
stat tylko w niewielkim stopniu przeksztatcony przez czlowieka. Jedynym sztucznym elementem jest
wal przeciwpowodziowy usytuowany wzdluz Wisty. Walory krajobrazowe posiada tez wyr6zniajaca
si¢ w terenie krawedz doliny Wisty o wysokos$ciach wzglgdnych okoto 15 m ciggnaca si¢ rownolezni-
kowo, wzdhuz drogiwojewodzkiej Nr 575 przez catg gming.

Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

Na terenie gminy Stubice wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody objete ochrong na podstawie
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. 2026 poz. 13, 426):

— Rezerwaty przyrody:

— Rezerwat ,,Wyspy Zakrzewskie” — rezerwat 0 powierzchni 314 ha z otuling o powierzchni
74,35 ha, utworzony zostat w 1994 r. Dla rezerwatu obowiazuje zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 17 maja 2019 r. w sprawie rezerwatu
przyrody Wyspy Zakrzewskie (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 6751). Zgodnie z ww. za-
rzadzeniem rezerwat stanowi obszar wysp, piaszczystych tach oraz wod rzeki Wisty. W za-
kresie ochrony, dla rezerwatu ,,Wyspy Zakrzewskie” obowigzuje zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15 listopada 2018 r. w sprawie ustano-
wienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Wyspy Zakrzewskie (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018
r. poz. 11280) wraz z zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warsza-
wie z dnia 21 lipca 2020 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla rezerwatu przyrody Wyspy Zakrzewskie (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r. poz. 8212),

— Rezerwat ,,Wyspy Biatobrzeskie” — rezerwat o powierzchni 273 ha z otuling o powierzchni
292,4 ha, utworzony zostal w 1994 r. Dla rezerwatu obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 17 maja 2019 r. w sprawie rezerwatu
przyrody Wyspy Biatobrzeskie (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 6750). Zgodnie z ww.
zarzadzeniem rezerwat stanowi obszar wysp, piaszczystych tach oraz wod rzeki Wisty. W za-
kresie ochrony, dla rezerwatu ,,Wyspy Bialobrzeskie” obowigzuje zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 15 listopada 2018 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu przyrody Wyspy Biatobrzeskie (Dz. Urz. z 2018 r. poz. 11279) oraz
zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 21 lipca
2020 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przy-
rody Wyspy Biatobrzeskie (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r. poz. 8211),

— Rezerwat ,, Kgpa Wykowska” — rezerwat o powierzchni 353,63 ha z otuling o powierzchni
231,18 ha, utworzony zostal w 1994 r. Dla rezerwatu obowiazuje zarzadzenie Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 17 maja 2019 r. w sprawie rezerwatu



przyrody Kepa Wykowska (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 6672). Zgodnie z ww. zarza-
dzeniem rezerwat stanowi obszar wysp, piaszczystych tach oraz wod rzeki Wisty. W zakresie
ochrony, dla rezerwatu ,,Kepa Wykowska” obowiazuje zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15 listopada 2018 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu przyrody Kepa Wykowska (Dz. Urz. z 2018 r. poz. 11275) oraz zarza-
dzenie regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 21 lipca 2020 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony przyrody dla rezerwatu
przyrody Kepa Wykowska (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r. poz. 8206).
Celem ochrony ww. rezerwatdw przyrody jest zachowanie ze wzgledow naukowych i1 dydaktycznych
ostoi legowych rzadkich i gingcych w Polsce gatunkow ptakow siewkowatych: mew, rybitw i siewe-
czek. Dla ww. rezerwatow ustalono: ze wzglgdu na dominujacy przedmiot ochrony: podtyp — fauni-
styczny, podtyp — ptakow; ze wzgledu na gtéwny typ ekosystemu: typ — wodny; podtyp — rzek i ich
dolin, potokow i zrédet.

— Obszar chronionego krajobrazu:

— ,,Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu”, dla ktorego obowigzujacym aktem praw-
nym jest uchwata Nr 148/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2020
r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie po-
wiatow plonskiego, ptockiego i sochaczewskiego i miasta Plock (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020
r. poz. 11679, ze zm.). Zostal utworzony w celu ochrony wyrdzniajacego si¢ krajobrazu o
zréznicowanych ekosystemach, warto§ciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania po-
trzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petnione funkcje korytarzy ekologicz-
nych. Potozony jest w obszarze korytarza ekologicznego, ktory zapewnia powiazania przy-
rodnicze (ponadregionalne, regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem Narodowym oraz z
Gostyninsko — Wtoctawskim Parkiem Krajobrazowym. Obszar ten zajmuje ok. 6 860ha w
gminie Stubice.

— Obszary Natura 2000:

— obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Srodkowej Wisty” PLB140004, stanowi ostoje pta-
sig o randze europejskiej. Wystepuje tu co najmniej 22 gatunkdéw ptakoéw z Zatl. 1 Dyrektywy
Ptasiej 19 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Obszar stanowi bardzo wazng ostoj¢ ptakow
wodno-btotnych, gniazduje tutaj od 40 do 50 gatunkow. Obszar posiada plan zadan ochron-
nych ustanowiony Zarzadzeniem RDOS w Warszawie oraz RDOS w Lublinie z dnia 24 kwiet-

nia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 4572, ze zm.),



— specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Kampinoska Dolina Wisty” PLB140029 obejmuje frag-
ment naturalnej doliny rzeki Wisty wraz z charakterystycznym strefowym uktadem zbioro-
wisk roslinnych reprezentujgcych pelne spektrum wilgotnosciowe i siedliskowe w obrebie obu
tarasow. Obszar jest fragmentem jednego z najwazniejszych europejskich korytarzy ekolo-
gicznych. Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe. Obszar petni
kluczowa rol¢ dla ptakéw zaréwno w okresie lggowym, jak i podczas sezonowych migracji.
Znaczna czes¢ gatunkow wymienionych jest w I Zatagczniku Dyrektywy Ptasiej. Obszar po-
siada plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem RDOS w Warszawie z dnia 27 grud-
nia 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2023 r. poz.35).

— Pomnik przyrody:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 maja 2007 r. w sprawie ustano-
wienia pomnikoéw przyrody polozonych na terenie powiatu ptockiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 89, poz.
2102) na terenie gminy Stubice wystepuje 1 pomnik przyrody — pojedyncze drzewo: dab szyputkowy
na dziatce nr ew.84/2 w obrebie Laziska w miejscowosci Studzieniec.

Inne cenne obszary pod wzglgdem przyrodniczym

Lasy ochronne
Na terenie gminy Stubice wystepuja lasy ochronne 0 profilu glebo- i wodochronnym. Znajduja si¢ w

centralnym miejscu gminy w obrebie Stubice.

Korytarze ekologiczne

Teren gminy potozony jest w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym waznym dla mi-
gracji duzych zwierzat i wymiany genetycznej roslin i zwierzat. Sa to:

— korytarz ekologiczny ,,Lasy Wtoctawsko-Gostyninskie — Puszcza Kampinoska” GKPnC-11A,

— korytarz ekologiczny ,,Dolina Dolnej Wisty” GKPnC-10B.

Dziedzictwo kulturowe, zabytki i dobra kultury wspodlczesnej

Na terenie gminy Stubice zachowaly si¢ dos¢ liczne obiekty zabytkowe bedace §wiadectwem historii
tego terenu. Najwazniejszymi obiektami dziedzictwa kulturowego sa wpisane do rejestru zabytkow
obiekty sakralne znajdujace si¢ w miejscowosciach: Stubice i Zyck Polski oraz zespdl urbanistyczno —
architektoniczny zatozenia patacowo — parkowego w miejscowosci Studzieniec. Na terenie gminy znaj-
dujg si¢ rowniez zabytkowe cmentarze 1 domy mieszkalne osadnictwa olederskiego. Na terenie gminy
Stubice znajduja si¢ rowniez 213 stanowisk archeologicznych, ktérych chronologia sigga okresu epoki
kamienia. Znajdujg si¢ rowniez miejsca ze Sladami okresu neolitu i epoki brazu, zelaza, okresu halsz-
tackiego, latenskiego, wptywow rzymskich oraz sredniowiecza i nowozytnosci. Ze wzgledu na funkcje
najwiecej stanowisk to $lady osadnictwa i osady (w obrebie jednego stanowiska moze by¢ wiele §ladow

z roznych epok), nieliczne to cmentarzyska. Najwigksze skupisko stanowisk znajduje si¢ na obszarze



miejscowosci Grzybow — 62, nastepnie na terenie miejscowosci Stubice — 44, Piotrkowek — 22 i Zyck
Polski —21. Mniejsze ilosci znajduja sie w miejscowosciach: Juliszew, Jamno, Laziska, Swiniary, Potok
Biaty, Potok Czarny, Nowosiadto, Alfonséw, Grabowiec, Leonow, Wiaczemin, Wymysle Polskie.
Obszar gminy Shubice to réwniez teren o cennych walorach krajobrazu kulturowego wyrazajacego
wspolprace cztowieka i przyrody. Walory krajobrazu kulturowego zwigzane sg z doling Wisty, osadnic-
twem olederskim, kompleksami laso6w zespotami dworsko - parkowymi.

Elementami krajobrazu kulturowego sa:

obiekty zabytkowe i ich otoczenie,

— rozproszone osadnictwo tzw. olgderskie,

zespoty patacowo-parkowe w Studziencu i Stubicach,

cmentarze.

Na terenie gminy Stubice nie wystepuja obiekty okreslone jako dobra kultury wspolczesne;.

2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen planu ogélnego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22026 r. poz. 670)

Zgodnie z wymogami formalnymi celem sporzadzenia planu ogdlnego jest zastgpienie dotychczaso-
wego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice. Plan
ogoblny, ktorego projekt jest przedmiotem oceny w niniejszej prognozie, jako akt prawa miejscowego
bedzie stanowi¢ podstawg do sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w wyznaczonych w tym
planie obszarach uzupetiania zabudowy (OUZ). Plan ogdlny nie ustala konkretnych przedsigwzie¢ in-
westycyjnych, a okresla strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne (parametry i wskaz-
niki urbanistyczne) stanowigce podstawe do dalszego uszczegdtowienia w miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego zagospodarowania terenéw potozonych poza OUZ.

Zgodnie z art. 67 ust. 4 ustawy 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2026, poz. 538) po 30 czerwca 2026 r. (z perspektywa do 31 sierpnia
2026 r.) nie bedzie mozliwe uchwalenie nowego lub zmiany obowigzujacych miejscowych planow ani
wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy bez planu ogoélnego. Sporzadzenie tego dokumentu jest dla
gminy konieczne.
Nalezy podkresli¢, iz forma i zapis projektu planu ogdlnego gminy Stubice wynika wprost z wymagan
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz.
1130z p6z. zm.) 1 jest znaczaca rd6zna od obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospo-

darowania przestrzennego Gminy Stubice zatwierdzonego uchwata Nr V.34.2019 Rady Gminy Stubice



z dnia 7 lutego 2019r. — dokumentu okreslajacego polityke przestrzenng gminy. Ustalenia ww. Studium
dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terendow pozostajg prawie w catosci aktualne tj. wedtug usta-
len miejscowych planéw lub poza ich zasiggiem w zakresie roznych funkcji oprocz terenéw o funkcji
mieszkaniowej, ktore zostaly znaczaco ograniczone.

Brak realizacji ustalen planu ogdlnego nie spowoduje likwidacji istniejagcego zainwestowania gminy.
Przy braku realizacji ustalen niniejszego planu ogdlnego, rozwoj zabudowy na terenach objetych miej-
scowymi planami bgdzie mozliwy w oparciu o ich ustalenia. Natomiast na pozostatych terenach tylko
do 30 czerwca 2026 r. w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Zgodnie z powyzszym nadal bedzie nastepowal m.in. rozwdj zabudowy o dominujacej funkcji miesz-
kaniowe] oraz rozwdj terendw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem i wypo-
czynkiem oraz eksploatacja kopalin i lokalizacja urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.
Na obszarach o wysokich walorach gleb, korzystnych dla rozwoju rolnictwa nadal bedzie prowadzona
gospodarka rolna ze wszystkimi jej konsekwencjami dla §rodowiska — intensyfikacja powoduje prze-
ksztatcenie chemizmu gleb, stepowienie gleb. Natomiast na obszarach o $rednich i niskich klasach grun-
tow, prowadzenie gospodarki rolnej, takze ze wzgledu na mate areaty jest mato korzystne i grunty te sa
czesto odtogowane. W dolinie Wisty gdzie dominujg gleby o niskich walorach przyrodniczych wyma-
gaja one nawozenia, ktore ma udziat w procesach eutrofizacji pobliskich wod powodowanych sptywem
pierwiastkow biogennych z pdl. Powyzsze moze prowadzi¢ tez do niekorzystnych zmian jakosciowych

i iloSciowych roslinno$ci oraz zgrupowan zwierzat.

W sytuacji braku realizacji zapisoOw projektu planu ogolnego na terenie gminy nastegpowac bedzie dalsza
powolna antropopresja i przeksztalcenia naturalne zwigzane gléwnie z uzytkowaniem rolniczym, a
takze

zajmowanie terené6w pod zabudowe. Wraz z rozwojem zainwestowania prognozowa¢ mozna emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, emisje hatasu komunikacyjnego.

Brak realizacji polityki w zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej, szczegdlnie w zakre-
sie gospodarki $ciekowej spowoduje obnizenie standardéw obstugi mieszkancow i wzrost zanieczysz-
czenia srodowiska - m.in. wprowadzanie $ciekow do wod i ziemi.

Zaprzestanie uzytkowania rolniczego powoduje, ze tereny pozostaja nieuzytkami porastajacymi w po-
blizu laséw samosiejkami, podrostami olchy, brzozy (1aki ulegaja zacienieniu i zmienia si¢ ich sktad
florystyczny i fauna), a w sasiedztwie istniejacej zabudowy roslinno$cig ruderalng. Ze wzgledow na
formalnych (ustawowy termin) w ograniczonym stopniu bedzie nastgpowat dalszy rozwdj zabudowy
w oparciu o zasadg ,,dobrego sasiedztwa” poprzez decyzje o warunkach zabudowy. Niekontrolowany
rozw0j zabudowy w sgsiedztwie lasow i w dolinie Wisly, moze spowodowac zawezenie korytarzy mi-

gracji gatunkow i degradacje krajobrazu.



Brak dziatan w zakresie okreslonej w projekcie planu ogdlnego polityki ochrony srodowiska moze
przyczynic si¢ do obnizenia jego standardow na terenie gminy gtownie w zakresie takich elementow jak
wody powierzchniowe (sptyw zanieczyszczen), degradacja ekosystemow, rzezby terenu — niekontrolo-
wane wydobycie surowcow mineralnych, przeksztatcenia krajobrazu (utrata mozaikowatego charak-

teru), zmniejszenia populacji gatunkow chronionych w obszarze Natura 2000.

3.Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22026 r. poz. 670)

Na terenie gminy Stubice do przedsigwzigé, ktore zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia

9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslono

jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, mozna zaliczy¢:

— istniejaca infrastrukture techniczna,

— ujecia wod w miejscowosciach: Boncza, Grzybdw, Alfonsow,

— komunalng oczyszczalni¢ §ciekow w Stubicach,

— linie elektroenergetyczne WN 220 kV i WN 110 kV,

— rurociagg produktéw naftowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (§wiattowdd),

— istniejacyg infrastrukture komunikacyjna, szczeg6lnie drogi wojewodzkie,

— stacje paliw w miejscowosci Stubice,

— elektrownie fotowoltaiczne,

— zaktady produkcyjne m.in. w obrebach: Grabowiec, Laziska, Stubice i Wiaczemin Polski.

Obecnie stan srodowiska na terenach w/w lokalizacji jest porownywalny ze stanem $rodowiska przy-

rodniczego na terenach gminy. Gorszym klimatem akustycznym i warunkami aerosanitarnymi oraz

mozliwym zanieczyszczeniem wod gruntowych charakteryzuje sie sasiedztwo istniejacych obiektow:

— drog ponadlokalnych ze wzglgdu na hatas i zanieczyszczenia komunikacyjne (wyzsze st¢zenia NO,
CO,, weglowodorow alifatycznych, metali cigzkich, wigkszy opad pytu), awaria przy przewozie ma-
terialow niebezpiecznych,

— oczyszczalni Sciekow — ucigzliwos¢ stwarzaja odory,

— ujecia wod podziemnych — lej depresyjny, miejscowe zaktocenie stosunkéw wodnych,

— linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia wytwarzajacych promieniowanie elektromagne-
tyczne.

Na przewidywane potencjalne oddziatywanie inwestycji w gminie Stubice moga by¢ narazone obszary

sasiednie.



4, Istniejace problemy ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22026 r. poz. 670)

Srodowisko jest uktadem dynamicznym, a oddzialywanie cztowieka na srodowisko przyrodnicze po-
woduje jego roznorodne przeksztalcenia. Strukturg materialng i funkcjonalng cztowiek wcigz zmienia
ingerujac w srodowisko przyrodnicze dostosowujac je do wiasnych potrzeb. Charakter i intensywno$¢
zmian jest pochodng czynnikdéw naturalnych i antropogenicznych. Zmianom podlega uksztattowanie
powierzchni ziemi i pokrywa glebowa, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne,
akustyka przestrzeni, biocenozy. Jednak konsekwencjg kazdego sposobu zagospodarowania terenu jest
pewne zagrozenie funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i jego degradacja. Podstawowe zagroze-
nia wigza si¢ ze zwigkszaniem powierzchni terenéw zabudowanych, zanieczyszczeniem wod po-
wierzchniowych, chemizacja rolnictwa, emisjg zanieczyszczen powodujaca zakwaszenie gleb, eksplo-
atacja kopalin itp.

Funkcjonowanie spoteczno$ci gminy, intensywna gospodarka rolna i postgpujaca urbanizacja sg przy-

czyng zagrozen Srodowiska. Problemy optymalnego wykorzystania jego zasobow w odniesieniu do ana-

lizowanego obszaru koncentruja si¢ na kilku zagadnieniach:

— atrakcyjne potozenie z uwagi na walory przyrodnicze i krajobrazowe chronione w ramach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaréw Natura 2000: OSO
Dolina Srodkowej Wisty i SOO Kampinoska Dolina Wisty. Ochrona tych form przyrody jest szcze-
goblnie istotna z uwagi na fakt, iz zapewniajg one rownowagg ekologiczng pomiedzy terenami czyn-
nymi biologicznie i zabudowanymi, a tym samym gwarantujg mieszkancom odpowiednie warunki
klimatyczno-zdrowotne,

— wystepowanie terenow o korzystnych warunkach do zabudowy (korzystne warunki aerosanitarne
i akustyczne, dobre geotechniczne i wodne),

— potencjalne zagrozenie powodziowe w dolinie Wisty, zagrozenie ma miejsce w przypadku katastro-
falnej powodzi przekraczajacej rzedne istniejacych obwalowan, ewentualnych uszkodzen watow, lub
skutkéw filtracji w okresach dtugotrwatych wezbran,

— zachowanie cennych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych — ochrona przed nad-
mierng penetracjg i degradacja krajobrazu, rewaloryzacja zespotéw dworsko - parkowych,

— zachowanie charakteru krajobrazu: drobnopowierzchniowej mozaiki tak, kep zadrzewien i zakrze-
wien, sadow, pol uprawnych oraz lasow,

— $redni stopien techniczno - rolniczej degradacji struktury ekologicznej,

odpornos¢ gleb na degradacje:

— w dolinie rzeki Wisty jest bardzo mata,



— w srodkowej czes$ci gminy jest mata,
— w potudniowej czeéci gminy jest Srednia.
— presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i rekreacyjno — wypoczynko-
wej takze na tereny cenne przyrodniczo.
Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie moze powodowac nastepujace zmiany w srodowisku
i przeksztatcenia w jego poszczegdlnych elementach:

Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami odgrywa istotng role w jakos$ci zycia
spoleczenstwa. Stan powietrza zalezy od ilosci i wielko$ci zrodet emisji, jak roéwniez od ilosci tadunkow
naptywajacych z terendw sasiednich.
Wedlug danych z ,,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim” — raport woje-
wodzki za rok 2023 opracowanej w Departamencie Monitoringu Srodowiska Gtownego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska w Warszawie, strefa mazowiecka, do ktorej nalezy obszar gminy Stubice, na pod-
stawie kryteriow ustanowionych w celu:
— ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

— S03, NO3, C¢Hg, CO, O3, PM10, Pb, As, Cd, Ni, B(a)P, PM2,5 zalicza sie do klasy A; dla ozonu —

poziom celu dlugoterminowego — strefa mazowiecka uzyskata klasg D2;

— ochrony roslin dla zanieczyszczen:

— SOz, NOy, O3 zalicza si¢ do klasy A; dla ozonu — poziom celu dtugoterminowego — strefa mazo-

wiecka uzyskata klase D2.

W zwiazku z powyzszym, w wyniku rocznej oceny jako$ci powietrza gmina Stubice zakwalifikowana
zostala do strefy, w ktorej doszto do przekroczenia standardéw emisyjnych ze wzgledu na ochrone zdro-
wia ludzi i ros$lin — poziom stezenia ozonu Oz dla poziomu celu dtugoterminowego.
W gminie ze wzgledu na jej rolniczy charakter (brak wigkszych obiektow przemystowych), najbardziej
ucigzliwymi, szczegdlnie w okresie zimy sg $rednie i male zrodta emisji, ktore ze wzgledu na warunki
odprowadzania zanieczyszczen do atmosfery oraz ich lokalizacje w istotny sposob wptywajg na jakos¢
powietrza gminy. Omawiane zrodla ,,niskiej emisji” to przede wszystkim paleniska domowe. Ich szcze-
golna uciagzliwos¢ zwigzana jest z liczebnoscig zrodet, z niskimi gatunkami opatéw stosowanych w pa-
leniskach oraz faktem czgstego spalania w nich roznego rodzaju odpadéw. Lokalizacja zrodet ,,niskiej
emisji” zanieczyszczen do atmosfery zwigzana jest z terenami zabudowanymi poszczegdlnych wsi. Po-
prawa tego stanu mozliwa jest poprzez zmiang¢ sposobu ich ogrzewania na gazowe lub inne paliwo eko-

logiczne.



Istotnym Zrédtem emisji zanieczyszczen do atmosfery jest transport, wytwarzajacy tlenki wegla, weglo-
wodory aromatyczne alifatyczne, zwiazki otowiu i tlenki azotu. Przyczynia si¢ do tego przede wszyst-
kim intensywny rozwoj komunikacji, niski poziom techniczny pojazdéow oraz ogdlnie zty stan sieci
drog. Rozmieszczenie tego rodzaju emisji w gminie jest Scisle zwigzane z rozmieszczeniem obcigzen
transportowych drog, proporcjonalnie do ich rangi w krajowej sieci drogowej. Zrodtem zanieczyszczen
liniowych jest przede wszystkim droga wojewddzka nr 575 relacji Plock-Kazun Nowy.

W bezposrednim sgsiedztwie drog ze zwigkszonym ruchem komunikacyjnym wystepuja przewyzszenia
wartosci $rednich rocznych stezen NO; i benzenu nad warto$ciami tla.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych

Podstawowa przyczyna zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych to:

zanieczyszczony sptyw powierzchniowy z calej nieskanalizowanej do tej pory czgsci gminy oraz z

obszaréw rolnych,

— zmiany chemizmu wéd gruntowych z powodu zanieczyszczen komunalnych (wzrost mineralizacji,
koncentracja chlorkow, wystgpowanie siarkowodoru),

— wzrost stopnia mineralizacji wod gruntowych i eutrofizacja wod powierzchniowych spowodowana
intensyfikacja nawozenia mineralnego,

— skazenia wod spowodowane niewtasciwym stosowaniem nawozow syntetycznych i mineralnych,

— trwate obnizenie zwierciadla wod gruntowych w wyniku uzbrajania terenéw, prac ziemnych zwig-
zanych z wykopami pod fundamenty, praca sprzetu technicznego, zabiegami inzynierskimi stosowa-
nymi dla dostosowywania posadowienia budynkow do terenu,

— zmiana naturalnych warunkéw infiltracji wod opadowych i intensyfikacja sptywu zanieczyszczen
powierzchniowych do wod podziemnych,

— wystepowanie siarkowodoru.

Wptyw $ciekow odprowadzanych do Wisly znajduje odzwierciedlenie szczegolnie we wzroScie stezen

zwigzkow azotowych wszystkich badanych form, przy czym azot azotynowy okresowo osigga warto$ci

pozaklasowe. W wodzie stwierdzony zostal rowniez niewielki wzrost zawartosci substancji organicz-
nych trudno i tatwo utlenianych. Obserwuje si¢ tez pozaklasowe zanieczyszczenia bakteriologiczne,
wyrazane mianem coli typu fekalnego.

Ochrona wod powinna polega¢ przede wszystkim na zabezpieczeniu przed wyzej wymienionymi zagro-

Zeniami, a nowe inwestycje powinny spetnia¢ wymagania z zakresu ochrony srodowiska przyrodni-

czego.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zasiggu nastepujacych JCWP (nazewnictwo wg Rozporza-

dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami



na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300), dla ktorych Gtéwny Inspektorat Ochrony Sro-

dowiska prowadzi monitoring jakosci wod powierzchniowych.

Monitoring wod JCWP wykazuje nastgpujace zidentyfikowane zrodta presji, determinujgcych stan wod

w obrebie JCWP:

»Jezowka” — punkt kontrolno-pomiarowy o kodzie PL01S0701_0658 zlokalizowany w miejscowo-
$ci Lady — zrdodta presji hydromorfologicznych — prostowanie koryta rzek gléwnych i pozostatych,
budowle pigtrzace przy rzekach glownych oraz obiekty mostowe przy rzekach gtéwnych i pozosta-
tych, pozostatych zrddet presji nie zdefiniowano;

— ,,Wista od Narwi do zb. Wioctawek” — punkt kontrolno-pomiarowy o kodzie PL01S0701_1064 zlo-
kalizowany w Ptocku, ponizej starego mostu, prawa strona rzeki — zrédta presji troficznych — nawo-
zenie i depozycja oraz odplyw miejski (wody opadowe) oraz zrodia przemystowe oraz zrodta bytowe
i komunalne (punktowe i rozproszone); zrodta presji hydromorfologicznych — waly przeciwpowo-
dziowe przy rzekach gtéwnych; zrodta presji chemicznych — rozproszone — rozwoj obszaréw zurba-
nizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski, rozproszone — rolnictwo, lesnictwo; nieznane
(substancje zakazane);

— ,,Kanal Troszynski” — punkt kontrolno-pomiarowy o kodzie PL01S0701 1157 zlokalizowany
W miejscowosci Dobrzykow — zrddha presji hydromorfologicznych — prostowanie koryt rzek gltow-
nych i pozostatych, budowle pigtrzace przy rzekach gtéwnych i pozostatych, obiekty mostowe przy
rzekach pozostatych; zrodta presji chemicznych — rozproszone — rozwoj obszarow zurbanizowanych:
transport, turystyka, odptyw miejski; nieznane (substancje zakazane).

Tabela 4. Charakterystyka jednolitych czesci wod

Wisla od Narwi
Jezowka do Zbiornika Kanal Troszynski
Wiloclawek
Rodzaj uzytkowania ob-
szaru zlewni JCWP

(Yopowierzchni zlewni): 2 5 1
— tereny zurbanizowane 75 61 76

— tereny uzytkowane 21 17 20

rolniczo
— tereny le$ne

nawozenie i depo-

zycja oraz odplyw
miejski (wody
opadowe) oraz
zrddta przemy-

stowe oraz zrodta

Glowne zrodlo presji tro-

ficznych nie dotyczy

nie dotyczy




bytowe i komu-
nalne (punktowe i
rozproszone)
Gléwne Zrodio presji za- nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
salajacych
Glowne zrodlo presji z
grupy syntetycznych i
niesyntetycznych sub- nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
stancji
zanieczyszczajacych
prostowanie koryta prostowanie ko-
- rzeki glowne i ryta - rzeki
rzeki pozostate, bu- . gtoéwne, - rzeki po-
Glowne zrodto presji hy- dowle pigtrzace - waty przectwpo- zostate, budowle
dromorfologicznych rzeki gtowne, WOdZIOYVE - rzeki pietrzace - rzeki
. glowne g .
obiekty mostowe - gltowne, - rzeki
rzeki gtowne i rzeki pozostate, obiekty
pozostate mostowe
rozproszone - roz-
woj obszardw zur- | rozproszone - roz-
banizowanych: woj obszardéw zur-
transport, tury- banizowanych:
Glowne 2r.6d%0 presji che- nie dotyczy s.ty.ka,. odptyw transport, tury-
micznych miejski; rozpro- styka, odptyw
szone - rolnictwo, miejski;
le$nictwo; nie- nieznane (substan-
znane (substancje cje zakazane)
zakazane)

Zrédto: portal apgw.gov.pl

Zanieczyszczenia wod podziemnych

Zagrozenia jakosci wod podziemnych wynikaja przede wszystkim z charakteru zagospodarowania te-
renu, jego wlasciwosci fizyko-chemicznych, a takze charakteru ognisk zanieczyszczen. Zagrozenia wod
podziemnych stanowi¢ moga odpady w postaci statej, jak i ptynnej. Gtownym ogniskiem zanieczysz-
czen wod podziemnych sg ogniska typu rolniczego i tereny zabudowy wiejskiej. Powigzane to jest
z brakiem dostgpu mieszkancow gminy do kanalizacji $ciekowej wiec zmuszeni sg do uzywania zbior-
nikow bezodptywowych lub wylewania nieczystosci na pola. Te mogg przesigka¢ do warstw wodono-
$nych w glebie zanieczyszczajac ja szkodliwymi substancjami. Podobne negatywne dziatanie moga
miec¢ substancje chemiczne znajdujace si¢ w pestycydach.

Glowny uzytkowy poziom wodonosny znajduje si¢ w utworach czwartorzgdu, odznacza si¢ znaczna
zmienno$cig w rozprzestrzenieniu poziomym i pionowym warstw wodono$nych oraz zmiennoscig wy-
ksztatcenia litologicznego. Wydajno$¢ tego poziomu jest zroznicowana od kilku do 100 m%/h. Spag po-
ziomu czwartorzedowego wystepuje juz na glebokosci ca 2 m p.p.t.

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPA):



— Nr 47 (wigkszo$¢ terenu gminy) — ocena stanu ilo§ciowego: dobry; ocena stanu chemicznego: dobry;
ocena ryzyka nieosiagnigcia celu srodowiskowego: niezagrozona, bez derogacji (odstgpstw od osia-
gnigcia celow srodowiskowych);

— Nr 48 (poocny fragment doliny Wisty) — ocena stanu ilosciowego: dobry; ocena stanu chemicz-
nego: dobry; ocena ryzyka nieosiagniecia celu sSrodowiskowego: zagrozona ilosciowo, bez derogacji
(odstepstw od osiagnigcia celow srodowiskowych);

Gmina Stubice znajduje si¢ w granicach GZWP — Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — ,,Subniecka

Warszawska (cze$¢ centralna)” o numerze 2151. Jest to zbiornik wod porowych wystepujacych w 0sa-

dach trzeciorzgdowych wyréznionych szerzej jako GZWP Nr 215 , Subniecka Warszawska”. Srednia

glebokos¢ uje¢ czerpigeych wodg z tej jednostki wynosi 160 m. Znaczna glebokos¢ zbiornika decyduje

0 stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od powierzchni i ich $redniej i duzej waloryzacji — mata wraz-

liwos$¢ na wptyw czynnikéw antropogenicznych — struktury hydrogeologiczne sg dobrze izolowane na

terenie wysoczyzny. Ponadto niewielki fragment zachodniej cze$ci gminy znajduje si¢ w zasiegu udo-
kumentowanego GZWP Nr 220 ,,Pradolina rzeki Srodkowa Wista (Wloctawek-Ptock)”. W dolinie Wi-
sty wody podziemne sa niskiej jakosci — Il klasa.

Zagrozenia pokrywy glebowej i roslinnej

Pod pojeciem ochrony gleb rozumiemy zespo6t czynnikéw prawnych, organizacyjnych i technicznych,
zmierzajacych do: minimalizacji erozji wodnej i wiatrowej (wspotzaleznosc z lesistoscia); przeciwdzia-
fania chemicznej degradacji gleb pod wplywem zanieczyszczen przemystowych i motoryzacyjnych oraz
nawozenia mineralnego; przeciwdziatania przesuszeniu i zawodnieniu gleb; ograniczenia do niezbed-
nego minimum technicznych deformacji gruntu i mechanicznego zanieczyszczenia gleby; zachowania
gruntow o walorach ekologiczno-produkcyjnych; ograniczenia przejmowania gruntow pod zabudowe
techniczng.

Na stan gleb na terenie gminy Stubice wptywaja gtéwnie czynniki pochodzenia antropogenicznego:

— intensywne rolnictwo - stosowanie wysoko wydajnych maszyn, technik uprawy i hodowli, nad-
mierne wykorzystywanie nawozow mineralnych i srodkéw ochrony roslin-moze prowadzi¢ do de-
gradacji chemicznej gleb (przeciazenie nadmierng ilo$cig substancji chemicznych, w tym metalami
cigzkimi, co prowadzi do zakwaszenia, zasolenia, alkalizacji, zmian jako$sciowych i ilosciowych w
préchnicy) oraz degradacji fizycznej gleb (utrata okreslonej masy gleby, zmiany struktury gleby,
nadmierne zaggszczenie i niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych, erozja spowodowana niewta-
$ciwym uzytkowaniem gruntéw),

— dziatalno$¢ zaktadow produkcyjno-ustugowych — przyczyniajaca si¢ gldéwnie do degradacji che-

micznej gleb, na skutek emisji szkodliwych substancji do atmosfery, odprowadzania $ciekow,



— komunikacja i transport samochodowy - przyczyniajacy sie do zanieczyszczenia gleb potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie intensywnie uzytkowanych szlakéw komunikacyjnych (degradacja
chemiczna). W tym wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 575 w pasie terenu, co najmniej o szerokosci 50
m nalezy spodziewac si¢ znacznych zanieczyszczen profili glebowych, spowodowanych zasoleniem
sptywajacych z jezdni wod (w okresie zimowym) oraz skazeniem substancjami ropopochodnymi,
otowiem, kadmem i cynkiem,

— sktadowanie odpadéw w miejscach do tego nie przeznaczonych;

— wypalanie traw w okresie jesiennym;

— palenie odpaddéw na powierzchni ziemi;

— odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw do srodowiska.

Klimat akustyczny gminy

Na obszarze gminy Stubice do gtownych liniowych Zrodet hatasu zalicza si¢:

— drogi gminne, drogi powiatowe nr 1454W, 1455W, 1458W, 1459W, 2980W, 2981W, 2982W,
2983W, 6915W, droge wojewodzka nr 575 na ktorej obserwuje sie coraz wicksze natezenie ruchu.

Do punktowych Zrédet hatasu nalezg pojedyncze zaktady produkcyjne i eksploatacji powierzchniowe;j

surowcOw mineralnych.

Wedhug pomiardéw ruchu na drogach wojewodzkich przeprowadzonych w 2020/2021 r. na drodze wo-

jewodzkiej Nr 575 na odcinku Dobrzykow-Kamion §redni dobowy ruch pojazdow (SDR) wynosit 1 960

pojazdéw silnikowych ogotem/dobe; w tym udziat pojazdéw ciezarowych (facznie z lekkimi samocho-

dami cigzarowymi) stanowil 15,5%. W bezposrednim sgsiedztwie drog ze zwigkszonym ruchem komu-

nikacyjnym wystepuja przewyzszenia wartosci $rednich rocznych st¢zen NO: i benzenu nad warto-

$ciami tla.

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Panstwowy Monitoring Srodowiska na terenie gminy Stubice

nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu komunikacyjnego.

Ochrona przed hatasem powinna skupia¢ si¢ na dziataniach ograniczajacych negatywnego oddziatywa-

nia. Wyjsciem z sytuacji problemowej moga by zabezpieczenia naturalne w formie biologicznej obu-

dowy ucigzliwych szlakow komunikacyjnych. Stopniowe wprowadzanie monitoringu i na biezgco two-

rzenie map akustycznych, ktére moga stuzy¢ eliminacji miejsc nadmiernie hatasliwych.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Gléwnym zrédlem promieniowania elektromagnetycznego w gminie Stubice s3: napowietrzne linie
elektroenergetyczne najwyzszego napiecia 220kV relacji Mory — Podolszyce, linie wysokiego napiecia
110KV relacji Szkarada — Sochaczew i Szkarada — Gabin, sie¢ linii 15kV oraz nadajniki telekomunika-
cyjne (w miejscowosci Grabowiec, Stubice i Leonow). Od linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy

techniczne z ograniczeniem zabudowy.



Oddziatywanie pol elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czgstotliwosci tych pol i czasu
oddzialywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, ze ryzyko zdrowotne wynikajace
z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o czgstotliwosci do 50 Hz spotyka-
nych w praktyce w srodowisku, w otoczeniu prawidtowo zlokalizowanych, zbudowanych i eksploato-
wanych urzadzen jest tylko hipotetyczne lub w najgorszym przypadku znikome. Wedtug danych udo-
stepnianych przez SI2PEM na terenie gminy promieniowanie elektroenergetyczne jest minimalne.

Potencjalne obiekty uciazliwe

Na terenie gminy Stubice zlokalizowanych jest kilka obiektow, ktore w mniejszym lub wigkszym stop-
niu moga oddziatywac na §rodowisko w przypadku niedotrzymania warunkéw ochrony srodowiska. Do
wigkszych z nich nalezy:

— stacje paliw w miejscowosci Stubice - potencjalnym zagrozeniem dla wod powierzchniowych
i podziemnych, takze gruntow, moze by¢ utrata szczelnosci podziemnych zbiornikow paliwa, jak
rowniez odcieki powierzchniowe bez urzadzen podczyszczajacych;

— eksploatacja surowcow naturalnych (piasku) w obrebach: Laziska ,,KN11376 Barcik VV’, Grabowiec
,,KN18274 Grabowiec IV”, Juliszew ,,KN17775 Juliszew V” 1, KN19213 Juliszew VI” oraz trans-
port drogowy kopalin — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza; zagrozenie dla naturalnej
rzezby terenu oraz pokrywy glebowej;

— zaktady produkcyjno-ustugowe — punktowe zrédia emisji halasu oraz zanieczyszczen powietrza,
wod w zaleznosci od profilu technologicznego, mozliwo$¢ zaktocen w lokalnych ekosystemach,
wsrdd ktorych do wazniejszych naleza:

— Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych (PSZOK) w miejscowosci Stubice,
— farmy fotowoltaiczne (Laziska, Grabowiec),
— cegielnie (Wymysle Polskie);

— obiekty hodowlane i ubojnie — emisja nieprzyjemnych zapachow, $cieki, odpady, zuzycie zasobow
wodnych;

— gospodarka odpadami — niewtasciwe sktadowanie odpadéw moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia
gleby i wod gruntowych, emisja nieprzyjemnych zapachow i gazow cieplarnianych;

Nadzwyczajne zagrozenia dla srodowiska

Wystepowanie tzw. nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska wigze si¢ najczesciej z zawinionymi przez
czlowieka sytuacjami awaryjnymi, ktore wynikaja m. in. z prowadzenia dziatalno$ci przemystowej
Z uzyciem substancji niebezpiecznych, z przewozenia tych substancji transportem drogowym badz ko-
lejowym oraz celowej dziatalnosci czlowieka zwigzanej z pozbywaniem si¢, w sprzecznosci z przepi-

sami substancji lub materiatdéw niebezpiecznych dla srodowiska.



Na terenie gminy Stubice nie wystepuja zaktady przemystowe, ktore moglyby generowac zagrozenia
powazng awarig przemystowa. Obiektami ktore mogg stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska w Stubicach
sg: stacje paliw w miejscowosci Stubice i ropociagi przesytajacy robe naftowa DN 400 relacji Warszawa
— Ptock i DN 250 relacji Ptock-Emilianow. Potencjalnym zagrozeniem jest rozszczelnienie si¢ zbiorni-
kow/rurociggu i wyciek paliwa.

Powazne zagrozenie na terenie gminy Shubice stanowi transport materialéw i substancji niebezpiecz-
nych w ruchu drogowym. Usytuowanie na terenie gminy Stubice drogi wojewodzkiej Nr 575 zwicksza
potencjalne mozliwos$ci wystapienia zagrozen zwigzanych z transportem substancji niebezpiecznych

(produktéw ropopochodnych i substancji chemicznych).



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — ANALIZA | OCENA

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22026 r. poz. 670)

Koncepcje trwalego i zrobwnowazonego rozwoju oraz zasady ochrony srodowiska do polityk krajowych
wprowadzaja na szczeblu wspdlnotowym dokumenty programowe UE, konwencje migdzynarodowe
oraz dyrektywy Parlamentu Europejskiego.

Gloéwne zobowigzania migdzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikajg z cztonko-

stwa w Unii Europejskiej. Sposrod dokumentéw programowych Unii istotnych dla wprowadzania kon-

cepcji trwatego i zrbwnowazonego rozwoju nalezy wyr6znic:

— ,,Agende na rzecz zrbwnowazonego rozwoju 2030 — to plan dziatania na rzecz ludzkosci i planety
majacy jednakowe zastosowanie do wszystkich panstw ONZ; to ambitna strategia, ktorej celem jest
skierowanie spoteczenstwa Unii Europejskiej na $ciezke regeneracji przyrody w najblizszym
dziesigcioleciu oraz stuzaca transformacji w pieciu dziedzinach majacych kluczowe znaczenie dla
ludzkosci, tj.: ludzie, planeta, dobrobyt, pokdj i partnerstwo,

— Europejska Strategie Bioroznorodnosci do 2030 r. pod nazwa ,,Przywracanie przyrody do naszego
zycia”, ktora zapowiada odbudowe roznorodnosci biologicznej Europy z korzyscia dla ludzi, klimatu
i planety.

Cele przedstawione w ww. dokumentach Wspolnoty Europejskiej sa podstawg rozwigzan prawnych

obowiazujacych w Polsce. Najwazniejszym z nich jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polski, ktora w ar-

tykule pigtym uznaje zrownowazony rozwoj jako zasadg, ktora kierowaé powinno si¢ Panstwo.

Polityke panstwa w zakresie ochrony $rodowiska wyznaczajg m.in.:

— ,,Polska 2025. Dtugookresowa Strategia Trwatego i Zrownowazonego Rozwoju”,

— Il Polityka Ekologiczna Panstwa”,

— ,,Dlugookresowa Strategia Rozwoju Kraju, Polska 20307,

— Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

— Strategia Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko, perspektywa do 2020 r.,

— Polityka Energetyczna Polski do 2030 r.

Obecnie krajowa polityka ochrony srodowiska prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, progra-

mow 1 dokumentéw programowych oraz za pomoca wojewodzkich, powiatowych 1 gminnych progra-

moéw ochrony srodowiska, do ktérych nalezg m.in.:
,,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego 2018,

,»Strategia Rozwoju Gminy Stubice na lata 2021- 2030”.



,Raport o Stanie Gminy Stubice za 2023 rok”
Ponadto brano pod uwagg obowigzujace dokumenty z zakresu zagospodarowania przestrzennego
na poziomie gminy wraz z towarzyszacymi opracowaniami, do ktorych naleza:

— opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Stubice z 2004 roku aktualizowane w 2024 r,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice zatwierdzo-

nego uchwatg Nr V.34.2019 Rady Gminy Stubice z dnia 7 lutego 2019 r.

prognoza oddzialywania na srodowisko dla ww. Studium uikzp. z 2019 .,

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujagcym Studium uikzp z 2019 r. przy okreslaniu kierunkoéw zagospodarowania przestrzen-

nego gminy roOwniez przyjeto, zgodnie z innymi dokumentami strategicznymi gminy, cele zapewniajace

zréwnowazony i harmonijny rozwdj z zachowaniem tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ m.in. potrzeby zréwnowazonego roz-

woju, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le-

$nych, potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego

i srodowiska, potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolni-

czej.

W zwiazku z powyzszym, podobnie jak w ww. studium uikzp tak w projekcie planu ogolnego, za pod-

stawowe cele ochrony $§rodowiska na terenie gminy Stubice uznano:

— ograniczenie niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy,

— ochrong terenow lesnych i zadrzewionych na terenie catej gminy,

— ochrong korytarzy ekologicznych,

— ochrong pozostatych terenéw zieleni, w tym zieleni urzadzonej (parki, cmentarze),

— ochrong terenow otwartych, w sktad ktorych wchodzg grunty rolne, ktore powinny by¢ objete zaka-
zem zabudowy,

— respektowanie zasad ochrony w odniesieniu do obiektow i terenéw objetych ochrong prawna (np.
lasy ochronne, gleby najlepszych klas bonitacyjnych),

— wyznaczenie wskaznikow jak najmniej ograniczajacych wptyw na mozliwosci absorbcji wody przez
srodowisko,

— poprawe jakosci i ochrona wod powierzchniowych 1 podziemnych,

— poprawe i utrzymanie jakosci powietrza z ochrong przed hatasem,

— ochrong powierzchni ziemi i gleb,

— wykorzystywanie alternatywnych zrodet pozyskiwania energii (energia stoneczna),



W celu realizacji powyzszych dzialan w projekcie planu ogolnego formutuje si¢ ustalenia dotyczace
polityki przestrzennej gminy poprzez delimitacj¢ stref planistycznych o ré6znym przeznaczeniu, w kto-
rych okresla si¢ standardy zagospodarowania (m.in. intensywno$¢ zabudowy, udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej) uwzgledniajgce ochrong i ksztattowanie poszczegdlnych elementow Srodowiska
przyrodniczego, wptyw na poprawe warunkow zycia mieszkancow, likwidacje zaniedban w jego ochro-
nie i racjonalne gospodarowanie jego zasobami.

Prawna ochrona obiektow i terenow przyrodniczych odbywa si¢ poprzez respektowanie w petni zasad
zawartych w aktach prawnych ustanawiajacych poszczegdlne formy ochrony. Na terenie gminy Stubice
wystepuja formy ochrony przyrody, ktérych zapisy zostalty wzigte pod uwage podczas sporzadzania
projektu planu.

Cele ochrony $rodowiska stanowily réwniez podstawe do okreslenia w ,,Audycie krajobrazowym wo-
jewodztwa mazowieckiego” zatwierdzonym uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 26 marca 2024 r. wystepujacych na terenie gminy Stubice krajobrazow.

W ww. audycie na terenie gminy Stubice zidentyfikowano:

— 3 typy krajobrazu (sposrdd 13 zidentyfikowanych w wojewddztwie):

— wod powierzchniowych (w audycie oznaczone symbolem 1),
— le$ne (oznaczone symbolem 3),
— wiejskie (0znaczone symbolem 6);

— 7 podtypow krajobrazu ( sposrod 41 zidentyfikowanych w ramach ww. typdw krajobrazu):

— krajobraz wod powierzchniowych — systemy wod ptynacych (oznaczony symbolem 1b),
— krajobrazu leSnego — z przewaga siedlisk borowych (oznaczony symbolem 3a),
— krajobraz lesny — z przewagg siedlisk lasowych (oznaczony symbolem 3b),
— krajobraz lesSny — z przewagg siedlisk legowych, bagiennych i olsowych (o0znaczony symbolem
3c),
— krajobraz wiejski — z przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pol ornych, tak i pa-
stwisk (oznaczony symbolem 6b),
— krajobraz wiejski — z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola
sredniej wielkosci (oznaczony symbolem 6d),
— krajobraz wiejski — z przewagg terenéw zabudowanych o charakterze wiejski (oznaczany symbo-
lem 60).
W ww. audycie na terenie gminy Stubice nie zidentyfikowano zadnego krajobrazu priorytetowego.
Audyt okresla zasiggi ww. krajobrazéw oraz zawiera wnioski i rekomendacje w zakresie ksztaltowania

i ochrony krajobrazéw priorytetowych.



W niniejszym projekcie planu ogdlnego uwzgledniono zachowanie i ochrong wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych obejmujacych w szczegdlnosci teren Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu i doling Wisty (potnocng cze$¢ gminy). Jest to rejon charakteryzujacy sie¢ wysokimi walorami
srodowiska przyrodniczego, tworzacy system powigzan przyrodniczych, warunkujacy wlasciwe prze-
wietrzanie terenu, utrzymujacy stalg retencj¢ wod wskazany do pozostawienia w stanie najbardziej zbli-
zonym do naturalnego. W zwiazku z powyzszym wskazniki urbanistyczne w danym obszarze gminy
zostaty dostosowane w celu ochrony istniejgcych zasobow przyrodniczych, bioréznorodnosci, walorow
krajobrazowych i kulturowych m.in. ustalono wyzszy wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.
Dla poszczeg6lnych stref przyjeto nastepujace wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej:

— dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — 40% — 70%,

— dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — 30% - 40%,

— dla strefy ustugowej — 30% — 60%,

— dla strefy gospodarczej— 20% — 45%,

— dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa — 40% — 50%,

— dla strefy produkcji rolniczej — 40%,

— dlastrefy zieleni i rekreacji — 40% — 90%;

— dla strefy infrastruktury — 20% - 60%

— dla strefy otwartej — 15%(dla farm fotowoltaicznych)

2.Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Podstawowym celem sporzadzenia planu ogblnego gminy Stubice jest ustalenie stref planistycznych,
wraz z profilami funkcjonalnymi: podstawowym oraz ewentualnie profilami dodatkowymi, a takze
wskaznikoéw zagospodarowania dla poszczegdlnych stref, ktoére beda musiaty by¢ uwzglednione
w miejscowych planach i w decyzjach o warunkach zabudowy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu ogblnego gminy
Stubice okreslono:

— strefy planistyczne wg zamknietego katalogu tych stref zawartego w art. 13¢ ust. 2 ww. ustawy, wraz

z funkcjami dodatkowymi
— profil funkcjonalny stref planistycznych i minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla

stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ww. ustawy,



— warto$¢ maksymalne] nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (dla stref, o ktorych mowa w art. 13c ust 2
pkt 1- 7 ww. ustawy).

Podstawy do podziatu gminy na strefy planistyczne stanowity:

— uwarunkowania rozwoju przestrzennego opisane w Rozdziale Il niniejszej prognozy,

— polityka przestrzenna gminy i kierunki rozwoju przestrzennego ustalone w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice przyjetego Uchwatg Nr V.34.2019
Rady Gminy Stubice z dnia 7 lutego 2019 r.,

— ustalenia obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uikzp gminy Stubice uktad funkcjonalno-prze-

strzenny gminy oparty jest na kontynuacji i rozwoju istniejacej struktury z uwzglednieniem przyjgtego

systemu ochrony warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz powigzan zewnetrznych,

w tym sgsiednimi gminami.

Podobnie jak w studium uikzp gminy Stubice w planie ogdlnym dla projektowanej zabudowy wyzna-

czono tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie terenéw zurbanizowanych albo o rozpoczetym pro-

cesie urbanizacji niekolidujace z ochrona srodowiska przyrodniczego i stwarzajace relatywnie korzystne
warunki dla obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w ww. studium uizp gminy Stubice w strukturze przestrzen-

nej gminy mozna wyroznic trzy gtowne strefy zagospodarowania przestrzennego. Sg to:

— strefa systemu ekologicznego zwigzana z zachowaniem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

obejmuje przestrzennie Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu — poétnocng czes¢ gminy, w
tym jego najcenniejsza czgs¢ — doling Wisly klasyfikowana jako korytarz ekologiczny najwyzszej
rangi wraz z kompleksami lasow. W skiad tej strefy wchodza czgéci: Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow ,,Dolina Srodkowej Wisty” oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,, Kampinoska Do-
lina Wisty”, cenne siedliska stanowig starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, zbiorowiska
lakowe, zadrzewienia, obszary objete ochrona prawna (rezerwaty), kompleksy lasow, tereny rolne,
oraz tereny przewidziane dla rozwoju funkcji rekreacyjno — turystycznej zwigzanej z wypoczynkiem
zlokalizowane w obrebach: Wigczemin Polski, Swiniary, Zyck Polski, Piotréwek, Leonoéw, Zyck
Nowy. Przeksztatcenia w tej strefie podporzadkowane sg ochronie istniejacych zasobow przyrodni-
czych, bioréznorodnosci, walorow krajobrazowych i kulturowych, a kierunki dziatan podporzadko-
wane sg obowigzujacym przepisom odrebnym (Rozporzadzenie w sprawie Nadwislanskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu), ktore reguluja zasady ochrony przyrody i udostgpniania terenu dla

r6znych dziatalnos$ci cztowieka);



— strefa systeméw osadniczych obejmujaca tereny istniejacego i planowanego zagospodarowania. Prze-

ksztatcenia w tej strefie maja cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych, urbanizacyjnych zwig-
zanych gtownie z rolg miejscowosci Stubice jako osrodka obstugi o charakterze lokalnym (gmin-
nym) oraz z miejscowosciami wielofunkcyjnymi: Juliszew, Wymysle Polskie, Laziska, Piotrko-
wek koncentrujagcymi dziatalnos¢ inwestycyjna, mieszkaniowg i ustugows. Zgodnie z obowigzu-
jacymi miejscowymi planami tereny potencjalnego rozwoju o dominacji funkcji mieszkaniowej sku-
piono gtownie w miejscowosciach: Stubice, Juliszew i Laziska. Natomiast dla planowanej dziatal-
nos$ci gospodarczej wskazano tereny zlokalizowane w formie skupisk w obrebach: Stubice, Wymysle
Polskie, Grabowiec sytuowane w rejonie drog DW 575, DP 1454W, DP 6915W,

— strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuje tereny rolne gminy Stubice i zwigzang z nimi

zabudowe zagrodowa w formie ciggow zabudowy sytuowanych wzdtuz drég oraz zabudowg rozpro-
szong w formie pojedynczych siedlisk. Funkcja rolnicza zwigzana z gruntami duzych walorach przy-
rodniczych wystepujacymi w zwartych kompleksach na w miare rozlegtych przestrzeniach wskazana
dla intensywnej produkcji rolnej, skupiona jest w potudniowej czgsci gminy w obrgbach Laziska,
Stubice, Grzybow, Jamno i potnocnej czgsci w obrgbach: Wigczemin Polski, Nowosiadto, Sady,
Piotrkowek. Grunty te sg korzystne sa dla wszystkich kierunkow upraw ze wskazaniem na inten-
sywne sadownictwo i warzywnictwo. wskazana wielkotowarowa gospodarka rolna oraz komasacja
gruntow.

Ww. podstawowe strefy tworzace strukture funkcjonalno — przestrzenna gminy Stubice stanowily

gtéwna podstawe dla ustalenia stref planistycznych w planie ogdlnym. Wzigto rowniez pod uwage spo-

sob rozstrzygniecia zgtoszonych wnioskow 1 uwag ztozonych w czasie konsultacji spotecznych.

Ww. podstawowe strefy tworzace strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy Stubice stanowily

gtéwna podstawe dla ustalenia stref planistycznych w planie ogdlnym. Wzigto rowniez pod uwage spo-

sob rozstrzygniecia zgtoszonych wnioskow i uwag ztozonych w czasie konsultacji spotecznych.

W planie ogdlnym w obszarze gminy Stubice ustalono nastgpujace strefy planistyczne:

— SW —strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obejmujacg w miejscowo-
sci Boncza w obrebie Laziska pojedynczy budynek oraz planowang zabudowg w miejscowosci Stu-
bice,

— SJ - strefe wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng obejmujacg istnicjace i wy-
znaczone w obowigzujacych miejscowych planach osiedla i zespoly zabudowy jednorodzinnej z to-
warzyszacymi ustugami, o najwigkszych powierzchniach w obrebach: Stubice, Alfonsow, Juliszew,
Laziska, o mniejszych powierzchniach: w formie ciagdw zabudowy w obrebach: Grzybow, Laziska,
Zysk Polski oraz pojedyncze tereny w pozostatych obrgbach stanowiagce uzupetnienie zabudowy

zagrodowej,



— SZ — strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa zlokalizowang we wszystkich obrgbach ewiden-
cyjnych w formie przydroznych ciagdéw zabudowy lub pojedynczych rozproszonych siedlisk,

— SU - strefe ustugowa w formie pojedynczych terenow, zlokalizowanych gtdéwnie w miejscowo-
$ciach: Stubice, Budy, Laziska, Wigczemin Polski, Piotrkowek, Wymysle Polskie, a takze w formie
pojedynczych terendw o mniejszych powierzchniach wystepujacych w innych obrgbach,

— SP —strefe gospodarcza obejmujgcg istniejace i potencjalne miejsca dla rozwoju dziatalno$ci gospo-
darczej zlokalizowane w sasiedztwie DW 575 w obrgbach: Wymysle Polskie, L.aziska, Stubice oraz
w sasiedztwie DP 1454W w obrebie Grabowiec,

— SR —strefe produkcji rolniczej obejmujacg tereny produkcji w gospodarstwach rolnych towarzyszace
zabudowie zagrodowej zlokalizowane prawie we wszystkich obrgbach oraz pojedyncze tereny o zna-
czaco wigkszych powierzchniach zlokalizowane w obrebach: Wymysle Polskie, Wigczemin Polski,
Laziska,

— Sl — strefe infrastrukturalng obejmujaca tereny zwigzane z obstuga techniczng gminy tj. oczyszczal-
nie $ciekow, ujecia wody, PSZOK w obrebach: Laziska, Stubice, Grzybow, Alfonsow, Rybaki, Piotr-
kowek,

— SN — strefe zieleni i rekreacji obejmujacg tereny zabytkowych zespotoéw patacowo--parkowych w
obrebach: Stubice i Laziska — w miejscowosci Studzieniec, sportu i wypoczynku towarzyszacy
szkole w miejscowos$ci Stubice, teren stadniny koni w Laziskach oraz tereny przeznaczone dla roz-
woju funkcji rekreacyjno — turystycznej zwiazanej z walorami przyrodniczymi w obrgbach: Wiacze-
min Polski, Swiniary, Zyck Polski, Piotrowek, Leonoéw, Zyck Nowy, Juliszew, Grzybow,

— SC — strefe cmentarzy obejmujaca istniejace cmentarze w obrebach: Wiaczemin Polski, Swiniary,
Zyck Polski, Zyck Nowy, Piotréwek, Jamno, Stubice,

— SG —strefe gornictwa obejmujaca tereny i obszary gornicze zlokalizowane w srodkowo - zachodniej
oraz potudniowej czgéciach gminy, w obrebach: Grabowiec, Juliszew, Leonow, Wymysle Polskie,
Laziska,

— SO - strefe otwarta, obejmujaca przede wszystkim tereny zwigzane z uwarunkowaniami przyrodni-
czymi i zachowaniem waloréw przyrodniczych w dolinie Wisty wraz z kompleksami lasow, za-
drzewienia, taki i pastwiska, grunty rolne z zakazem zabudowy oraz tereny z istniejacymi i plano-
wanymi elektrowniami stonecznymi w obrgbach: Laziska i Grabowiec.

— SK - strefe komunikacyjna, obejmujgca droge klasy gtownej — droge wojewoddzka nr 575, drogi klasy
zbiorczej - powiatowe, tereny obstugi komunikacji.

Dla kazdej z ww. stref planistycznych obowigzuje profil podstawowy obejmujacy dopuszczalne prze-

znaczenie zgodne z okres§lonym w zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia z 2023 r.



Strefy wielofunkcyjne, obejmujgce zabudowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), zgodnie z art. 13d ust. 1
ustawy o p.z.p, w pierwszej kolejnosci wyznaczono na obszarach, dla ktéorych w obowiazujacych miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, w oparciu 0 wyznaczony w projekcie planu ogolnego obszar uzupetnienia za-
budowy (OUZ), ktérego zasigg ustalono w ramach kilkuetapowego procesu, zgodnie z wymogami Roz-
porzadzenia z 2024 r. oraz poza ww. obszarami na obszarach z istniejacg zabudowa (zabudowa zagro-
dowg w formie pojedynczych rozproszonych siedlisk).

Zgodnie z por6wnaniem zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chtonnoscig terenéw nie-
zabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie (Rozdziat III pkt 4), i stwierdzonego braku mozli-
wosci wyznaczenia w planie ogolnym stref zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ, SZ), poza opisa-nymi
powyzej sytuacjami w planie ogdlnym nie wyznaczono dodatkowych terenow w strefach wielo-funk-
cyjnych, obejmujacych zabudowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ).

Pozostate strefy planistyczne zostaly wyznaczone z uwzglednieniem ustalen obowigzujacego Studium
uikzp z 2019 r., miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego badz zgtoszonych wnioskow z
ograniczeniami wynikajacymi z wystgpujacych uwarunkowan m.in. przyrodniczych, kulturowych.

Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR okre$lono warto$ci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabu-
dowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy.

Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC okres$lono warto$ci: minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z zatacznika nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, ale zgodnie z ust. 3
z dopuszczeniem wartos$ci mniejszych od ustalonych jesli wynikaja z obowigzujgcych miejscowych pla-
now.

Uwzgledniajac specyfike czesci terendw w ramach profilu funkcjonalnego czesci stref, oprocz profilu
podstawowego, okreslono réwniez profile dodatkowe.

Ustalone strefy planistyczne w duzej mierze powielajg funkcje terenow okreslone w obowigzujacym
Studium uikzp z 2019 r. Podstawowe roznice pomiedzy ustalonymi strefami w projekcie planu ogélnego
a Studium uikzp z 2019 r. dotycza:

— zmniejszenia powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

— uwzglednienie istniejgcych i planowanych elektrowni stonecznych,

— ograniczenie terenu dla wydobycia kopalin w obrebach: Wymysle Polskie, Alfonséw, i Laziska

zgodnie z przepisami obowiazujacymi w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, rezy-



gnacja z niektorych obszaréw wydobycia kopalin w zwigzku ze skresleniem ztoza z bilanséw zaso-
béw w obrebie Leonéw, Swiniary i Wigczemin Polski, powigkszenie lub uzyskanie mozliwosci eks-
ploatacji kruszyw w obrebach: Grabowiec, Laziska, Wymysle Polskie
— ustalenie nowych oraz uscislenie przedstawionych w Studium uikzp gminy Stubice stref zieleni i
rekreacji w obrgbach: Piotrkowek i Leonow,
— rozdzielenie zabudowy o dominujacej funkcji rolniczej na zabudowg zagrodowa i produkcji rolni-
czej.
Ww. zmiany dotycza pojedynczych terenéw. Generalnie projekt planu og6lnego nie wprowadza ani
nowych funkcji ani zmian, ktére bylyby szczegdlnie ucigzliwe dla srodowiska, lub w sposdb znaczacy
zmienialyby jego dotychczasowe funkcjonowanie.
W celu ochrony krajobrazu w ksztattowaniu stref planistycznych, w ich dodatkowych profilach
uwzgledniono wskazane w audycie krajobrazowym trzy typy krajobrazéow: wody powierzchniowe (1
podtyp krajobrazu), le$ne (3 podtypy krajobrazu) i wiejskie (3 podtypy krajobrazu).
Whioski i rekomendacje dla poszczegdlnych krajobrazéw uwzgledniono poprzez wprowadzenie dla
krajobrazu wod powierzchniowych strefy otwartej SO z zachowaniem naturalnego lub zblizonego do
naturalnego charakteru wod, dla krajobrazow lesnych poprzez ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne i wprowadzenie strefy otwartej SO, a w pojedynczych przypadkach
strefy SN oraz stref zabudowy wynikajacych z faktycznego zagospodarowania lub ustalen miejscowych
planéw, co umozliwia ksztattowanie spdjnego systemu przyrodniczego i ochrone krajobrazu.
W odniesieniu do krajobrazéw wiejskich ustalenia planu zaktadajg ich harmonijny rozwoj przy jedno-
czesnym zachowaniu tadu przestrzennego i integralno$ci krajobrazowe;j. Przyjeto ksztattowanie struktur
osadniczych w sposob zrownowazony, tj. rownomierne rozprzestrzenianie zabudowy z poszanowaniem
istniejgcych uktadow ruralistycznych, bez naruszania ciggtosci srodowiska przyrodniczego oraz bez za-
klocania otwartych panoram krajobrazowych charakterystycznych dla obszarow wiejskich. Uwzgled-
niajagc powyzsze w strefach z zabudowa przyjeto odpowiednie wskazniki udzialu powierzchni biolo-
gicznie czynnej, udziatu powierzchni zabudowy, intensywnosci i wysokosci zabudowy. Prowadzenie
racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i uwzglednieniem walorow
tradycyjnego krajobrazu rolniczego umozliwia wprowadzenie strefy otwartej SO towarzyszacej ukta-

dom ruralistycznym.



3. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi
oraz elementy Srodowiska kulturowego
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. 22026 r. poz. 670)

Planowane zmiany zagospodarowania wptyna na stan srodowiska przyrodniczego i beda oddzialywac
na jego poszczegodlne elementy. Ale pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych oddziaty-
wan przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardéw jakosci $ro-
dowiska okreslonych w przepisach prawnych jest mato prawdopodobne i nie powinno mie¢ znaczacego
negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Przewidywane znaczace oddzialywanie na srodowisko

Przy identyfikacji znaczacych oddziatywan na srodowisko uwzgledniono zaré6wno cechy projektowa-
nych stref wielofunkcyjnych i potencjalnego ich oddziatywania (zasi¢g i czas trwania; intensywnosc;
wielko$¢ emisji i substancji; kumulacja z innymi przedsigwzigciami; emisja zagrozen; czestotliwosé
i odwracalnos$¢ oddzialywania), jak i lokalizacje terendw przeznaczonych pod poszczegélne funkcje
(dotychczasowe przeznaczenie; jakos$¢ i zdolno$¢ do odtwarzania zasoboéw naturalnych; absorpcja cen-
nego srodowiska).
Na potrzeby identyfikacji potencjalnego wptywu na srodowisko przyjeto, iz projektowane zmiany beda
wigza¢ si¢ z zajgciem kolejnych nowych terendow pod nowe funkcje, ze zmiang na czesci analizowanego
obszaru dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz z oddziatywaniem na etapie realizacji i funkcjono-
wania. Nalezy podkresli¢, ze w projekcie planu ogélnego powierzchnia terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa ulega zmniejszeniu, co wynika z przepiséw dotyczacych sporzadzania planu
ogolnego, w poroéwnaniu z obowigzujacym Studium uikzp z 2019 r., co wynika z przepisow dotycza-
cych sporzadzania planu ogélnego (powiazanie zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe z prognoza
demograficzng) i co w rezultacie zmniejszy mozliwe zanieczyszczenia spowodowane budowa nowych
budynkow.

Znaczace oddziatywania na srodowisko mogg zaistnie¢ w wyniku realizacji i funkcjonowania przedsie-

wzig¢, do ktérych nalezg :

— droga wojewoddzka Nr 575 oraz inne drogi publiczne o nawierzchni utwardzone;j,

— systemy (obiekty i1 urzadzenia) infrastruktury technicznej: magistralna sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, linie elektroenergetyczne WN, stacje telefonii komorkowej, oczyszczalnia $ciekow,
ujecia wod podziemnych,

— zabudowa mieszkaniowa, w tym letniskowa lub rekreacji indywidualnej wraz z towarzyszaca in-
frastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych formami ochrony

przyrody,



— planowane elektrownie stoneczne o powierzchni > 0,5ha,

— pojedyncze przedsigwzigcia zaliczajace si¢ do mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i re-

alizowane w strefie gospodarczej - terenach o funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej,

W przypadku przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, konkretne wielkosci i

zasieg ich wplywow zostana okres$lone na etapie procedury inwestycyjnej (poprzez wymaganie lub nie

wymaganie raportu OOS) i decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych w oparciu o obowiazujace

przepisy prawa (ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko).

Ze wzgledu na relatywnie niewielkie zmiany w zagospodarowaniu wzgledem ustalonego w obowiazu-

jacym Studium uikzp z 2019 r. prognozowane oddziatywania zagospodarowania zostaty opisane w opar-

ciu o ww. dokument.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wiazalo z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazow lub pyléw do powietrza — na skutek realizacji ustalen projektu planu og6l-
nego zwiekszy si¢ emisja gazoéw i pylow do powietrza; ww. proces bedzie miat najwickszy zakres
na terenach dziatalnos$ci gospodarczej — produkcyjno-ustugowych, a takze na terenach zabudowy
mieszkaniowej i obslugi komunikacyjnej — zwigkszony ruch drogowy, prace budowlane i wykorzy-
stanie samochoddw ciezarowych. Ponadto umozliwienie eksploatacji powierzchniowej zt6z eksplo-
atacji powierzchniowej zt6z kopalin (kruszywa naturalne, kamienie drogowe i budowlane, wapienie
i margle przemyshu wapiennego) rowniez przyczyni si¢ do wzrostu emisji gazow oraz pytow do
powietrza, gtéwnie podczas prac wydobywczych oraz poprzez ruch samochodowy,

wytwarzaniem odpadow — realizacja ustalen projektu planu ogdlnego wptynie na zwigkszenie ilosci

wytwarzanych odpadéw — wskutek uruchomienia nowych inwestycji i intensyfikacji juz istnieja-
cych terenow budowlanych; nalezy zwroci¢ szczegdlng uwagg na rodzaj, ilo$¢ i sposdb gospodaro-
wania odpadow, by uchroni¢ §rodowisko przyrodnicze (np. gleby, warstwy wodonosne) przed nie-
kontrolowanym zanieczyszczeniem. Warto zaznaczy¢, ze odpowiednia polityka wtadz gminy
w zakresie ochrony srodowiska moze znacznie wpltynac¢ na swiadomos¢ proekologiczng mieszkan-
cOw gminy, a tym samym przyczynic¢ si¢ do selektywnej i racjonalnej gospodarki odpadami,

zmiang stosunkéw wodnych - uzbrajanie terenéw powoduje osuszanie gruntow, co prowadzi do

zmniejszenia uwilgocenia utworéw przypowierzchniowych na skutek ubytku wody (postepujace

przesuszenie terenow)

wprowadzaniem $ciekéw do wod lub ziemi — intensyfikacja zagospodarowania oraz uruchomienie
terenow inwestycyjnych, zwlaszcza terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zakresu tury-
styki, sportu i rekreacji, wptynie na zwiekszenie produkcji $ciekoéw, ktore bedg musiaty by¢ odpo-

wiednio utylizowane; nalezy zabroni¢ wprowadzania Sciekow do wod i ziemi,



wykorzystywaniem zasobow $rodowiska — na terenie objetym analizg znajduja si¢ udokumento-

wane ztoza kopalin (kruszywa naturalne; kamienie drogowe i budowlane; wapienie i margle prze-
mystu wapienniczego), z ktorych czgs¢ bedzie mozna eksploatowac zgodnie z warunkami ustalo-
nymi w decyzjach koncesyjnych, po eksploatacji zt6z istnieje obowiazek rekultywacji zdegradowa-
nego terenu,

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — ruch komunikacyjny bedzie miat wptyw na imisj¢ zanieczysz-

czen produktéw spalania paliw na tereny potozone w ich bezposrednim sgsiedztwie; na obszarze
gminy objetym nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby przy re-
spektowaniu przepisOw powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi; projektowane zagospodaro-
wanie w formie eksploatacji powierzchniowej pozbawi przedmiotowy teren warstwy glebowej;
prace eksploatacyjne oraz zjawiska z tym zwigzane — wzmozony ruch pojazdow oraz os6b, zwigk-
szone zapylenie, emisja gazOw, moga przyczynié¢ si¢ do pogorszenia stanu gleb nienaruszonych
mechanicznie, polozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenu eksploatacji. Takze intensywna go-
spodarka rolna (szczegdlnie w potudniowej czesci gminy) moze przyczyni¢ si¢ do przeksztatcenia
chemizmu gleb i stepowienia,

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty na-

stapi naruszanie wierzchniej warstwy gleby; lokalizacja zabudowy na obszarze objetym analiza
wplynie na naturalne uksztattowanie terenu; nastapi przeksztatcenie naturalnego uksztaltowania te-
renu w miejscach ich eksploatacji, zmieni si¢ morfologia terenu w obszarach wyrobisk, prace eks-
ploatacyjne moga uruchomi¢ erozje wodna, czyli proces niszczenia powierzchniowych warstw
gleby na zboczach, uruchomienie proceséw osuwiskowych w zasiggu skarp,

oddzialywaniem na roslinno$¢ i §wiat zwierzecy - w zwiazku z realizacja zasady tworzenia zwartej

przestrzennej struktury osadnictwa i zajecia agrocenoz, na wiekszos$ci terendw nie nastgpi fragmen-
tacja siedlisk i utrudnienia w migracji zwierzat, moze nastgpi¢ sukcesja wtorna powodujaca zmniej-
szanie areatu cennych zbiorowisk roslinnych, utatwienie rozprzestrzeniania si¢ gatunkéw synotro-
pijnych, obcych i wnikanie ich do otaczajacych ekosystemow; zielen urzadzona na powierzchniach
biologicznie czynnych w powiazaniu z niska intensywnosciag zabudowy wzbogaca réznorodnosé
szaty ro$linnej w stosunku do rolniczego otoczenia (roslinno$¢ pol uprawnych i ruderalna zostanie
zastapiona przez synantropijng zwiazang z siedzibami ludzkimi), stabe wzajemne wzbogacanie bio-
logiczne poszczegolnych skupisk zieleni poprawia migdzy innymi zalesienia, zadrzewienia oraz za-
chowanie przestrzeni otwartych w postaci ciggow ekologicznych. Konflikty na linii urbanizacja, a
ekosystemy moga wystapi¢ w przypadku zblizania zabudowy do kompleksow lesnych - im blizej

zabudowy tym pfaty siedlisk sa mniejsze i bardziej przeksztatcone,



— emitowaniem hatasu — nastapi wzrost emisji hatasu na poszczegdlnych terenach najwiekszymi emi-

torami beda szlaki komunikacyjne, mniejszymi tereny produkcyjno-ustugowe (niechronione aku-
stycznie na podstawie przepisow odrebnych), nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na stosowanie si¢
do obwigzujacych norm i przepiséw hatasowych oraz do ustalen projektu planu ogolnego na tere-
nach nienormowanych akustycznie a graniczacych z terenami podlegajacymi takiej ochronie; kli-
mat akustyczny ulegnie zmianie takze ze wzgledu na prowadzenie prac wydobywczych — genero-
wany hatas zwigzany bedzie z funkcjonowaniem maszyn i urzadzen wydobywajacych kruszywo,
wzmozonym ruchem samochodéw — gtéwnie cigzarowych, a takze przebywaniem i funkcjonowa-
niem ludzi na obszarze wydobycia,

— emitowaniem pdl elektromagnetycznych — proponowane w ramach projektu planu ogélnego zago-

spodarowanie nie bedzie wigza¢ si¢ z emitowaniem pol elektromagnetycznych, jednak istniejace
linie 110kV, 220kV i mozliwos¢ ich rozbudowy beda generowaty uciazliwosci w tym zakresie,

— zanieczyszczeniem odpadami statymi — ,,dzikie” wysypiska, zasmiecanie,

— rekreacyjng penetracja okolicy, ktorej towarzysza takie zjawiska jak hatas, zasmiecanie, zrywanie

ro$lin, ploszenie zwierzyny, wzrost zagrozenia pozarowego, degradacja fitocenoz i siedlisk na
skutek zwiekszonego wydeptywania,

— zmiang krajobrazu — z przestrzeni rolniczej na zabudowany oraz przemyslowy (naziemne

systemy infrastruktury technicznej — elektrownie stoneczne),

— ryzykiem wystapienia powaznych awarii — na terenach objetych opracowaniem nie przewiduje si¢

lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

Przewiduje sie nastepujacy wplyw ustalen projektu planu ogdlnego na poszczegdlne elementy srodowi-

ska:

— roéznorodno$¢ biologiczna — realizacja ustalen projektu planu ogoélnego spowoduje krotkotrwate

negatywne skutki wystepujace w trakcie procesu inwestycyjnego w wyniku rozwoju planowanych
funkcji zwigzanych z zabudowa (miejscowe usunigcie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty
ro$linnej). W perspektywie dtugoterminowej spowoduje wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni
tworzonej na powierzchniach biologicznie czynnych, dla ktorych okreslono minimalny
wskaznik w zalezno$ci od funkcji terenu - pojawia si¢ nowe siedliska (zielen urzadzona, zalesienia)
a takze nowe siedliska lesne i wodne w wyniku rekultywacji wyrobisk. Ponadto ochronie podlega
istniejaca zielen wiejska (zadrzewienia i zakrzewienia), zachowane zostang aki oraz dzigki zalesie-
niom tacznikowym zwigkszona zostanie powierzchnia i zwarto$¢ kompleksow lesnych. Pozwoli to

na utrzymanie zréznicowania fauny i flory na poziomie nie nizszym niz istniejacy. Ochronie war-



tosci przyrodniczych podlegajg cieki, kanaty z terenami przylegltymi, tereny podmokle i uzytki zie-
lone (m.in. poprzez ksztattowanie lokalnych ciggdéw ekologicznych), ktére charakteryzuje wysoki
stopien naturalno$¢ szaty roslinnej oraz roznorodno$¢ zbiorowisk i bogactwa gatunkowego flory
i fauny. W wyniku realizacji ustalen projektu planu ogolnego nie przewiduje si¢ bezposredniego
oddziatywania na siedliska chronione — tereny rozwojowe zajmuja agrocenozy.

Zachowanie i wzbogacanie réznorodnosci biologicznej majg na celu ustalenia projektu planu ogol-
nego dotyczace wyznaczenia strefy otwartej SO obejmujacej takze istniejace lasy. W ramach ww.
terenow obowiazuje ochrona istniejacych zasobow poprzez prowadzenie trwale zrbwnowazonej go-
spodarki lesnej zmierzajacej do zachowania bogactwa przyrodniczego. Na pozostatych terenach
otwartych zajmowanych przez 1aki i pastwiska, doliny rzek i cieckoéw wodnych, grunty orne, tereny
cmentarzy, sady obowigzuje m.in. ochrona istniejacych zespotow zieleni urzadzonej. Okre§lono
ograniczony rozw0j obszaréw wzdtuz rzeki Wisty oraz podtrzymanie dotychczasowego kierunku
zagospodarowania, w tym ochrone przed zabudowa, majac na celu zapewnienie ochrony wod po-
wierzchniowych i ciggow ekologicznych. Przy respektowaniu warunkow zagospodarowania w po-
szczegolnych strefach planistycznych majacych na celu minimalizacje zmian §rodowiska przyrod-
niczego, realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje przerwania ciaglosci przestrzennej aktyw-
nych biologicznie terendw w obregbie obszaru objetego opracowaniem i w jego sasiedztwie.
zdrowie ludzi — poprzez ustalone przeznaczenie i delimitacj¢ stref planistycznych projekt planu
ogo6lnego naktada na obecnych i przysztych uzytkownikow terenu obowiazki i ograniczenia wyni-
kajace ze szczegodlnych warunkéw przyrodniczych. Ich realizacja i przestrzeganie powinno zapew-
ni¢ uzytkownikom terené6w warunki nie zagrazajace zdrowiu i zyciu; jednym z celéw sporzadzania
dokumentu planu ogbélnego jest optymalizacja warunkow zycia mieszkancoéw i uzytkownikow tere-
now poprzez uwzglednienie przy projektowaniu wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.
Jednym z elementéw oddzialywania projektowanego zagospodarowania na zdrowie przysztych
uzytkownikow terenu moze by¢ hatas.

Zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013r. w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku, w projekcie planu ogdlnego wyznaczone zostaty tereny,
ktére nalezy chroni¢ przed hatasem, w celu zapewnienia najlepszego stanu akustycznego §rodowi-
ska, sa to nastepujace tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mtodziezy — zaliczone do kategorii nr 2 dopuszczalnego poziomu
hatasu,

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — zaliczone do kategorii nr 3 dopuszczalnego poziomu

hatasu.



Tabela 5. Dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw objgtych opracowaniem i wyznaczonych w projekcie
planu ogolnego podlegajacych ochronie akustycznej

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Drogi lub linie kolejowe

Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca
zrodtem hatasu

LAeq D
LaeqD Laegn przedziat czasu Laegn
Lp. Rodzaj terenu przedziat czasu | przedziat czasu | odniesienia rowny | przedziat czasu od-
odniesienia odniesienia 8 najmniej ko- niesienia rowny 1
réwny 16 go- | réwny 8 godzi- | rzystnym godzi- | najmniej korzystnej
dzinom nom nom dnia kolejno godzinie nocy
po sobie nastepu-
Jacym
a) Strefa ochronna "A" uzdro-
1 wiska
b) Tereny szpitali poza mia- 50 45 45 40
stem
a) Tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwigzanej
e s S 40
y
¢) Tereny domoéw opieki spo-
tecznej
d) Tereny szpitali w miastach
a) Tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej i za-
mieszkania zbiorowego
3 b) Tereny zabudowy zagrodo-
wej 65 56 55 45
c) Tereny rekreacyjno-wypo-
czynkowe?
d) Tereny mieszkaniowo-ustu-
gowe
4 Tereny w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. miesz- 68 60 55 45

kancow?

Zr6dlo: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $ro-
dowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

Ochrona ww. terenow przed hatasem powinna polegac¢ na:

utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Pozostatych terenow, tj. terendow zabudowy ustugowej, terenéw zabudowy produkcyjno-ustugo-

wej, terenow eksploatacji powierzchniowej, terenow komunikacji, urzadzen gospodarki wodnej nie

zakwalifikowano do podlegajacych ochronie przed hatasem, sg to tereny nienormowane akustycz-

nie.

ro$liny, zwierzeta — ustalone przeznaczenie i delimitacja stref planistycznych w projekcie planu




og6lnego ma na celu ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko, w tym $wiat zwierzat; na-
lezy jednak podkresli¢, ze uruchomienie nowych terendw inwestycyjnych kosztem terenow nieza-
inwestowanych zawsze wptywa negatywnie na §wiat zwierzat i roslin, tj. przecigcie obszaréw mi-
gracyjnych zwierzat oraz cze¢$ciowa lub catkowita dewastacje i degradacj¢ pokrywy roslinnej.
W przypadku realizacji zbiornikow wodnych, dolesien oraz nasadzen srodpolnych i wzdtuz ciekow
moga nastgpi¢ zauwazalne korzysci dla §rodowiska przyrodniczego. Sgsiedztwo w/w obiektow i
teren6w moze stac si¢ ostoja ptakow wodnobtotnych oraz innych zwierzat i roslin zyjacych w takich
warunkach srodowiskowych. Eksploatacja powierzchniowa wymusza z kolei konieczno$¢ pozba-
wienia terenu szaty roslinnej lgcznie z wierzchnig warstwa gleby oraz zalegajacych pod nig skat
luznych. Skutkuje to catkowitym odkryciem terenu, a co za tym idzie réwniez migracjg zdecydo-
wanej wiekszo$ci populacji zwierzat na tereny sasiednie. Degradacja terenu nastgpuje stopniowo,
w zwiazku z czym przedstawiciele $wiata zwierzat zamieszkujacy ten teren maja czas na znalezienie
nowych siedlisk oraz terenéw townych i legowych w sasiednich lasach, tgkach, pastwiskach oraz
na gruntach rolnych. Nalezy podkresli¢, ze na terenie odkrywki mogg znalez¢ schronienie inne ga-
tunki ro$lin i zwierzat przystosowane do zycia w takim §rodowisku np. sucholubne trawy rosnace
na haldach czy jaskotki brzegowki zakladajace gniazda m.in. w skarpach powstalych w wyniku
eksploatacji powierzchniowej.

Po zakonczeniu eksploatacji oraz procesu rekultywacji, stopniowo wraz z sukcesywnym, zarasta-
niem terenu przez ros$linno$¢ niska i wysoka, nastapi powolny naplyw poszczegdlnych gatunkow
zwierzat.

wody powierzchniowe, jednolite czg$ci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen pro-

jektu planu ogdlnego nie powinna w istotny sposdb wplynaé na stan czystosci wod powierzchnio-
wych przy zastosowaniu si¢ do zasad dotyczacych gtdownie racjonalnego gospodarowania zasobami
wodnymi, tworzenia warunkow pelnej dostgpnosci do dobrej jakosci wody wszystkim mieszkan-
com, zapewnianie standardow jakosciowych zgodnych z wymaganiami norm krajowych i europej-
skich a takze budowe sieci wodociagowej na terenach rozwojowych. Przewidywany rozwoj obsza-
réw zainwestowania, narzuca odpowiednie rygory i konieczno$¢ podejmowania szerszych dziatan,
prowadzacych do uregulowania stanu odprowadzania sciekow w sposob bezpieczny dla srodowiska
i zgodny z wymaganiami jego ochrony na wszystkich zagospodarowanych terenach gminy. W przy-
padku realizacji na terenie gminy zbiornika wodnego petnigcego funkcje retencyjne i rekreacyjno-
estetyczne zmianie ulegna niewatpliwie stosunki wodne. Zwigksza si¢ zasoby wody, ktorej wyko-
rzystanie mozliwe bedzie do uzupemhiania rosngcego zapotrzebowania na wode (np. w rolnictwie

poprzez nawadnianie przesuszonych gleb), wyréwnywania przeptywow w cieku dzigki kierowaniu



falg wezbraniowg oraz do zapewnienia mieszkancom atrakcyjnych warunkéw do wypoczynku i re-
kreacji.

Analiza i ocena zapisOw projektu planu ogdlnego na jednolite czeSci wod powierzchniowych
JCWP):

Ustalone w projekcie planu ogdlnego przeznaczenie oraz delimitacja stref planistycznych majg na

celu ochrong wod powierzchniowych przed degradacija i zanieczyszczeniem. Gmina Stubice cha-
rakteryzuje si¢ dobrze rozwinictg siecia wodociagowa oraz uporzadkowang gospodarka $ciekowa.
Dla nowych przedsigwzie¢ inwestycyjnych na terenach dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowaé
maksymalng retencje. Wody opadowe z terenow przemystowo-ustugowych oraz innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych powinny by¢ poddane oczyszczeniu w celu usunigcia
piasku, zawiesin i zanieczyszczen ropopochodnych.

Na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy obligato-
ryjnie wprowadza¢ zapisy majace na celu ochrong wod powierzchniowych przed zanieczyszcze-
niami.

Ocena mozliwos$ci nieosiggniecia celow Srodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych cze$ci wod powierzchniowych: biorgc

pod uwagg charakterystyke JCWP ,,Wista od Narwi do zb. Wtoctawek”, ,,Jezowka”, ,,Kanat Tro-
szynski” w granicach ktorych znajduje si¢ teren gminy ujety w opracowaniu (tj. typ, status, oceny
stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie planu ogdlnego nalezy stwierdzic,
ze nie nastapi pogorszenie JCWP, a w rezultacie cele srodowiskowe ujgte w ,,Planie gospodaro-
wania wodami na obszarze dorzecza Wisty” nie beda zagrozone;

wody podziemne, jednolite czgéci wod podziemnych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu

ogoblnego nie powinna w istotny sposéb wptynaé na stan czysto$ci wod podziemnych przy zasto-
sowaniu si¢ zasad dotyczacych gléwnie racjonalnego gospodarowania zasobami wodnymi, two-
rzenia warunkow petnej dostepnosci do dobrej jakosci wody wszystkim mieszkancom, zapewnia-
nie standardéw jakosciowych zgodnych z wymaganiami norm krajowych i europejskich a takze
budowe sieci wodociggowej na terenach rozwojowych. Przewidywany rozwoj obszaréw zainwe-
stowania, narzuca odpowiednie rygory i koniecznos¢ podejmowania szerszych dziatan, prowadza-
cych do uregulowania stanu odprowadzania §ciekow w sposdb bezpieczny dla srodowiska i zgodny
z wymaganiami jego ochrony na wszystkich zagospodarowanych terenach gminy. Powigkszenie
terenOw zainwestowania, a co za tym idzie takze zwigkszony pobor wody pitnej z warstw wodo-
nosnych znajdujacych si¢ pod ziemig nie wptynie negatywnie na ich zwierciadto. Wielkos¢ nowych

terenow, przewidzianych do uruchomienia inwestycyjnego nie rodzi obawy nadmiernego wyko-



rzystywania wody, ktére mogtoby spowodowaé powstanie leja depresyjnego, groznego dla istnie-
jacej rownowagi w srodowisku. W wyniku eksploatacji powierzchniowej narazone na zanieczysz-
czenia sg wody podziemne. Usunigcie wierzchniej warstwy gleby oraz skaty luznej pozbawia wody
podziemne na tym obszarze okre$lonej miazszosci naturalnej ochrony filtracyjnej. W zaleznosci od
glebokosci zalegania pierwszego poziomu wodonosnego, zalegajace nad nim warstwy skalne moga
by¢ wystarczajace dla odpowiednigj filtracji, ale rowniez ich migzszo$¢ moze by¢ na tyle mata, aby
wody opadowe wraz ze wszystkimi nieczysto§ciami zebranymi z powierzchni gruntu infiltrowaty
do pozioméw wodonosnych, pogarszajac stan czystosci wod. Nalezy jednak podkresli¢, ze dziatal-
no$¢ eksploatacyjna nie powinna odgrywaé¢ wigkszego wptywu na stan czystosci wod podziem-
nych. Poza ewentualng mozliwosciag wystapienia zanieczyszczenia wod podziemnych, innym pro-
blemem jest mozliwo$¢ obnizenia lustra wod podziemnych. Uzaleznione jest to od glgbokosci ich
zalegania oraz od planowanej gltebokosci odkrywki. W przypadku przecigcia przez odkrywke po-
ziomOw wodonos$nych, moze nastgpi¢ obnizenie zwierciadla wod podziemnych. Zmiana stosun-
kéw wodnych moze mie¢ charakter miejscowy i zmienny w zaleznosci od warunkoéw atmosferycz-
nych, przemieszczania si¢ prac oraz czasu trwania prac.

Analiza i ocena zapiséw projektu planu ogdlnego na jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWP):

Ustalone w projekcie planu ogolnego przeznaczenie i delimitacja stref planistycznych starajg si¢
chroni¢ wody podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem. Wiejskie ujecia wod podziemnych
sa pod stalym nadzorem, podobnie jak korzystanie z zasobé6w wod podziemnych, ktoérych ochrona
odbywa si¢ m. in. poprzez stosowanie rygorow okreslonych w decyzjach zasobowych i pozwole-
niach wodnoprawnych.

Dla nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na terenach dziatalno$ci gospodarczej nalezy stosowaé
maksymalng retencje. Wody opadowe z terenow przemystowo-ustugowych oraz innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych powinny by¢ poddane oczyszczeniu w celu usuniecia
piasku, zawiesin i zanieczyszczen ropopochodnych.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw nalezy obligatoryjnie wprowadza¢ zapisy o charakte-
rze proekologicznym i ochronnym w stosunku do wod podziemnych, np. zakaz budowy uje¢ wila-
snych, zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wskazniki zanieczysz-
czen w $ciekach odprowadzanych do systemu kanalizacji nie moga przekracza¢ norm okreslonych
w przepisach o jakos$ci $ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub
w przepisach lokalnych, wody opadowe z utwardzonych powierzchni i innych powierzchni poten-

cjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, btota



i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych, lokalizowa-
nych w granicach odwadnianych terenéw na wprowadzanie $ciekéw do wod powierzchniowych i
do ziemi nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celow §rodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych cze$ci wod podziemnych: biorgc pod

uwagg charakterystyke nr 47 (JCWPd), nr 48 (JCWPd), w granicach ktorej znajduje si¢ teren gminy
ujety w opracowaniu (tj. wtasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka ilosciowego oraz che-
micznego, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie planu ogdlnego nalezy stwierdzi¢, ze
nie nastapi pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele srodowiskowe uj¢te w ,,Planie gospodarowa-
nia wodami na obszarze dorzecza Wisty” nie beda zagrozone.

powietrze — uruchomienie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,
a takze eksploatacja kopalin wptynie na stan powietrza poprzez emisj¢ zanieczyszczen do atmos-
fery; w celu zminimalizowania potencjalnie negatywnych oddziatywan, kazdy podmiot bedacy
zrodtem zanieczyszczen emitowanych do atmosfery jest zobligowany do przestrzegania uregulo-
wan prawnych (przepisy szczegdétowe, w tym normy emisyjne). Nie przewiduje si¢ znaczacych
odksztatcen parametréw jakosci powietrza;

powierzchni¢ ziemi i gleby — realizacja ustalen projektu planu ogdlnego wplynie negatywnie na

stan powierzchni ziemi i gleby w miejscach przeznaczonych dla rozwoju zainwestowania — wy-
rownywanie terendw zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi bu-
dynkami i ciggami komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — sg procesami nieodtgcznie
zwigzanymi z uruchomianiem nowych inwestycji. Przeksztatcenia zwigzane z eksploatacja kopalin
spowoduja naruszenie prochniczej warstwy gleby, stabilno$ci ekosystemow glebowych, zniszcze-
nie pokrywy glebowo — roslinnej oraz trwate naruszenie hipsometrii terenu. W wyniku prac eks-
ploatacyjnych moze wystgpi¢ erozja wodna — proces niszczenia powierzchniowych warstw gleby
na zboczach polegajacy na wymywaniu i unoszeniu czasteczek gleby przez sptywajace wody;

ekosystemy i krajobraz — realizacja ustalen projektu planu ogdlnego spowoduje zmiang istnieja-

cego na czgsci obszaru gminy krajobrazu antropogenicznego z typu rolniczego (pol uprawnych) na
krajobraz zabudowany. Pojawienie si¢ zieleni urzgdzonej, wkomponowanej i nawigzujacej do ist-
niejgcego krajobrazu naturalnego bedzie korzystng zmiang zaréwno pod wzgledem krajobrazowym
jak i estetycznym. Ochronie podlega krajobraz naturalny; typem srodowiska, ktory charakteryzuje
wysoki stopien naturalno$¢ szaty roslinnej oraz ré6znorodnos¢ zbiorowisk i bogactwa gatunkowego
flory i fauny sa srodowiska wodne 1 podmokte, w tym bagna i torfowiska, starorzecza i obnizenia
terenowe z roslinno$cig wodng i szuwarowa. Zachowaniu podlega¢ bedzie bogata struktura krajo-

brazu: drobnopowierzchniowa mozaika tgk, kep zadrzewien i zakrzewien, sadow, pol uprawnych



oraz laséw, w szczegolnosci m.in. poprzez: zalesienia tgcznikowe dla powigkszenia istniejgcych
kompleksow lesnych, zachowanie 1ak, ochrong wyrézniajacych si¢ wizualnie form geomorfolo-
gicznych, zachowanie lasow doliny Wisty, optymalizacj¢ uktadu osadniczego, ograniczanie roz-
praszania zabudowy. Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystng mozna uzna¢ drobno-
przestrzenng, mozaikowa  strukturg pol, 1lak, lasow, wod  powierzchniowych
i osadnictwa wiejskiego. Najbardziej wartosciowe ekosystemy zostaty jednak okre§lone jako strefa
otwarta SO =z zakazem zabudowy. Na terenach eksploatacji kopalin nastgpi zmiana
istniejacego krajobrazu w fazie eksploatacji kopalin. Po zakonczonym procesie wydobywczym
i rekultywacji terenu, obszar pozostanie elementem dominujgcego krajobrazu: mozaiki pdl upraw-
nych, tak, kep zadrzewien i zakrzewien, lasow, wpisujac si¢ w juz istniejgce w sasiedztwie zago-
spodarowanie i szate ro§linng. Przewiduje si¢ rekultywacje terenu prowadzong w kierunku lesnym,
poprzez zadrzewienie i zakrzewienie wyrobiska oraz wodnym co przyczyni si¢ do poprawy walo-
row krajobrazowych terenu;

— Kklimat — projekt planu ogdlnego nie bedzie miat wptywu na warunki klimatyczne gminy. Nie wy-
stapi rowniez oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych i srodowiskowych na
ustalenia projektu planu ogdlnego. W wyniku przeprowadzonych zmian dojdzie jedynie do zabu-
rzen ogodlnego przewietrzania w miejscach powstawania nowej zabudowy. Moga tez powstac lo-
kalne anomalie zwigzane z odkrywka i hatdami. Zachowanie w formie naturalnej dolin rzek i oto-
czenia zbiornikow wodnych w Obszarze Chronionego Krajobrazu, dolin ciekow, kanatow i uzyt-
kow zielonych pozwoli na utrzymanie systemu przewietrzania obszaru gminy;

— zasoby naturalne — zmniejszenie zasobow kopalin pospolitych przez dopuszczenie eksploatacji

zk6z, wtym kruszywa naturalnego w obrebach: Laziska ,KN11376 Barcik V”, Grabowiec
,,KN18274 Grabowiec IV”, Juliszew ,, KN17775 Juliszew V1 ,,KN19213 Juliszew VI”;

— zabytki i dobra materialne — projekt planu ogdlnego nie bedzie miat negatywnego wptywu na za-

bytki i dobra kultury wspotczesnej, pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwo$cig

zmiany funkcji w ramach okre$lonych profili funkcjonalnych w strefach planistycznych.
Przewidywane przeksztalcenia §rodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen w projekcie
planu ogdlnego bedg si¢ wigza¢ z nizej wymienionymi rodzajami oddziatywan:

— Dbezposrednie: zmiana krajobrazu na krajobraz zurbanizowany i przemystowy, hatas komunika-
cyjny, emisje pylowo-gazowe energetyczne i z silnikow pojazdow, zmiana stosunkow wodnych
(osuszanie w wyniku budowy systemoéw infrastruktury technicznej), zniszczenie warstwy
gleby biologicznie czynnej (zabudowa techniczna);

— posrednie i wtérne: presja na tereny przylegle - $wiat roslinny i zwierzecy (przenikanie

ros$linno$ci synantropijnej w ro$linno$¢ naturalng i poinaturalng w sgsiedztwie zabudowy),



ingerencja w strukture ekologiczng, zmiana warunkow siedliskowych, réznorodnosci
biologicznej i dynamiki populacji, czystsze powietrze poprzez wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii  (elektrownie stoneczne), ochrona wod gruntowych — uporzadkowana
gospodarka $ciekowa, poprawa stosunkow wodnych 1 wzrost bior6znorodnosci —
zalesianie i zielen urzadzona, zmiana stosunkéw wodnych przy eksploatacji kopalin,
poprawa powigzan ekologicznych w przypadku =zalesien tacznikowych oraz przez
utrzymanie przestrzeni otwartej ksztattowanej w ramach ciggdéw ekologicznych,
skumulowane: jednoczesny wplyw na wszystkie elementy $rodowiska: stosunki wodne,
morfologie terenu, krajobraz, §wiat roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery (np.
w trakcie budowy) oraz wspolne oddzialywanie z innymi przedsigwzieciami — polaczone
dzialanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowy mieszkaniowej, ustugowo —
produkcyjno—sktadowej, eksploatacji kopalin, lokalizacji turbin wiatrowych i elektrowni
stonecznych) i innych dziatan (giéwnie funkcjonowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, ustugowej, komunikacji i eksploatacji kopalin) powyzsze spowoduje wzrost ta-
dunkéw zanieczyszczen do srodowiska w stosunku do planowanych przedsigwzie¢ w ramach
okreslonych stref planistycznych. W konsekwencji realizacji zabudowy mieszkaniowej, ustu-
gowej i ustugowo — produkcyjno — sktadowej nastapi tez rozbudowa uktadu drogowego i sieci
infrastruktury. Zaktada si¢, ze zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania
w zakresie urzadzen chronigcych srodowisko zminimalizujg wplywy na jako§¢ wod, atmosfery,
$wiat roslinny i zwierzgcy;

krotkoterminowe: hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu budowlanego (zabudowa,

eksploatacja kopalin), pylenie przy procesach wydobywczych,

srednioterminowe i dlugoterminowe: hatas komunikacyjny, przemystowy, emisje pylowo-ga-

zowe ze $srodkoéw transportu i energetyczne, tad przestrzenny poprzez udostepnienie prawnie
przygotowanych terenéw — w tym ukierunkowany ruch turystyczny, wzrost znaczenia
elementow roslinnych krajobrazu (zielen urzadzona na powierzchniach biologicznie
czynnych, zalesienia), wprowadzenie nowych gatunkéw roSlin i zwierzat -

synantropizacja;

state i chwilowe: hatas komunikacyjny, przemystowy, emisje pylowo-gazowe ze
srodkow transportu i energetyczne, zmiana krajobrazu (elektrownie solarne),

pozytywne: uporzadkowanie przestrzeni i wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju
jednostek osadniczych, ograniczenie sptywu substancji biogennych, wigksza bior6znorodno$¢
(nowe nasadzenia), konwersja zrodet energii, uporzagdkowana gospodarka §ciekowa, na zdrowie

ludzi - zapewnienie kontaktu z zielenig w miejscu zamieszkania;



— negatywne: geomechaniczne przeksztatcenie czeéci terenu - zabudowa techniczna i eksploata-
cja kopalin, fragmentaryczna zmiana charakteru krajobrazu.
Ocena wplywu ustalen projektu planu ogdlnego na obszary sieci Natura 2000: OSO ,.Dolina Srodko-

we] Wisty” 1 SOO ,.Kampinoska Dolina Wisty”

obszar Natura 2000 - Europejska sie¢ ekologiczna Natura 2000 to spojny system obszaréw chronionych

wyznaczonych na obszarze Unii Europejskiej na podstawie zapisow Dyrektywy Siedliskowe;j i Ptasie;j.
Celem tworzenia sieci jest umozliwienie zachowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw uznanych
za wazne dla Wspolnoty we wlasciwym stanie ochrony (w ich naturalnym zasiegu) lub tam gdzie jest
to stosowne — odtworzenie takiego stanu. Podstawowa zasada ochrony stosowang na obszarach Natura
2000 jest zasada niepogarszania stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow wynikajaca z tresci
art. 6 ust. 2 Dyrektywy Siedliskowej. Na obszarach Natura 2000 dozwolone jest prowadzenie dowol-
nego typu przedsiewzie¢, pod warunkiem, ze ich realizacja nie prowadzi do pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw, dla ochrony ktorych wyznaczono dany obszar, ani do innych form
negatywnego wptywu na te gatunki. Zgodnie z art. 6 ust. 3 Dyrektywy Siedliskowej, kazdy plan lub
przedsiewzigcie, ktore nie jest bezposrednio zwigzane lub konieczne do zagospodarowania terenu, ale
ktore moze na nie w istotny sposob oddziatywac, zarowno oddzielnie, jak i w potaczeniu z innymi pla-
nami lub przedsiewzigciami, podlega odpowiedniej ocenie jego skutkow dla danego terenu z punktu
widzenia zalozen ochrony.
Na obszarach Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w potaczeniu z
innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
W szczegdlnosci:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000,

— wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

— pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Realizacja przedsigwziec, ktore moga wywiera¢ znaczacy wplyw negatywny na stan siedlisk i gatunkow
chronionych na obszarze Natura 2000 moze by¢ dopuszczalna tylko w wyjatkowych przypadkach i wo-
bec braku rozwigzan alternatywnych, jezeli spelnione sa przestanki opisane w art. 6 ust. 4 Dyrektywy
siedliskowej oraz pod warunkiem wykonania dziatan kompensujacych (kompensacji przyrodniczej), za-
pewniajacych wlasciwe funkcjonowanie i spojnos¢ calej sieci Natura 2000 (tzn. w pelni lub z nawiazka
rekompensujacych straty siedlisk i/lub gatunkow, jakie nastapia w zwiazku z realizacja przedsiewzie-
cia). W przypadku realizacji przedsigwzigcia innego niz mogace oddziatywac znaczaco na srodowisko
winno si¢ wnikliwie rozwazy¢ przed wydaniem decyzji lub przyjeciem zgloszenia jego realizacji, czy

moze ono potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na obszar Natura 2000.



Na obszarach Natura 2000 nie podlega ograniczeniu dzialalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen
i obiektow stuzacych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, le-
$na, towiecka i rybacka, a takze amatorski potéw ryb, jezeli nie oddziatuje znaczaco negatywnie na cele
ochrony obszaru Natura 2000.

W zakresie ochrony siedlisk i gatunkéw ptakéw w ramach OSO Dolina Srodkowej Wisty i SOO Kam-
pinoska Dolina Wisly zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy sposob wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat
wyznaczony obszar.

Na terenie gminy Stubice wystgpuja obszary Natura 2000:

— OSO Ptakéw ,,Dolina Srodkowej Wisty”,

— SOO Siedlisk ,,Kampinoska Dolina Wisty”.

W projekcie planu ogdlnego na obszarach Natura 2000 przestrzenie, w ktorych mozliwa jest zabudowa
(strefy planistyczne SJ, SZ, SP) ograniczono do terenéw okreslonych w Studium uikzp z 2019 r. oraz
do istniejgcego zagospodarowania gminy — nie wyznaczano dodatkowych przestrzeni do urbanizacji.
W celu ochrony siedlisk i gatunkdéw proponuje si¢ dziatania w/s ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty™:

— ograniczy¢ zabudowg hydrotechniczng doliny,

— monitoring w okresie legowym,

— prowadzenie wypasu — ekstensywne uzytkowanie kosnych pastwisk,

— odkrzaczanie tak z wywiezieniem biomasy,

— opracowanie planu minimalizacji drapieznictwa na przedmiot ochrony,

— zakaz niszczenia lasoéw nadrzecznych,

— odpowiednie zarzadzanie dostgpem do obszaru specjalnej ochrony ptakéw w celu ochrony sie-
dlisk i gatunkow — np. izolacja wysp, odgrodzenie obszaru w okresie legowym w trakcie niskich
stanow wod,

— usuwanie nadmiernie rozwijajacej sie roslinnosci w strefie brzegowe;,

— ograniczy¢ dostep ludzi do lggowisk w okresie od poczatku marca do 16 pazdziernika, zakaz
imprez masowych, zakaz wstgpu na wyspy i kepy,

— wylaczy¢ obszar nadbrzezny z uzytkowania turystycznego w okresie lipiec — pazdziernik (za-
pewnienie spokoju wedrujacym ptakom),

— zakaz zalesienia muraw napiaskowych,

— umiarkowana gospodarka le$na (oparta na zasadach ekologicznych) w lasach t¢gowych i nad-
rzecznych zaro$lach wierzbowych,

— ksztattowanie wlasciwej struktury drzewostanu odpowiednio do siedlisk na terenach zalesien,



nie dopuszczanie do izolacji siedlisk, ograniczenie prowadzenia drog,

ograniczenie przeksztalcen gospodarczych i ekonomicznych w rolnictwie powodujacych zanik
tradycyjnej gospodarki tagkarsko-pasterskiej,

ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w uktadzie osadni-
czym celem umozliwienia migracji gatunkéw mi¢dzy kompleksem lasow, a korytem rzeki Wi-
sty,

ograniczenie niezorganizowanej rekreacji i niekontrolowanego ruchu turystycznego oraz ktu-

sownictwa,

odpowiedniej ocenie nalezy poddaé kwestie:

mozliwos$¢ poruszania si¢ pojazdami mechanicznymi w obszarze Natura 2000 poza drogami
publicznymi i ich postoju w wyznaczonych miejscach, w szczegdlnosci pojazdow innych niz
pojazdoéw uprzywilejowanych, wlascicieli i dzierzawcow gruntow, nalezacych do administra-
tora wod rzeki, a takze RDOS, GDOS,

ograniczenie stosowania w budownictwie wodnym gruzu i ziemi z wykopow budowlanych w
realizowanych pracach hydrotechnicznych,

zasady prowadzenia zeglugi srédladowej, szczegolnie kwestie dopuszczenia zeglugi wylacznie
po wyznaczonym torze wodnym bez przybijania jednostek ptywajacych do kep i wysp,
mozliwos¢ i1 zasady realizacji w ramach budownictwa wodnego obiektow stuzacych do ujmo-
wania wod, urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania oczyszczonych $ciekow do
wod, statych urzadzen do potowu ryb lub pozyskiwania innych organizméw wodnych, nad-
brzezy, przystani, pomostow, urzadzen stuzacych dokonywaniu przewozow migdzybrzego-
wych,

ograniczenie konieczno$ci usuwania drzew i krzewdw w granicach obszaru Natura 2000,
ograniczenie mozliwos$ci realizacji imprez masowych, szczegolnie w okresie legowym,

budowy linii elektroenergetycznych i mostow typu pylonowego.

Zagrozenia
Sukcesywna realizacja polityki przestrzennej zawartej w projekcie planu ogdlnego (tereny przeznaczone

do rozwoju terenéw sportu, rekreacji i turystyki w miejscowosciach Wigczemin Polski i Swiniary nie

bedzie miata wigkszego, bezposredniego wptywu na zasoby przyrodnicze Ostoi Natura 2000 ,,Dolina

Srodkowej Wisty” oddzielone walem przeciwpowodziowym. Zmieniaja si¢ jedynie walory krajobra-

zowe miejscowosci — zmniejsza si¢ zasigg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki

p6l uprawnych, tak, kep zadrzewien i zakrzewien, sadow, zbiornikow wodnych oraz lasow (fggowych i

sosnowych) w zakresie jego glownego elementu — p6l uprawnych (skala tych zmian begdzie niewielka).

Glownym zagrozeniem ostoi wg Standardowego Formularza Danych jest: regulacja rzeki, eutrofizacja



1 zanieczyszczenie wod, zabudowa hydrotechniczna brzegdéw, wycinanie zaro$li, naturalna sukcesja,
niszczenie lasow nadrzecznych, ptoszenie ptakow w okresie lggowym. Lokalne zagrozenia to: polowa-
nia, ktusownictwo rybackie, palenie ognisk i pozary tak, penetracja (raczej rzadka) przez wedkarzy
wysp. Posrednio na obszar chroniony moga mie¢ wplyw nizej wymienione sytuacje.

Rozwoj funkcji rekreacji 1 wypoczynku spowoduje wzrost liczby ludno$ci, w duzej mierze czasowo
przebywajacej w dolinie; spowoduje to zapewne wyrazny wzrost ilo§ci odpadow, co przy niskiej wcigz
$wiadomosci ekologicznej moze zwigkszy¢ liczbe ,,dzikich wysypisk §mieci”. Nalezy si¢ liczy¢ rowniez
z natgzeniem penetracji ludzkiej na obszarze Natura 2000. To z kolei moze by¢ przyczyna znieksztalcen
sktadu florystycznego siedlisk (zbiorowisk) o znaczeniu wspdlnotowym. W ograniczonym zakresie wy-
stapi takie zjawisko jak synantropizacja, ktora jest skutkiem wydeptywania, zasmiecania, wyrzucania
resztek owocow itp. Zmniejszeniu moga ulec populacje niektorych roslin, w tym siedlisk chronionych,
takich jak np. teg topolowo —wierzbowy, ols. Halas, ploszenie ptakow zwlaszcza w okresie legowym,
moze zmniejszy¢ populacje niektorych gatunkow. Jednak zakres tych zmian powinien by¢ niewielki,
nawet przy petnej realizacji zagospodarowania przedmiotowego obszaru ze wzgledu na niska intensyw-
no$¢ zabudowy, jej indywidualno$¢ i w przypadku zabudowy o charakterze rekreacyjnym i wypoczyn-
kowym - okresowe uzytkowanie oraz uporzadkowang gospodarke scickowg i cieplna.

Innego rodzaju niekorzystne zjawiska moga wystapi¢ pod wptywem posredniego oddziatywania wzro-
stu stopnia urbanizacji analizowanego terenu. Zageszczenie zabudowy oraz wzrost ruchu na drogach
spowoduje lokalne ograniczenie funkcji korytarza ekologicznego doliny Wisty. Zmniejszy si¢ bowiem
mozliwo$¢ przemieszczania si¢ zwierzat pomiedzy poszczegdlnymi kompleksami lesnymi lub innymi
oazami biocenotycznymi (zadrzewienia, zabagnienia, oczka wodne). Dotyczy to gtdéwnie niektorych
gatunkow kregowcodw naziemnych (zwlaszcza ssakow i plazow).

Kolejnym zagrozeniem jest wzrost emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych z przydomowych zrodet
ciepta oraz wzrost zanieczyszczen komunikacyjnych, zwigzanych z wigkszym natezeniem ruchu na dro-
gach. Jednak nie spowoduje to przekroczenia standardow jakosci powietrza ze wzgledu na niewielka
moc zrodet ciepta i przy stosowaniu ekologicznych noénikow energii. Natomiast nat¢zenie ruchu ko-
munikacyjnego bedzie niewielkie ze wzgledu na jego lokalny charakter.

Negatywne skutki dla ostoi awifauny mogg wywota¢ zanieczyszczenia wod i ich eutrofizacja spowodo-
wane sptywami i zrzutem $ciekow sanitarnych.

Gléwnym zagrozeniem dla obszaru sa zabezpieczenia przed powodzig doliny Wisty sprowadzajace si¢
do ciagtej i intensywnej regulacji hydrotechnicznej, ktorej skutkiem moze by¢ zwezanie i ujednolicanie

glownego koryta, likwidacja wysp.



Podstawowym zagrozeniem wg Standardowego Formularza Danych dla SOO siedlisk ,,Kampinoska
Dolina Wisty” jest plan udroznienia szlaku wodnego, usuwanie z migdzywala drzew i1 krzewow, prze-
ksztatcenia gospodarcze i ekonomiczne w sektorze rolniczym powodujace zanikanie tradycyjnej gospo-
darki takowo-pasterskiej oraz wzrastajacy niekontrolowany ruch turystyczny.

Znaczenie obszarow w dolinie Wisty dla gatunkow ,,naturowych” polega przede wszystkim na zapew-
nieniu miejsc zerowania, ktore zmieniaja jednak swoj sktad florystyczny ze wzgledu na odlogowanie
gruntow. Dla wielu siedlisk (w ramach tak i pastwisk) warunkiem ich utrzymania jest kontynuacja pro-
wadzenia dotychczasowego ich uzytkowania na odpowiednim poziomie, zaniechanie prowadzi do eks-
pansji gatunkoéw drzewiastych i taka sukcesja ma miejsce na analizowanych terenach — nastepuje zmiana
sktadu florystycznego siedliska.

Charakterystyka rodzajow oddzialywah mogacych wynikaé z realizacji ustalen planu na cele (zachowa-

nie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin 1 zwierzat)

i przedmiot ochrony (ptaki) obszaru NATURA 2000:

— bezposrednie: penetracja turystyczna w okresie lggowym ptakow - ploszenie, zmniejszenie
si¢ arealu agrocenoz i nieuzytkOw w obszarze wptywu na Nature 2000,

— posrednie i wtdrne: penetracja turystyczna - wydeptywanie, zmniejszenie zwarcia

ro§linnosci, zmiana warunkow siedliskowych, emisje pylowo-gazowe, zanieczyszczenie
wod,

— skumulowane: jednoczesny wplyw na wszystkie elementy $rodowiska: stosunki wodne,
morfologie terenu, krajobraz, $wiat roslinny oraz zwierzgcy, warunki higieny atmosfery oraz
wspolne oddziatywanie z innymi przedsiewzigciami — potgczone dzialanie skutkow
analizowanych przedsiewzig¢ 1 innych dziatan (gltéwnie funkcjonowanie i realizacja
zabudowy w sgsiedztwie) powyzsze spowoduje wzrost tadunkéw zanieczyszczen do
srodowiska w stosunku do planowanych pojedynczych przedsiewzie¢. W konsekwencji
realizacji zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej nastgpi tez rozbudowa
uktadu drogowego i sieci infrastruktury. Dzialania te spowoduja utrate miejsc Zerowania

gatunkoéw w znaczacej wigkszosci pospolitych,

— krétkoterminowe: ploszenie,

— $rednioterminowe i dlugoterminowe: emisje pytowo-gazowe ze S$rodkow  transportu

i energetyczne, pojawienie si¢ (przenikanie) nowych gatunkéw roslin i zwierzat zwigzanych
z siedzibami ludzkimi, niska udatno$¢ lggow w wyniku wzrostu intensywnosci ruchu
turystycznego 1 spowodowana przez drapiezniki, utrzymanie istniejacych zadrzewien
1 wprowadzenie nowych gatunkow roslin i zwierzat spowoduje wzrost bior6znorodnosci,

— state i chwilowe: ptoszenie ptakow,




— pozytywne: ograniczenie sptywu substancji biogennych (uporzadkowana gospodarka $ciekowa),
wigksza bior6znorodno$¢ (nowe nasadzenia — zielen urzadzona), pozostawienie mi¢dzywala (ob-
szaru Natura 2000) i starorzeczy w dotychczasowym uzytkowaniu — zachowanie siedlisk, ogranicze-
nie zabudowy do agrocenoz — nie ingerowanie w siedliska chronione (nie przewiduje si¢ terenow
rozwoju zabudowy w SOO Kampinoska Dolina Wisty,

— negatywne: zaniechanie tradycyjnego uzytkowania tak i pastwisk, nieznaczna fragmentacja
siedlisk w obszarze wplywu na obszar Natura 2000 - zabudowa techniczna, penetracja
turystyczna - mozliwe zmniejszenie udatnosci legow, fragmentaryczna zmiana charakteru
krajobrazu.

Srodki tagodzace

Wszystkie elementy zwigzane ze rozwojem zabudowy, czyli wzrost odpadow, emisji zanieczyszczen
do atmosfery, hatasu komunikacyjnego, sa elementami, ktore mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez
odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych obszarow. Za-
kaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, stosowanie proekolo-
gicznych nosnikow energii, segregacja i wlasciwa utylizacja odpadow, uporzadkowana gospodarka
sciekowa, niezaktocanie okresu lggowego ptakow jak rowniez wywazone korzystanie ze srodowiska, a
rekreacja 1 turystyka tylko na terenach i szlakach $cisle do tego przeznaczonych nie zakloci funkcjono-
wania obszarow Natury 2000.

Z przedstawionego powyzej opisu wynika, ze wptyw realizacji zalozonych w projekcie planu ogdlnego
w gminie Stubice bedzie w zasadzie niewielki, a jego skala mato istotna dla zasobow przyrodniczych
ostoi ,,Dolina Srodkowej Wisty” i siedlisk chronionych w ramach ,,Kampinoskiej Doliny Wisty”, ktore
przewaznie sg zwigzane z wyspami w nurcie rzeki i oddzielone od planowanych terenéw rozwojowych
watem przeciwpowodziowym. Cenne siedliska zwigzane ze starorzeczem (SOO siedlisk) pozostawiono
w dotychczasowym uzytkowaniu, zapewniono tacznos¢ ekologiczng pomigdzy siedliskami poprzez op-
tymalizacje wielkosci zabudowy i wyznaczenie korytarzy ekologicznych (przerwy w zabudowie).
Takze uporzadkowana gospodarka $ciekowa i cieplna, zachowanie dotychczasowego uzytkowania na
terenach potencjalnego zagrozenia powodziowego zapewni integralnos¢ (w tym dobra kondycje) ob-
szarom naturowym. W otoczeniu ostoi nie projektuje si¢ bowiem lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko przyrodnicze. Jedynym, waznym, potencjalnym zagrozeniem jest
zwickszenie zabudowy wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacja, mieszkalnictwem i wypoczynkiem oraz
zwigzany z tym wzrost zuzycia energii do ogrzewania oraz produkcja $ciekow sanitarnych. Dlatego
w ramach polityki rozwoju infrastruktury technicznej zatozono stosowanie proekologicznych no$nikow

energii, bezpieczne dla srodowiska sposoby utylizacji Sciekow.



Innym zagrozeniem jest wzrost ludnosci i zwigzana z nim bezpo$rednia, wieksza presja na siedliska
przyrodnicze o znaczeniu wspdlnotowym — penetracja turystyczna. Z analizy chlonnosci turystycznej
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach gminy przeprowadzonej w oparciu
o wskazniki dla linii brzegowej rzeki Wisty (15 0s6b/100 mb) i powierzchni lasow (15 oséb/ha) wynika,
ze ze srodowiska na tym obszarze moze korzysta¢ ok. 1650 — 20500 os6b. Problem ten moze by¢ roz-
wigzany jedynie poprzez odpowiednie zarzadzanie OSO i zapisy w planie ochrony Obszaru Natura
2000. Powinny by¢ w nim wskazane tereny ochrony $cistej lub zachowawczej, z zakazem wstepu do
nich ludzi. Natomiast turystyka i rekreacja na tym terenie powinna by¢ prowadzona jedynie w miejscach
i na szlakach, $cisle wyznaczonych do tego celu. Z analizy obszaréw wyznaczonych do rozwoju
zabudowy wynika, ze siedliska priorytetowe — starorzecza, naturalne eutroficzne zbiorniki, tggi
jesionowo-olszowe, olsy, tegi wierzbowe i topolowe sa chronione przed zmiang uzytkowania.

Analiza oddzialywania polityki przestrzennej na obszary Natura 200

Odnoszac si¢ do art. 33 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody przeanalizowano Kierunki
zagospodarowania pod katem zakazu podejmowania dzialan mogacych osobno lub w potaczeniu z in-
nymi dziataniami znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w
szczegoOlnosci:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych

ochrony wyznaczono obszar,
— wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych wyznaczono obszar,
— pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 i jego powigzania z innymi obszarami.

Analiza oddzialywania polityki przestrzenne] w zakresie mozliwo$ci pogorszenia stanu siedlisk przy-

rodniczych lub siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura

2000

Okreslone w projekcie planu kierunki zagospodarowania w sgsiedztwie obszaréw Natura 2000 dotyczg
rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem (na nie-
wielkim obszarze) oraz terenéw sporu, rekreacji i turystyki (obszar o nieznacznej powierzchni); poto-
zone sg one przy i na granicy obszarow naturowych. Ich zagospodarowanie moze wptyna¢ posrednio
(penetracja turystyczna - wydeptywanie, zmniejszenie zwarcia roslinno$ci, zmiana warunkow siedli-
skowych, emisje pylowo-gazowe, zanieczyszczenie wod, przenikanie gatunkow synantropijnych), ale
nie w sposob znaczacy na stan siedlisk przyrodniczych w obszarze Natura 2000. W zwiazku z zaprze-
staniem gospodarki rolnej na stabych glebach, ktére wymagaty nawozenia, ograniczone zostang spltywy
z pol, przyczyniajace si¢ do eutrofizacji ciekow. W obszarze oddziatywania Natury 2000 zmniejszeniu
ulegnie uzytkowanie terendw w postaci agrocenoz, nieuzytkow, ugoro6w — zmieniajg one jednak swoj

sktad florystyczny ze wzgledu na odlogowanie gruntéow. Dla wielu siedlisk (w ramach tak i pastwisk)



warunkiem ich utrzymania jest kontynuacja prowadzenia dotychczasowego ich uzytkowania na odpo-
wiednim poziomie, zaniechanie prowadzi do ekspansji gatunkéw drzewiastych — nastgpuje zmiana
sktadu florystycznego siedliska, a co za tym gatunkow fauny. Na przedmiotowym terenie nie sg reali-
zowane programy rolnosrodowiskowe, ktore pozwolilyby na tradycyjne uzytkowanie gruntow. Zapro-
ponowane zagospodarowanie uwzglgdnia chtonno$¢ srodowiska, z ktoérego na terenie gminy Stubice
moze korzysta¢ znaczna grupa osob ok. 20500 (wskazniki chtonnos$ci na podstawie powierzchni lasow
przy zatozeniu 15 osob/ha).

Analiza oddzialywania polityki przestrzennej w zakresie mozliwosci wplywania negatywnie na gatunki

dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000

Oddziatywanie na gatunki chronione - problem ten moze by¢ rozwigzany poprzez odpowiednie zapisy
w planie ochrony Obszaru Natura 2000 — zaproponowane przez RDOS zapisy zostaly uwzglednione
w projekcie planu w ramach zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego. Wskazane sg tereny
z ograniczeniem dostepu ludzi w okresie legowym. Okreslone w planie tereny rozwoju zabudowy maja
znaczenie dla ptakow gltownie jako miejsca zerowania, w mniejszym zakresie lggowe (np. gasiorek
gniazduje wzdtuz drog i rowow, §wiergotek na terenach nieuzytkow i ruderalnych) - pojawiajg si¢ ga-
tunki $rednio liczne, pospolite, dla ktérych miejscem wystepowania jest caty kraj. Okreslona polityka
przestrzenna w zakresie ekstensywnej zabudowy nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktérych wy-
znaczono obszar Natura 2000.

Analiza oddziatywania polityki przestrzennej w zakresie mozliwosci pogorszenia integralnos¢ obszaru

Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami

Planowane zagospodarowanie nie wptynie negatywnie na zachowanie integralnosci obszaro6w naturo-
wych, ich spojnos¢ i powigzania w sieci obszarow chronionych — tereny potencjalnej zabudowy sg kon-
tynuacja terenow zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcym Studium. Zasto-
sowano tez optymalizacje wielko$ci zespotdéw zabudowy i przerwy w uktadzie osadniczym celem umoz-
liwienia migracji gatunkoéw miedzy kompleksami lasow, starorzeczami, a korytem rzeki Wisty.

W celu minimalizacji zagrozen — oddzialywania na obszar Natura 2000 przyjeto parametry zagospoda-
rowania: niskg intensywnos$¢ zagospodarowania, udzial powierzchni biologicznie czynnej (60%), upo-
rzagdkowang gospodarke Sciekowa, przyjazne dla srodowiska technologie grzewcze, odlegltos¢ zabu-
dowy od ciekow, lasow, zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowi-
sko.

Analiza oddzialywan skumulowanych wykazala, ze biorac pod uwage nastepujace czynniki:

— zmiany, jakie zajdg w Srodowisku w sposob nieunikniony, nawet jesli przedsiewziecie nie doj-
dzie do skutku (zubozenie zbiorowisk roslinnych z rosngcym udziatem zbiorowisk segetalnych

badZ ruderalnych, nawozenie gruntdéw majace udzial w procesach eutrofizacji pobliskich wod



powodowanych sptywem pierwiastkow biogennych z pdl) prowadzi tez do niekorzystnych
zmian jako$ciowych i ilo§ciowych roslinno$ci oraz zgrupowan zwierzat),

— stopien, w jakim zrealizowane dziatania przyczynity si¢ do uksztattowania obecnych warunkow
(sukcesywny rozwoj ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i wypoczynkowej
na analizowanych terenach nie powinno doprowadzi¢ do zmniejszenia populacji gatunkow),

— czas trwania — oddziatywanie bedzie state (biorgc pod uwage zdolno$¢ przystosowania si¢ ga-
tunkow nie bedzie znaczace),

— powierzchnia siedlisk potencjalnie waznych dla zerowania gatunkow nie zostanie zmniejszona,

— odpornos¢ elementu Srodowiska, ktory jest poddany oddzialywaniu — bardzo mata i mata (okre-
$lona na podstawie jakos$ci gleb),

— zastosowane $rodki fagodzace (stwarzanie form do migracji gatunkow — przerwy w cokotach
ogrodzen, nasadzenia roslin gatunkéw rodzimych, optymalizacja wielkosci zespotow zabu-
dowy, duzy wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j).

Lokalizacja ekstensywnej zabudowy wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypo-
czynkiem w zwartej strukturze przestrzennej oraz niewielkich terenéw sporu, rekreacji i turystyki nie
bedzie miata wplywu na integralnos¢ (dobra kondycja siedlisk i gatunkow oraz zachowanie procesow
ekologicznych, w tym niski stopien defragmentacji) obszaru Natura 2000.

Z wykonanej oceny skutkdw wptywu kierunkow zagospodarowania dla obszaru NATURA 2000 wy-
nika, ze realizacja ustalen planu nie pogorszy w istotny sposob stanu siedlisk przyrodniczych bytowania
ptakow oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktoérych

ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000, a takze nie pogorszy integralnosci obszaru.

4. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu ogélnego na

Srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Projekt planu ogdlnego zostal sporzadzony na podstawie analiz obecnego zagospodarowania, obowia-
zujacych planéw miejscowych, ustalen zawartych w obowiazujacym Studium uikzp z 2019 r. wnioskow
mieszkancoéw, wladz gminy i instytucji. Podczas jego sporzadzania kierowano si¢ zasadami zréwnowa-
zonego rozwoju. Rozwigzania przedstawione w niniejszym projekcie uwzgledniaja w wywazony spo-
sob potrzeby spoteczne, ochrony $rodowiska, rozwoju gospodarczego i ograniczen prawnych.

Mozliwos$¢ ograniczenia negatywnych ustalen projektu planu ogdlnego nalezy upatrywa¢ w naktanianiu

inwestorow do jak najbardziej restrykcyjnego stosowania si¢ do ustalen wynikajacych z obowigzujacych



dokumentow planistycznych sporzadzonych dla terenu gminy (m.in. projektowany plan ogdlny, miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne) traktujacych cele
ochrony przyrody i krajobrazu jako priorytet.

Ustalone w projekcie planu strefy planistyczne i wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania poszcze-
gblnych terendw nalezy traktowac jako zalecane minimum w procesie ochrony zasobow $rodowiska
przyrodniczego.

Ograniczeniem oddziatywania ustalen planu na Srodowisko sg przyjete rozwigzania w zakresie sytuow-
ania stref planistycznych i okre§lonych w nich wskaznikéw zagospodarowania do zasobow i walorow
srodowiska przyrodniczego: tworzenie zwartej struktury jednostek osadniczych (gtownie ograniczenie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), okreslenie dla stref planistycznych sytuowanych w
obszarach chronionych wskaznikow zagospodarowania dostosowanych do chtonnosci srodowiska (np.
nizszych warto$ci powierzchni zabudowy i wigkszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej), po-
zostawienie jako strefy otwartej SO terenow wrazliwych przyrodniczo, dolin rzek, kanatow, laséw, pod-

moklosci.

5. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Niniejszy projekt planu ogdlnego okresla jedynie kierunek przeobrazen poszczegdlnych terendw, nato-
miast sama realizacja zapisoéw zawartych w ww. opracowaniu i ich skutek zalezy przede wszystkim od
stopnia zaangazowania w problemy ekologiczne gminy Stubice wtadz samorzagdowych oraz samych in-
westorow poprzez uscislenie zasad zagospodarowania okre§lanych w planach miejscowych i decyzjach
0 warunkach zabudowy. Zaproponowane w projekcie planu ogdlnego rozwigzania w zakresie przezna-
czenia terendw, sposobu ich zagospodarowania gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego
obszaru.

Alternatywnym rozwigzaniem w stosunku do projektu planu ogdélnego bytoby niewprowadzanie propo-
nowanych zmian w analizowanym obszarze, co jest niemozliwe ze wzgledow formalnych - brak za-
twierdzenia planu ogélnego skutkuje paralizem inwestycyjnym poza obszarami okreslonymi w obowig-
zujacych miejscowy planach.

W odniesieniu do pozostatych terenow, zwlaszcza elektrowni stonecznych, nie byloby to rozwigzanie
optymalne, bowiem jest to przeznaczenie uwzgledniajgce dziatania proekologiczne.

Innym rozwigzaniem jest umozliwienie zmiany poszczegdlnych funkcji terendw z jednoczesnym wpro-

wadzeniem zapisoOw zaostrzajacych kwestie proekologiczne (np. podwyzszenie wskaznika minimalnej



powierzchni biologicznie czynnej, czy obnizenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy). By-
toby to korzystniejsze z punktu widzenia ochrony $srodowiska, lecz staloby w sprzecznosci z polityka
funkcjonalno-przestrzenng gminy wyrazona w dotychczas obowiazujacych dokumentach.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktéore moze zaistnie¢, moze by¢ roéwniez niski stopien lub brak

realizacji ustalen Studium wynikajacy z dynamiki procesow spoteczno - gospodarczych.

6. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Projekt planu ogolnego zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu planowania

przestrzennego i ochrony srodowiska. Realizacja ustalen przedmiotowego projektu planu wymaga kon-

troli i oceny, jako$ci poszczegdlnych elementéw $srodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania prze-

strzegania przepisoOw ochrony §rodowiska niezbgdna jest wiarygodna wiedza o stanie srodowiska, ktora

jest zapewniana w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. W miare potrzeb mozliwe jest two-

rzenie lokalnych sieci monitoringu zapewniajacych sledzenie i kontrolowanie wplywu najbardziej szko-

dliwych punktowych lub obszarowych zrodet zanieczyszczenia.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu

s nastepujace:

— prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— rejestrowanie wnioskow o sporzadzenie miejscowych planow lub ich zmiane,

— prowadzenie rejestru decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

— gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych,

— rejestrowanie wnioskow o zmiang funkcji terenu,

— rejestrowanie wnioskOw o zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

— rejestrowanie wnioskOw o zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

— ocena zgodnosci wydanych pozwolen budowlanych z projektem planu,

— ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

— oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, przemian struktury agrarnej, rozwoju budow-
nictwa, wzrostu/spadku lesistosci),

— okreslenie powierzchni urzadzonych terenow zieleni,

— ocena warunkow i jakos$ci klimatu akustycznego;

wykonywane raz na 4 lata.



Ponadto metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu moze polega¢ na analizie i ocenie stanu
poszczegdlnych komponentow srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow dokonanych w ramach pan-
stwowego monitoringu §rodowiska, a takze innych dostepnych wynikéw pomiaréw i obserwacji, np.:
— Ocenie, jako$ci powietrza i stanu sanitarnego,

— ocenie, jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych,

— badaniu i ocenie, jakosci gleb,

— ocenie warunkow i jakosci klimatu akustycznego,

— ocenie systemu gospodarki odpadami,

— przeglady ekologiczne w przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko;
wykonywane w cyklach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Propozycja wskaznikow stuzacych analizie, jakosci srodowiska:

zwodociggowanie obszaru gminy (%),

— liczba gospodarstw podtaczonych do sieci wodociggowej (ilos¢, %),

— powierzchnia terenéw inwestycyjnych z dostepem do sieci wodociggowej (km?, %),

— jako$¢ wody w sieci wodociagowej (klasa),

— liczba uje¢ wody (szt.) i ich wydajnosé (ilos¢, m*/h),

—  pobdr wod na terenie gminy (tys. m3/rok),

— skanalizowanie obszaru gminy (%),

— liczba gospodarstw podtaczonych do kanalizacji (ilo$¢, %),

— powierzchnia terendw inwestycyjnych z dostepem do sieci kanalizacyjnej (km?, %),

— gospodarstwa podtaczone do kanalizacji (ilos¢, %),

— gospodarstwa wyposazone w bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci (szambo) (ilos¢, %),

— liczba przydomowych/indywidualnych oczyszczalni $ciekow (szt.),

— ilo$¢ Sciekow odprowadzanych z terenu gminy (tys. m*/rok),

— jakos$¢ wod Wisty (od Narwi do zbiornika Wloctawek),

— powierzchnia zmeliorowana gminy (m?) i stan techniczny rowow melioracyjnych,

— wielko$¢ emisji zanieczyszczen do powietrza oraz stanu imisji (liczba punktow pomiarowych,
W ktérych notowane sa przekroczenia norm stezen (Mg/rok)),

— liczba zmodernizowanych systemow cieptowniczych (szt.),

— liczba instalacji ogrzewania wykorzystujacych odnawialne zrodta energii (energia wodna, wia-
trowa, geotermalna, stoneczna, biomasy (szt.)) oraz jej udzialt w ogole (%),

— liczba instalacji ogrzewania w oparciu o paliwa o niskim wskazniku emisyjnym (szt.) oraz jej udziat

w ogole (%),



— liczba instalacji ogrzewania w oparciu o zrodta powodujgce niskg energie (wegiel kamienny) (szt.)
oraz jej udziat w ogole (%),

— ilos¢ wytwarzanych odpadow ogdtem i na jednego mieszkanca (Mg/rok, kg/mieszkanca/rok),

— poziom odzysku odpaddéw zbieranych selektywnie w stosunku do catkowitej ilosci tych odpadow
zawartych w odpadach komunalnych (%),

— udziat poszczegdlnych form uzytkowania gruntu w stosunku do catkowitej powierzchni gminy (%),

— wskaznik lesistosci (%),

— liczba wycigtych/posadzonych drzew na terenie gminy (szt.),

— powierzchnia obszaru gminy objeta formami ochrony przyrody (%),

— liczba pomnikéw przyrody w gminie (szt.),

— przyrost obiektow i terendw objetych prawng ochrong przyrody (szt., %),

— ucigzliwo$¢ akustyczna drogi wojewodzkiej nr: 575 na podstawie pomiaréw zarzadcy drogi lub
WIOS (dB),

— natg¢zenie ruchu na drogach ponadlokalnych i jego przyrost (%),

— dlugo$¢ drog gminnych (km) i zmodernizowanych drég gminnych (km),

— dhugos$c¢ sciezek rowerowych (km),

— liczba miejsc parkingowych na obszarze gminy (w tym sezonowych obstugujacych ruch tury-
styczny) (szt.),

— ilos¢ stacji bazowych telefonii komoérkowych (szt.),

— udziat gospodarstw posiadajacych atesty ekologiczne w ogolnej liczbie gospodarstw (%),

—  powierzchnia terenu zrehabilitowanego, zrekultywowanego (m?),

—  liczba wnioskow ztozonych do Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wod-
nej o udzielenie pomocy finansowej (w tym o przyznanie promes dofinansowania).

Systematyczna kontrola stanu i funkcjonowania gospodarki wodno-sciekowej w gminie oraz rygory-

styczne egzekwowanie wymogow prawnych w tym zakresie w znaczgcym stopniu ograniczy oddziaty-

wanie planowanego zagospodarowania na srodowisko gruntowo-wodne oraz na tereny sgsiednie. Za

monitoring poszczegdlnych elementéw srodowiska odpowiedzialny jest przede wszystkim Wojewddzki

Inspektorat Ochrony Srodowiska. Dane z zakresu ochrony przyrody zapewniaja Generalna Dyrekcja

Ochrony Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Regionalna Dyrekcja Lasow Pan-

stwowych. Jednostkami wspomagajacymi zapewniajagcymi informacje sg m.in. urzedy wojewodzkie,

starostwa powiatowe, zarzady drog, instytucje zwigzane z gospodarkg wodng (m.in. RZGW, IMGW) i

inne. Wyniki badan prowadzonych przez w/w instytucje sa powszechnie dostgpne w raportach przez

nieopracowanych.



Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegolnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomia-
row uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub innych dostepnych zrédet nalezy
pamigtac, ze muszg si¢ one odnosi¢ do analizowanego obszaru —w tym przypadku granic gminy Stubice.
Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jed-
nolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940, 1535) monitoring skutkéw realizacji postanowien przy-
jetego dokumentu w zakresie oddziatywania na §rodowisko zobowigzany jest prowadzi¢ organ opraco-

wujacy projekt dokumentu — wojt gminy Stubice.

7. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko W rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940, 1535) z uwagi na

potozenie analizowanego obszaru w §rodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju.

8. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, 1535) dokument jakim jest projekt planu og6l-
nego wymaga przeprowadzenia odrgbnego postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko.

W ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadza si¢ prognoze
oddziatywania na srodowisko projektu ww. planu poprzedzonag uzgodnieniem jej zakresu i stopnia
szczegdtowosci z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafstwowym Powia-
towym Inspektorem Sanitarnym w Ptocku, co do zakresu i stopnia jej szczegétowosci oraz obwieszcze-
niem W¢jta Gminy Stubice o mozliwosci skladania wnioskow do sporzadzanej prognozy.

Obecnie polityke przestrzenng i kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy Stubicy
okresla Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice zatwier-
dzone uchwatg Nr V.34.2019 Rady Gminy Stubice z dnia 7 lutego 2019 r., ktore nie jest aktem prawa

miejscowego i ktore stanowi czwartg edycj¢ tego dokumentu planistycznego.



Zgodnie z art. 67 ust. 4 ustawy 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688) bez planu ogodlnego po 30 czerwca 2026 r. nie
bedzie mozliwe uchwalenie nowego lub zmiany obowigzujacego miejscowego planu ani wydania de-
cyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzadzenie planu ogdlnego jest wigc dla
gminy konieczne.

Sporzadzany obecnie plan ogélny gminy Stubice, do ktorego Rada Gminy Stubice przystapita uchwata
Nr LXIV.365.2024 z dnia 25 kwietnia 2024 r., po zatwierdzeniu bedzie stanowié akt prawa miejsco-
wego, ktory zastapi dotychczasowe ww. Studium uikzp z 2019 r.

Nalezy wskaza¢, iz forma i zapis tego projektu planu ogélnego wynika wprost z wymagan ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jest znaczaca rdézna od obo-
wigzujacego Studium uikzp z 2019 r..

Niemniej jednak ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegodlnych terendw (poza ograniczeniem tere-
néw przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej i wyznaczeniem pojedynczych nowych terendow o in-
nym przeznaczeniu) oraz ich wptyw na srodowisko pozostaja zasadniczo zgodne z polityka przestrzenna
okreslong w ww. Studium, wprowadzajac tylko nieznaczne ww. zmiany wynikajace z koniecznos$ci do-
stosowania do obowiazujacych przepisow lub stanu faktycznego zagospodarowania oraz planowanych
zamierzen artykutowanych w zgtoszonych wnioskach.

Ze wzgledu na nieznaczacy uptyw czasu od sporzadzenia Studium uikzp - 2019 r. tre$¢ prognozy odzia-
tywania na srodowisko sporzadzonej dla potrzeb ww. studium, jest w zasadniczej mierze aktualna i zo-
stala wykorzystana w niniejszym opracowaniu.

Niniejsza prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogblnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu

opracowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy:

— przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu
ogdlnego gminy Stubice,

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy —
jest zaprezentowanie spoleczenstwu i organom opiniujagcym ww. projekt, zagrozen dla §rodo-
wiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji projektu planu ogdlnego,

— celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wyst¢pujacych elementow Ssrodowiska przyrodni-
czego, ocena skutkoéw wplywu realizacji ustalen projektu planu ogélnego na poszczegolne
elementy $rodowiska oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia,

— zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwna-

niu funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem pod wzgledem ekologicznym w chwili



obecnej, z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen projektu planu
ogolnego,

— niniejszg prognoz¢ opracowano w oparciu o wymogi: ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
1112, 1881, 1940, 1535).

analizy 1 oceny stanu istniejacego srodowiska:

Przedstawiono istniejgcy stan srodowiska uwzgledniajac potozenie administracyjne i fizycznogeogra-

ficzne gminy, rzezbe terenu, budowe¢ geologiczna, surowce mineralne, warunki glebowe, warunki

wodne (wody powierzchniowe i podziemne, zagrozenie powodziowe), warunki klimatyczne, szate ro-

$linng i $wiat zwierzecy, walory krajobrazowe oraz powigzania przyrodnicze z otoczeniem. Uwzgled-

niono istniejace obszary i obiekty srodowiska objete ochrong prawna, tj. obszary Natura 2000 OSO
Ptakow ,,Dolina Srodkowej Wisty” 1 SOO Siedlisk ,,Kampinoska Dolina Wisty”, Nadwislanski Obszar

Chronionego Krajobrazu, rezerwaty przyrody oraz pomnik przyrody.

Srodowisko analizowanego obszaru charakteryzuje:

atrakcyjne polozenie z uwagi na walory przyrodnicze i krajobrazowe chronione w ramach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaréw Natura 2000: OSO
Dolina Srodkowej Wisty i SOO Kampinoska Dolina Wisty. Ochrona tych form przyrody jest szcze-
goblnie istotna z uwagi na fakt, iz zapewniajg one rownowagg ekologiczna pomiedzy terenami czyn-
nymi biologicznie i zabudowanymi, a tym samym gwarantuja mieszkancom odpowiednie warunki
klimatyczno-zdrowotne,
wystepowanie terenéw o korzystnych warunkach do zabudowy (korzystne warunki aerosanitarne
i akustyczne, dobre geotechniczne i wodne),
potencjalne zagrozenie powodziowe w dolinie Wisty, zagrozenie ma miejsce w przypadku katastro-
falnej powodzi przekraczajacej rzedne istniejacych obwatowan, ewentualnych uszkodzen watow, lub
skutkéw filtracji w okresach dtugotrwatych wezbran,
zachowanie cennych walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych — ochrona przed nad-
mierng penetracja i degradacja krajobrazu, rewaloryzacja zespotow dworsko - parkowych,
zachowanie charakteru krajobrazu: drobnopowierzchniowej mozaiki tak, kep zadrzewien i zakrze-
wien, sadow, pol uprawnych oraz lasow,
$redni stopien techniczno - rolniczej degradacji struktury ekologicznej,

odpornos¢ gleb na degradacje:

— w dolinie rzeki Wisty jest bardzo mata,

— w srodkowej cze$ci gminy jest mata,



— w poludniowej czgéci gminy jest Srednia.
— presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i rekreacyjno — wypoczynko-
wej takze na tereny cenne przyrodniczo.

W prognozie uwzglgdniono rowniez stan dziedzictwa kulturowego. Na terenie gminy Stubice, zlokali-
zowane jest kilka zabytkoéw ktore sa poprzez wpis do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Wiecej wystepuje zabytkow o bardziej lokalnym znaczeniu, sg to glownie cmentarze, cha-
tupy i budynki gospodarcze. Ponadto na terenie gminy Stubice zostato udokumentowanych 213 stano-
wisk archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatorskiej i datowanych na rézne okresy dziejowe.
Gmina Stubice nie posiada na swoim terenie obiektow lub zespotow stanowigcych dobra kultury wspot-
czesnej.

— projektowaneqo zagospodarowania:

Generalnie zdecydowana wigkszo$¢ terendw inwestycyjnych wyznaczona w projekcie planu ogdlnego

zostala juz wyznaczona w obowigzujacych dokumentach — miejscowych planach i w Studium uikzp

z 2019r. Projekt planu ogodlnego, poza czgéciowym zmniejszeniem powierzchni terenéw mieszkanio-

wych, co wynika z koniecznosci dostosowania do wymogoéw aktualnie obowigzujacych przepisow

i odniesienia do prognozy demograficznej, adaptuje zdecydowana wigkszo$¢ przesadzen wynikajacych

z w/w dokumentow ksztattujacych przestrzen gminy.

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uikzp z 2019 r. w strukturze przestrzennej gminy

wyrozniono trzy podstawowe strefy:

— podstawowy uktad komunikacyjny: droga wojewddzka Nr 575 oraz drogi powiatowe i gminne,

— uklad jednostek osadniczych: miejscowos$¢ gminna Stubice z funkcja administracyjno — ustugowa
i mieszkaniowa, miejscowosci Juliszew, Wymysle Polskie, Piotrkowek z rozwijajacg si¢ funkcja
mieszkaniowa i ustugowa,

— zabudowa zagrodowa skupiajaca si¢ wzdhuz uktadow komunikacyjnych,

— rolnicza przestrzen produkcyjna,

— strefa ekologiczna tworzona gléwnie przez doline rzeki Wisty, kompleksy lesne, oraz dolinki ciekow
(w tym kanatow /Dobrzykowski, Suchodolski/ i rowoéw melioracyjnych) wraz z uzytkami zielonymi
petigce role uktadow wentylacyjno — nawadniajacych.

Na ich podstawie w projekcie planu ogolnego ustalono strefy planistyczne:

— SW — strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, obejmujgcg w miejscowo-
$ci Boncza w obrebie Laziska pojedynczy budynek oraz planowang zabudowg w miejscowosci Stu-

bice,



SJ — strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng obejmujgcg istniejgce i wy-
znaczone w obowigzujacych miejscowych planach osiedla i zespolty zabudowy jednorodzinnej z to-
warzyszacymi ustugami, o najwickszych powierzchniach w obrebach: Stubice, Alfonsow, Juliszew,
Laziska, o mniejszych powierzchniach: w formie ciggow zabudowy w obrgbach: Grzybow, Laziska,
Zysk Polski oraz pojedyncze tereny w pozostatych obrgbach stanowigce uzupetnienie zabudowy
zagrodowej,

SZ — strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa zlokalizowang we wszystkich obrgbach ewiden-
cyjnych w formie przydroznych ciagdéw zabudowy lub pojedynczych rozproszonych siedlisk,

SU — strefe uslugowa w formie pojedynczych terenéw, zlokalizowanych gléwnie w miejscowo-
sciach: Stubice, Budy, Laziska, Wigczemin Polski, Piotrkowek, Wymysle Polskie, a takze w formie
pojedynczych terendw o mniejszych powierzchniach wystepujacych w innych obrgbach,

SP — strefg gospodarcza obejmujacy istniejace i potencjalne miejsca dla rozwoju dziatalnosci gospo-
darczej zlokalizowane w sasiedztwie DW 575 w obrgbach: Wymysle Polskie, Laziska, Stubice oraz
w sgsiedztwie DP 1454W w obrgbie Grabowiec,

SR —sstrefe produkcji rolniczej obejmujaca tereny produkcji w gospodarstwach rolnych towarzyszace
zabudowie zagrodowej zlokalizowane prawie we wszystkich obrgbach oraz pojedyncze tereny o zna-
czaco wigkszych powierzchniach zlokalizowane w obrgbach: Wymysle Polskie, Wiaczemin Polski,
Laziska,

SI — strefe infrastrukturalng obejmujgca tereny zwigzane z obstugg techniczng gminy tj. oczyszczal-
nie $ciekdw, ujecia wody, PSZOK w obrebach: Laziska, Stubice, Grzybow, Alfonsow, Rybaki, Piotr-
kowek,

SN — strefe zieleni i rekreacji obejmujaca tereny zabytkowych zespotow patacowo--parkowych w
obrebach: Stubice i Laziska — w miejscowosci Studzieniec, sportu i wypoczynku towarzyszacy
szkole w miejscowosci Stubice, teren stadniny koni w Laziskach oraz tereny przeznaczone dla roz-
woju funkcji rekreacyjno — turystycznej zwiazanej z walorami przyrodniczymi w obrgbach: Wiacze-
min Polski, Swiniary, Zyck Polski, Piotrowek, Leondw, Zyck Nowy, Juliszew, Grzybow,

SC — strefe cmentarzy obejmujaca istniejace cmentarze w obrgbach: Wiaczemin Polski, Swiniary,
Zyck Polski, Zyck Nowy, Piotrowek, Jamno, Stubice,

SG - strefe gornictwa obejmujacag tereny i obszary gornicze zlokalizowane w $rodkowo - zachodniej
oraz poludniowej cze$ciach gminy, w obrgbach: Grabowiec, Juliszew, Leonéw, Wymysle Polskie,

Laziska,



SO - strefe otwartg, obejmujaca przede wszystkim tereny zwigzane z uwarunkowaniami przyrodni-

czymi i zachowaniem waloréw przyrodniczych w dolinie Wisty wraz z kompleksami lasow, za-

drzewienia, 1aki i pastwiska, grunty rolne z zakazem zabudowy oraz tereny z istniejagcymi i plano-

wanymi elektrowniami stonecznymi w obrgbach: Laziska i Grabowiec.

SK —strefe komunikacyjng, obejmujaca droge klasy glownej — droge wojewoddzka nr 575, drogi klasy

zbiorczej - powiatowe, tereny obstugi komunikacji.

potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego ustalen projektowanego zagospodarowania:

na skutek realizacji ustalen projektu planu ogdlnego nieznacznie zwickszy si¢ emisja gazow i py-
16w do powietrza, wzrost zanieczyszczenia powietrza bedzie uzalezniony od postepu urbanizacji,
wzrostu natezenia komunikacji oraz uzywanych paliwach grzewczych,

w ramach obszaru objetego projektem planu ogoélnego beda wytwarzane odpady zwigzane z po-
bytem ludzi, odpady zwigzane z eksploatacja obiektow, odpady zwigzane z funkcjonowaniem
ewentualnej dziatalno$ci ustugowej odpady powstate na skutek produkcji rolniczej, ktore poten-
cjalnie mogg przyczyni¢ si¢ do zanieczyszczen $§rodowiska,

rodzaj i poziom hatasu jest nierozerwalnie zwigzany z postepem urbanizacyjnym, najwigksza
ucigzliwo$¢ akustyczna bedzie zwigzana z droga wojewodzka nr 575 jako najwazniejsza arteria
komunikacyjna gminy. Rowniez hatas lokalny zwigkszy swoja uciazliwos¢, w wyniku rozwoju
urbanizacyjnego gminy, z ktérym nierozerwalnie wigze si¢ rozw¢j lokalnego systemu komunika-
cyjnego,

ruch komunikacyjny bedzie miat wptyw na immisj¢ zanieczyszczen produktéw spalania paliw na
tereny potozone w ich bezposrednim sgsiedztwie, na obszarze gminy nie przewiduje si¢ lokaliza-
cji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby przy respektowaniu przepisow powodowaé za-
nieczyszczenie gleby lub ziemi,

w zwigzku z wykopami pod fundamenty i eksploatacja gornicza nastgpi naruszanie wierzchniej
warstwy gleby, co wptynie zar6wno na warstwe gleby jak i uksztattowanie terenu,

projektowane zagospodarowanie moze wigza¢ si¢ z emisja pol elektromagnetycznych — istniejace
i nowe odcinki sieci elektroenergetycznych i urzadzenia fotowoltaiczne,

realizacja ustalen projektu planu ogdlnego moze wptynaé na stan powierzchni ziemi i gleby —
wyréwnywanie terenow zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi
budynkami i ciggami komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — jest procesami nieodtacz-
nie zwigzanym z uruchamianiem nowych inwestycji,

realizacja ustalen projektu planu ogdlnego nie powinna wptynaé na stan wod powierzchniowych

i podziemnych, jak rowniez na klimat,



przeksztatcenie terendw dzi$ otwartych, uzytkowanych rolniczo na terenach miejscowosci na te-
reny zabudowane moze negatywnie wptyna¢ szatg roslinng oraz zwierzeta na nich bytujace — np.
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, zabudowa, powstawanie ogrodzen, skomuniko-
wanie obszaru,

projektowanie zagospodarowanie w niewielkim stopniu wptynie na ekosystem i krajobraz — te-
reny otwarte zostang czgsciowo zabudowane, dotyczy to gtownie agrocenoz o $rednich i stabych
walorach agroekologicznych,

mozliwosci ograniczenia negatywnego oddziatywania na $rodowisko nalezy upatrywaé¢ w naktla-
nianiu inwestorow przez wladze gminy do restrykcyjnego stosowania si¢ do ustalen wynikaja-
cych z obowigzujacych dokumentéw planistycznych oraz przepiséw ochrony $rodowiska oraz
obligatoryjne wprowadzanie kolejnych ustalen proekologicznych do planéw miejscowych stano-

wiacych uszczegotowienie ustalen planu ogolnego.

Zapobieganie i kompensacj¢ oddziatywan na srodowisko uwzglgdniono w nastepujacy sposob:

okreslenie gabarytow, udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenow,
maksymalnej powierzchni zabudowy, wskaznika intensywno$ci zabudowy uwzgledniajacych
walory estetyczne i krajobrazowe oraz ksztalttowanie zabudowy w sposob nie zaktocajacy harmo-
nii krajobrazu,

ustalenie zasady nadrzedno$ci ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nad innymi
aspektami zagospodarowania przestrzennego,

ustalenie ochrony istniejagcego na terenie gminy krajobrazu kulturowego (starorzecza i lasy te-
gowe doliny Wisty, zespoty patacowo-parkowe, obiekty zabytkowe i ich otoczenie),

rodzaj, delimitacje stref planistycznych w obszarach prawnie chronionych podporzadkowano ob-
owigzujacym przepisom odrebnym (mig¢dzy innymi zachowanie cigglosci ekosystemow lesnych,
zabezpieczenie zwickszenia stopnia pokrycia drzewostanami, ochrona stanowisk chronionych
gatunkow roslin, ptakow, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zachowanie srodpolnych torfo-
wisk, zakaz zabudowy w odlegto$ci 100 m od linii brzegowej rzek i zbiornikéw wodnych), co
zabezpiecza ochrone walorow przyrodniczych tych terenow,

zachowanie i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu korytarzy ekologicznych, dolinami
kanatow i ciekow dla zapewnienia petnienia funkcji klimatycznych i aerosanitarnych (przewie-
trzanie, filtracja zanieczyszczen),

dla obszarow Natura 2000 uwzgledniono obszary istniejgcego zainwestowania, gdzie winny do-
minowa¢ dzialania porzadkowania, przeksztatcen, uzupetnien oraz ograniczono tereny potencjal-

nego zainwestowania. Wprowadzanie funkcji osadniczych odbywa¢ sie bedzie pod warunkiem



ich zrbwnowazenia ze srodowiskiem. Ze wzgledu na wysokie walory przyrodniczo — krajobra-
zowe obszaru jako $rodki tagodzace przyjeto ekstensywna zabudowe, zwiekszone minimalne po-
wierzchnie biologicznie czynne oraz zmniejszone maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy
i intensywnos$ci dla poszczegdlnych stref.
Zastosowane $rodki tagodzace maja na celu ograniczenie ujemnego wpltywu zagospodarowania
przestrzennego na spojnos¢ obszaru Natury 2000. Ustalony uktad przestrzenny dla ochrony
przestrzeni  zyciowej  ptakow  zachowuje  okreslony  typ  krajobrazu  badz
umozliwia odtworzenie niektorych jego elementow ultymatywnych szczeg6lnie tych, ktore za-
spakajaja wymogi gniazdowe dla ptakéw wodno-btotnych. W zakresie ochrony siedlisk i gatun-
kow ptakéow w ramach OSO ,,Dolina Srodkowej Wisty” i SOO Kampinoska Dolina Wisty
uwzglednia si¢ zakaz podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposoéb pogorszy¢ stan sie-
dlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych
zostat wyznaczony obszar.
W projekcie planu ogdlnego utrzymano zrownowazony kierunek rozwoju przestrzennego gminy
W okresie najblizszym, w perspektywie, jak rowniez w okresie kierunkowym.
Planowane zmiany zagospodarowania, w zdecydowanej wigkszosci ustalone w dotychczasowym Stu-
dium uizkp nie wptyna znaczaco na stan srodowiska. Wystapi szereg czynnikow, ktore w roznym stop-
niu: bezposrednim, posrednim, wtornym, skumulowanym, krétko-, srednio- i dlugoterminowym, statym
i chwilowym, pozytywnym i negatywnym oddziatywac¢ beda na poszczegdlne elementy $rodowiska.
Wplyw na zmiany zachodzace w Srodowisku beda miaty inwestycje: rozbudowa zabudowy ustugowe;j,
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej; zwigkszona powierzchniowa eksploatacja surowcow mineral-
nych; rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowej, sktadowe;j, ustugowe;j i terenow farm fotowoltaicz-
nych.
Nalezy jednak wskaza¢, ze na znacznej powierzchni gminy zachowuje dotychczasowe rolnicze uzytko-
wanie, co przyczyni si¢ do zapewnienia trwalosci proceséw przyrodniczych na obszarze zainwestowa-
nia gminnego oraz zapewni odpowiednie warunki klimatyczne i system przewietrzania.
Realizacja projektu planu ogolnego wiaze si¢ z efektami gospodarczymi oraz ich skutkami powodowa-
nymi w $rodowisku, powinna wigc odbywac si¢ w sposob ograniczajacy lub zapobiegajgcy negatywnym
skutkom planowanego rozwoju gminy na srodowisko.
Inwestycje, szczeg6lnie przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko (np. obejmujace
wykorzystanie odnawialnych zrodel energii farmy fotowoltaiczne), powinny zostac zrealizowane przy
zastosowaniu wszelkich norm i obostrzen zawartych w obowigzujacych przepisach, tak, aby ich oddzia-

lywanie na srodowisko przyrodnicze oraz na najblizsze sgsiedztwo byto jak najmniejsze.



Oswiadczenie

w trybie art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaty-

wania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, 1535)

Oswiadczam, iz jako osoba kierujaca zespotem sporzadzajacym prognoze oddziatywania na srodowisko
sporzadzong dla projektu planu ogoélnego gminy Stubice spelniam wymogi wynikajace z art. 74a ust. 2

pkt 2. Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$§wiadczenia.

dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas
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