Zatacznik nr 2 do Raportu

Protokél
Z przeprowadzenia spotkania otwartego nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie

planu ogélnego gminy Slubice

Protokoét sporzadzita Pani Martyna Czarnecka podinspektor ds. zagospodarowania przestrzen-

nego, zamoéwien publicznych i inwestycji, w dniu 2 lipca 2026 r. w Urzedzie Gminy Stubice.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 poz. 538, 781, 912) w dniu 1 lipca 2026 r. zorga-
nizowano spotkanie otwarte w siedzibie Gminnej Biblioteki Publicznej w Stubicach, dotyczace
projektu planu ogdlnego gminy Stubice wraz z prognozg oddziatywania na érodowisko.

W spotkaniu otwartym poza Panem Jackiem Koztowskim - Wéjtem Gminy Stubice, Panig Mar-
tyng Czarneckg - podinspektor ds. zagospodarowania przestrzennego, zamdwien publicznych
i inwestycji oraz przedstawicielami firmy projektowej WMW-projekt s.c. — Pania dr inz. arch.
Danuta Mirowska-Walas — generalnym projektantem planu ogdlnego oraz Panem inz. Kamilem
Wojcikiem — pracownikiem firmy projektowej, wzigto udziat 12 0s6b zainteresowanych przed-

miotem dyskusji.

I. Lista obecnoSci stanowi zalacznik do protokolu (osoby prawne i fizyczne oraz

jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej).

II. Glos w dyskusji zabrali:

1. Pan Jacek Koztowski Wojt Gminy Stubice, przywitat zgromadzonych uczestnikéw dyskusji

oraz dokonat wprowadzenia.

2. Pani dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas — generalny projektant planéw, wyjasnila cel

realizacji planu, przedstawita uczestnikom spotkania otwartego dotychczasowy przebieg
prac nad projektem planu ogélnego z uwzglednieniem poszczegdlnych etapéw procedury
oraz ustalenia zawarte w ww. projekcie, co zostalo zilustrowane przez Pana inz. Kamila

Wojcika materialami graficznymi sporzadzonymi w ramach projektu planu ogélnego.



3. Przybyli na debat¢ publiczng mieszkancy gminy Stubice zostali poproszeni o zadawanie
pytan dotyczacych przedmiotowego projektu planu. Ponizej przedstawiono zbiorcze zesta-

wienie tematyczne zgloszonych kwestii.

e Pan[...] zapytal o mozliwo$¢ zlokalizowania zabudowy na poszczegdlnych strefach.

W odpowiedzi na pytanie Pana [...], Pani dr inZ. arch. Danuta Mirowska-Walas wyjasnita uwa-
runkowania planistyczne stref oraz ich wptyw na mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy w

ich obrgbie.

e Pan [...], ktéry jest wiascicielem dziatki poza granicami gminy bedacej przedmiotem kon-
sultacji, zapytal 0 mozliwosé zlokalizowania nowej zabudowy na dzialce, na ktérej weze-

$niej znajdowato si¢ siedlisko.

Pani dr. arch. Danuta Mirowska-Walas ponownie wyjasnila metodologi¢ wyznaczania stref
mieszkaniowych w planie ogélnym, a Pan Jacek Koztowski przekierowat pytanie do innego

organu samorzadu.

o Kwalifikacji wskazanych dziatek oraz mozliwosci zlokalizowania na nich nowej zabudowy
mieszkaniowej.

Kwestia ta zostala poruszona przez:

— Panig [...] (Alfonséw, dz. nr ew. 99/1),

— Panal[...] (Shubice, dz. nr ew. 644/2),

— Panig [...] (Grzybdéw, dz. nr ew. 333/4, 333/5),

— Wiasciciela dzialki (Grzybéw, dz. nr ew. 553),

— Wiasciciela dziatki (Grzybdw, dz. nr ew. 357),

— Wiasciciela dziatki (Stubice, dz. nr ew. 354),

— Wiasciciela dziatki (Stubice, dz. nr ew. 293).

Zainteresowanym przedstawiono poszczegoélne dziatki wraz z wyjasnieniem jakie strefy plani-

styczne zostaly wyznaczone i gdzie mozliwa jest lokalizacja zabudowy.

e Pani [...] zapytata 0 mozliwo$¢ zlokalizowania paneli fotowoltaicznych na dziatkach nr ew.

244/6, 244/5 (obreb Grabowiec).



Dzialki zlokalizowane sg w strefie otwartej, dla ktérej ustalono profil dodatkowy elektrowni
slonecznej, co umozliwia lokalizacje paneli fotowoltaicznych. Ponadto Pani dr inz. arch. Da-
nuta Mirowska-Walas podkreslita zakaz umieszczenia paneli fotowoltaicznych na terenach za-

lesionych.

* Pan[...] zadal pytanie 0 mozliwo$é zlokalizowania budynku ustugowego na dzialce nr ew.

593/2 (obreb Stubice).

Dzialka ta zlokalizowana jest w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinna, w ktérej

profilu funkcjonalnym zezwala si¢ na realizacje zabudowy ustugowe;j.

* Pani [...] zadala pytanie o mozliwos$¢ zakoficzenia rozpoczetej budowy na dzialce nr ew.
333/3 (obrgb Grzybéw). Poruszona zostata réwniez kwestia zlokalizowania nowego bu-
dynku gospodarczego oraz ustugowego w obrebie dziatki.

Pani [...] zapytala réwniez o mozliwosé przeprowadzenia rozbi6rki budynku posadowio-

nego na dziatce nr ew. 333/2 i zastgpienia go nowsa zabudows.

W odpowiedzi na pytania Pani dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas wyjasnila, iz nie istniejg
przeciwskazania dotyczace ukoriczenia rozpoczetej zabudowy na dzialce nr ew. 333/3. Przed-
stawiona zostata lokalizacja dzialki w obrebie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows,
ktéra nie obejmuje w profilu podstawowym funkcji ushugowej, jednak mozliwa jest budowa
budynku gospodarczego.

Odpowiadajac na pytanie dotyczace dziatki nr ew. 333/2 podkreslono brak przeciwskazan na
rozbiorke istniejacej zabudowy i realizacj¢ nowej, jezeli bedzie si¢ ona miesci¢ w granicach

strefy na to pozwalajacej — wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodows.

® Pani [...] zadata pytanie o mozliwo$¢ zlokalizowania zabudowy na dzialce nr ew. 140/15
(obrgb Laziska), jezeli posiada pozytywnie rozpatrzony wniosek o warunkach zabudowy,

zezwalajacy na zabudowe w obrebie dziatki.



Dzialka nr ew. 140/15 (obreb Laziska) znajduje si¢ w granicach wyznaczone;j strefy otwartej,
ktéra zabrania powstawaniu nowej zabudowy. Jezeli otrzymano pozytywnie rozpatrzony wnio-
sek pozwalajacy na powstanie nowej zabudowy przed uchwaleniem planu ogdlnego, to nie ma

przeciwskazan do zlokalizowania planowanej inwestycji.

e Pani [...] zapytata czy dziatka nr ew. 17 (obrgb Stubice) znajduje si¢

w granicach wyznaczonego obszaru Natura 2000.

W odpowiedzi na pytanie przedstawiona zostata lokalizacja dziafki oraz jej kwalifikacja wzgle-
dem planu ogdlnego. Dziatka nr ew. 17 (obreb Stubice) znajduje si¢ poza obszarem Natura
2000, jednak zlokalizowana jest w obrebie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

co ogranicza mozliwosci inwestycyjne dzialki.
e Pytanie zbiorowe

Przybyli na spotkanie otwarte zapytali czy mozna sktada¢ wnioski o warunki zabudowy

dotyczace dzialek w strefie otwartej.

Pani dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas wyjasnita, ze do momentu uchwalenia planu og6l-
nego moga by¢ skladane wnioski o warunki zabudowy, mimo potozenia dzialki w strefie otwar-
tej. Data zlozenia takiego wniosku moze by¢ jednak czynnikiem kluczowym w kwestii jego

rozpatrzenia.

e Pytanie zbiorowe
Przybyli na spotkanie otwarte zapytali o dalszy proces dazacy do uchwalenia planu ogél-

nego gminy Shubice wraz z terminami.

Odpowiadajgc na pytanie, Pani dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas przedstawila uczestnikom
dalszy proces procedowania planu ogélnego uwzgledniajac najwazniejsze terminy dla miesz-
kanicoéw. Podkreslono termin, do ktdrego istnieje mozliwos¢ zglaszania uwag do projektu planu

ogo6lnego przez mieszkancow tj. 17 lipca.



Protokoét sporzgdzono w 1 egzemplarzu, z przeznaczeniem do dokumentacji planistyczne;j.
Protokdt zawiera 5 ponumerowanych stron.

Stubice, 2 lipca 2026 r.

PODINSPEKTOR

Martyna Czarnec {

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)







