UCHWALA Nr XVIIL.85.2025
Rady Gminy Stubice
z dnia 29 lipca 2025 roku

w sprawie: przystgapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéow

w miejscowosci Slubice i Grzybow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 165 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 1  ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r., poz. 1130
z pozn. zm.), Rada Gminy Stubice uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przystapi¢ do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw w miejscowosci Stubice 1 Grzybow.

2. Zakres opracowania obejmuje obszar czgsci dziatki ewidencyjnej Nr ewid. 959/2
w obrebie geodezyjnym Stubice 1 dzialke ewidencyjng nr 188/1 w obregbie
geodezyjnym Grzybow w granicach okreslonych na zatgcznikach graficznych do
uchwaty.

3. Integralng czegscig niniejszej Uchwaly sg zalaczniki graficzne nr 1 1 Nr 2 — kopia
mapy ewidencyjnej w skali 1: 2000.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stubice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia 1 podlega wywieszeniu na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Gminy Stubice oraz publikacji na stronie internetowej gminy.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XVII.85.2025
Rady Gminy Slubice
z dnia 29 lipca 2025 roku

Zgodnie z art. 14 ust. 5 1 art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Shubice dokonal analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice”,
ktora wykazata, co nastepuje:

1.

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium, teren dziatki Nr ewid. 959/2
okreslony jest w ramach ksztattowania ukladéw osadniczych jako ,tereny adaptacji,
przeksztalcen, porzadkowania zainwestowania o dominujacej funkcji ustugowej” oraz
»tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej /MN/”,
natomiast tereny w miejscowosci Grzyboéw sa okreSlone jako tereny rolnicze.
W konteks$cie powyzszych ustalen kierunki zagospodarowania dopuszczaja mozliwosé¢
sytuowania zabudowy uslugowej i produkcyjnej (Stubice) oraz zagrodowej (Grzybow).
Przedmiotowe tereny objete sa ustaleniami obowiazujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stubice zatwierdzonego Uchwala
Nr XXIX/180/05 Rady Gminy Stubice z dnia 27.10.2005 r. i Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zalesien zatwierdzonego Uchwata Nr XXV/167/05
z dnia 08.06.2005 r.

W zwiazku z istniejacg i sukcesywnie rozwijajaca si¢ zabudowa ustlugowa w Stubicach,
planuje si¢ okres$li¢ na nowo zasady zagospodarowania tych terenéw posiadajacych
predyspozycje do rozwoju w/w funkcji z uwzglednieniem waloréw srodowiska.

Dokonujac analizy $srodowiskowej, ekonomicznej 1 spotecznej przedmiotowej przestrzeni
ZWazono co nastegpuje:

- analizowany teren w m. Stlubice jest obecnie w wigkszo$ci terenem rolnym potozonym
przy ponadlokalnym uktadzie komunikacyjnym, przy ktéorym istnieje juz zabudowg
ustugowa. Teren w miejscowosci Grzybow moze by¢ zagospodarowany na cele rolnicze.

- obecnie tereny funkcjonuja w ramach agrocenozy o s$rednich i1 niskich walorach
agroekologicznych, posiadaja walory przyrodnicze w ramach krajobrazu urbanizujacego
si¢ 1 rolno-lesnego,

- w sgsiedztwie istnieje zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna,
zadrzewienia, prowadzone s3 systemy infrastruktury technicznej zapewniajgce
zaopatrzenie w media planowanej zabudowy,

- okreslone na nowo zasady zagospodarowania pozwolg na zréwnowazong ze
srodowiskiem lokalizacj¢ funkcji uzytkowych,

- zmiana zasad zagospodarowania terenu wptynie pozytywnie na budzet gminy, zwigkszy
dochody.

Biorac pod uwage w/w przestanki, a tym samym mozliwo$¢ realizacji funkcji
pozwalajacych na zagospodarowanie terenu Ww sposOb stanowigcy kontynuacje
sgsiedniego zagospodarowania, stwierdza si¢ zasadno$¢ dokonania zmiany zasad
zagospodarowania w/w terenOw 1 podjecie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prawne przygotowanie terendw umozliwi w sposob
kompleksowy zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu oraz lokalizacje inwestycji
z zapewnieniem tadu przestrzennego, wpisuje si¢ tez w polityke aktywizacji gospodarcze;j
gminy.
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