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WSTEP

W  celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Stubice podjeta Uchwate Nr 1X.55.2015 z
dnia 8 wrzesnia 2015r. o przystagpieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice, ktére jest zmiang obowigzujgcego
dokumentu zatwierdzonego Uchwatg Nr X1/75/99 Rady Gminy Stubice z dnia 30 listopada
1999r.

Dokument Studium jest podstawa koordynacji miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, powinien by¢ takze podstawa koordynacji wszystkich decyzji i przedsiewzigé
realizacyjnych samorzgdu W zakresie gospodarki przestrzennej gminy. W Studium
uwzgledniono zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania Kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
zadania strategiczne zawarte w obowigzujacym Studium i ,,Programie ochrony $rodowiska
dla gminy Stubice na lata 2014-2017 z perspektywa do roku 2021 .

Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

W studium okresla si¢ miedzy innymi:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy,

e kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym kulturowego,

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

e obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym,

e obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzanie miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych i1 innych
wymagan,

e kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;,

e obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji 1 rekultywacji.

Studium odgrywa role w ksztaltowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej jako srodek
informacji o mozliwoS$ciach i ograniczeniach w odniesieniu do poszczeg6élnych obszarow.

W sporzadzonym dokumencie rozklad  przestrzenny istniejacego i potencjalnego
zagospodarowania  pozostaje niezmieniony w stosunku do obowigzujacego Studium.

Zmiany ograniczajg si¢ glownie do okreslenia na nowo zasad zagospodarowania na

terenach wyznaczonych do rozwoju zabudowy w obowigzujacym dokumencie i dotycza:

- terendéw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem 1
wypoczynkiem we wsi Zyck Polski, Piotrkéwek, Leonow, Wigczemin Polski
stanowigcych uzupetnienie funkcji okreslonych w obowiazujacym dokumencie,

- terenéw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej
we wsi Potok Bialy stanowigcych zmiane funkcji okreslonych w obowigzujacym
dokumencie.

W zakresie okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji zmiany ograniczajg si¢ do
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terenéw posiadajacych decyzje administracyjne o warunkach zabudowy i zgtoszonych

we wnioskach mieszkancéw. Dotycza gléwnie terendw polozonych w miejscowosci

gminnej oraz w potudniowej czg$ci gminy i kierunkdéw zagospodarowania dla:

- terenéw potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowej we wsiach
Stubice, Grzybow, Grabowiec,

- terendw sportu, rekreacji i turystyki w Wiaczeminie Polskim i Swiniarach,

- terenow predysponowanych do eksploatacji surowcow naturalnych we wsiach
Laziska, Juliszew, Wymysle Polskie, Grabowiec.

Ustalenia dokumentu adaptujg wyznaczone w obowigzujagcym studium gminy tereny
adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego uktadu osadniczego o
dominujgcej  funkcji  mieszkaniowo-ustugowej, tereny  adaptacji, przeksztalcen,
porzadkowania funkcji  produkcyjno-sktadowej, tereny potencjalnego rozwoju o
dominujacej funkcji mieszkaniowej, tereny potencjalnego rozwoju dziatalnosci ustugowej i
gospodarczej, tereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej, tereny
potencjalnego rozwoju funkcji produkcyjno-sktadowej i mieszkaniowej we wsiach Stubice,
Juliszew, Wymysle Polskie, Alfonséw, Piotrkowek, Grabowiec.

Ponizej przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktére zdefiniowano w trakcie
sporzadzania diagnozy stanu gminy, w podziale na stanowigce szans¢ rozwoju i zagrozenie
rozwoju.

UWARUNKOWANIA INSPIRUJACE ROZWOJ

e Zintegrowane walory przyrodniczo - krajobrazowe i kulturowe reprezentowane
m.in. przez tereny objete prawng formg ochrony przyrody: rezerwaty przyrody,
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, czgs¢ OSO ,,Dolina Srodkowej
Wisty” 1 SOO ,,Kampinoska Dolina Wisty” w ramach sieci Natura 2000, ktore
wchodza w sktad ponadregionalnego systemu ekologicznego. Czynniki te, wraz z
lasami o0 stosunkowo wysokiej odporno$ci na antropopresje I dobrymi warunkami
mikroklimatycznymi, korzystnie oddziatywujg na srodowisko, tworzac zaplecze
ekologiczne, rekreacyjne, turystyczne.

e Korzystne potozenie gminy - blisko$§¢ aglomeracji miejskich Ptocka i Warszawy.
Most przez Wiste w Wyszogrodzie i w Plocku oraz modernizacja stanowiacej
najkrotsze potaczenie migdzy przeprawami drogi wojewddzkiej Nr 575 powoduja
zwigkszenie atrakcyjnosci gminy i stwarzaja mozliwos¢ rozwoju funkcji
gospodarczych.

e Korzystna struktura gospodarki - 96% podmiotow gospodarczych to sektor
prywatny. Wzrost liczby podmiotow gospodarczych 0 25% w stosunku do 2006r.

e Wskaznik bezrobocia mieSci si¢ ponizej $redniej W powiecie i wojewodzkiej,
ludno$¢ posiada inicjatywe i wykazuje sie przedsiebiorczoscia

e Mozliwo$¢ uzupetniania Zrddel dochodow gospodarstw rolnych wskutek przy-
datnosci terenow dla rozwoju turystyki (szczegdlnie w potnocnej czesci gminy),
eksploatacji  zt6z kopalin pospolitych (zasobne warstwy geologiczne) oraz w
ramach wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich,

o Korzystne warunki $rodowiskowe w zakresie czystosci gleb sprzyjaja ekolo-
gizacji rolnictwa i rozwojowi rolnictwa integrowanego; mimo niezbyt wysokiego
wskaznika jakoSci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gmina Stubice posiada
spory potencjat rolnictwa, wazng pozycja w strukturze upraw jest ogrodnictwo i
sadownictwo,

e Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorcze systemy



infrastruktury technicznej, ksztattujaca si¢ na poziomie powyzej $redniej w
regionie:

dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa (wskaznik zwodociggowania ok. 87 %)
uporzadkowana gospodarka $cickowa (wskaznik skanalizowania ok. 20%) -
istniejgca oczyszczalnia $cieckow w Stubicach posiada rezerwy, ale wymaga
modernizacji,

wdrazanie selektywnej zbiorki odpadow.

Sukcesywny rozwo6j bazy turystyczno-wypoczynkowej, bedacy atutem przy
wykorzystaniu rekreacyjnych walorow §rodowiska przyrodniczego.

Korzystny dla rozwoju uktad komunikacyjny (Sukcesywna poprawa stanu
technicznego drog — ok. 60 % drog gminnych posiada nawierzchnie utwardzong)
zardwno w relacjach i powigzaniach wewngetrznych obszaru gminy z jej osrodkiem
administracyjno - ustugowym i gospodarczym jakim jest wie$ Shubice, jak i w
powigzaniu z obszarami sgsiednimi w skali regionalne;.

Dostepnos¢ do linii elektroenergetycznych 110 kV, co umozliwia powstanie
inwestycji o zapotrzebowaniu mocy powyzej 1 MW.

Wzrost zasobéw mieszkaniowych (0 8%) i przecigtnej powierzchni mieszkania (o
ok. 7,5%) w analizowanych latach.

Wskazniki dochodow budzetu gminy i wydatkow na 1 mieszkanca ksztattujg si¢
na poziomie wyzszym niz wskazniki dla powiatu i dla  wojewodztwa i ulegty
znaczacemu wzrostowi o ok. 76% (dochody) i 60% (wydatki) w stosunku do roku
2009.

Dobrze rozwini¢ta baza oswiatowa,

Aktywnos¢ planistyczna gminy — na terenie gminy obowigzuje 15 plandéw
miejscowych — co skutkuje oferta prawnie przygotowanych terenow do
zainwestowania.

Wyksztatcone o$rodki osadnicze na terenie gminy: Stubice, Juliszew, Piotrkowek,
ktore pelnig role wsi wielofunkcyjnych skupiajacych ustugi, mieszkalnictwo,
dziatalno$¢ gospodarcza, rekreacje; zaawansowane procesy urbanizacyjne, wysoki
stopien koncentracji ludno$ci 1 dziatalno$ci gospodarczej:

najwieksza liczba ludnosci: Stubice, Piotrkowek, Grzybow, Juliszew,

najwicksza ilo$¢ zarejestrowanych podmiotow gospodarczych: Stubice, Laziska,
Piotrkowek,

najwigkszy ruch inwestycyjny: Stubice, Laziska, Alfonsow, Piotrkéwek, Juliszew.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ

Polozenie polnocnej czgsci gminy w ekologicznym systemie obszaréw
chronionych, co powoduje konieczno§¢ harmonijnego rozwoju spoteczno -
gospodarczego w powigzaniu z warto$ciami przyrodniczymi, wymusza likwidacje
dziatalnosci uciazliwych.

Mato korzystny wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (uzytki rolne
o najwyzszych walorach agroekologicznych I-11l stanowig 22%), uzytki rolne
klasy bonitacyjnej V i VI stanowig ok. 44 % powierzchni gruntow,

Niski potencjat rolnictwa i poziom rozwoju rolnictwa, niekorzystna struktura
agrarna gospodarstw rolnych - dominujg gospodarstwa o powierzchni 1-5ha (ok.
37,9%) i 5-10ha (ok. 37%), srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie
ok. 8,5ha.

Niekorzystne uwarunkowania demograficzne - na przestrzeni lat 2006-2016
wystapil spadek liczby ludno$ci ok. 1,3%, wskaznik przyrostu naturalnego i



saldo migracji charakteryzuja warto$ci  ujemne.

Niekorzystna sytuacja demograficzna w zakresie struktury wiekowej ludnosci —
wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym (o ok. 10% w stosunku do
2006r.), spadek udziatu ludno$ci w wieku  produkcyjnym (ok. 23%), wysoki
wskaznik obcigzenia ekonomicznego.

Niski poziom zycia, wzrost wydatkow na pomoc spoteczng.

Nie w pelni wykorzystane walory srodowiska przyrodniczego gminy, niski poziom
zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, stabo rozwinigta obstuga ruchu
turystycznego — baza rekreacyjno-sportowa, noclegowa i gastronomiczna,

Mato korzystna struktura budzetu gminy - niski udzial dochodéw wilasnych w
budzecie gminy — na poziomie 25% i niezbyt wysoki poziom wydatkow
majatkowych inwestycyjnych 3,5-12% (w zaleznosci od lat). W 2016  roku
wydatki biezace stanowilty 96% wydatkow z budzetu.

Elementy infrastruktury tworzace korytarze infrastruktury, co stanowi
przestrzenne ograniczenia zagospodarowania, a takze stwarza mozliwosc¢
nadzwyczajnych zagrozen srodowiska:

- linie elektroenergetyczne NN 220kV i WN 110 kV ze strefami ochronnymi,

- rurociagi produktow naftowych ze strefami bezpieczenstwa.

IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

Konieczno$¢ zachowania waloréw S$rodowiska przyrodniczego: Nadwislanski
obszar chronionego krajobrazu, rezerwaty, obszary NATURA 2000, przy
jednoczesnej presji urbanizacyjnej — tereny gminy atrakcyjne dla wypoczynku i
rekreacji stajg si¢ stymulatorem rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Konieczno$¢ zachowania zasobow kulturowych 1 waloréw krajobrazowych
(kompleksy lesne stanowig oK. 14% powierzchni gminy) przy jednoczesnym
zagrozeniu wynikajacym z przeksztatcen struktury funkcjonalno -przestrzennej
wsi, matej wartosci uzytkowej i technicznej wielu obiektow oraz braku srodkow na
ich rewitalizacje.

Niekorzystne  procesy demograficzne, zagrozenie starzeniem, niski poziom
wyksztalcenia ludnosci.

Rozproszone osadnictwo wiejskie absorbujagce nadmiernie elementy wyposazenia
infrastrukturalnego.

Bariera infrastrukturalna — brak systemow kanalizacji i utylizacji $ciekow we
wsiach zurbanizowanych Juliszew, Grabowiec,

Duza zmienno$¢ struktury  budzetu gminy w zakresie dochodow biezacych i
wydatkéw majatkowych.

Niedostatecznie rozwinigta baza turystyczno-wypoczynkowa, co jest hamulcem
wykorzystania rekreacyjnych waloréw srodowiska przyrodniczego.

Konieczno$¢ tworzenia warunkow dla rozwoju 1 restrukturyzacji rolnictwa,
wielofunkcyjnego rozwoju wsi 1 alternatywnych zrodet zatrudnienia.

Zbyt powolny proces przeksztatcen funkcjonalnych, w kierunku pozadanych
funkcji - szczegodlnie  podinocne tereny gminy

CELE ROZWOJU GMINY SLUBICE
Uwzgledniajac zasady okre$lone w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju

IKPZK/, ustalenia Strategii rozwoju wojewoddztwa i Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa /PZPW/ stwierdzono co nastgpuje:



- w KPZK gmina Stubice zostata okreSlona w obszarach wymagajacych restrukturyzacji
i rozwoju nowych funkcji — celem polityki przestrzennej jest wspomaganie obszarow o
najnizszym poziomie dost¢gpu do dobr i ustug warunkujacych mozliwos$ci rozwojowe,

- w Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego gmina usytuowana jest w ptocko-
ciechanowskim obszarze strategicznej interwencji, dla ktérego gtowne kierunki dziatan to
poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru, rozwo6j specjalizacji przemystowej obszaru dla
obszarow wiejskich przez wzmacnianie potencjatu rozwojowego 1 absorpcyjnego),
wykorzystanie potencjatu energetyki odnawialnej, wsparcie programoéw rewitalizacyjnych,

-w PZPW Mazowieckiego gmina znalazta si¢ w strefie polityki ksztalttowania i ochrony
zasobow 1 walorow przyrodniczych oraz poprawy standardow srodowiska jako jednostka o
duzej predyspozycji do ksztaltowania powigzan przyrodniczych oraz w strefie polityKi
wzrostu atrakcyjnos$ci turystycznej w oparciu o preferowane formy turystyki: wypoczynkowa,
przyrodnicza, zdrowotng.

W toku prac nad formutowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji
problemow 1 uwarunkowan, okreslono cele rozwoju gminy oraz ogélne sposoby dziatania
prowadzace do ich osiagnigcia.

Cele rozwoju gminy sformutowano w oparciu o potrzeby i aspiracje mieszkancow oraz
zawarte w ,,Programie ochrony $rodowiska dla gminy Stubice na lata 2014-2017 z
perspektywa do roku 2021”.

Przedmiotem "Studium" jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, tj. miedzy innymi
wskazanie tych obszarow gminy, ktére sa najodpowiedniejsze do petnienia okreslonych
funkcji - ustalonych m.in. w dokumentach strategicznych.

Rozwdj gminy powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokojeniu potrzeb spotecznos$ci
lokalnej, przy jednoczesnym zrownowazonym zagospodarowaniu terendOw  gminy.
Naczelnym celem uksztaltowania tadu zintegrowanego jest harmonizacja i réwnowazenie
przemian strukturalnych prowadzacych do stopniowej eliminacji dysproporcji oraz
ksztaltowania uktadow minimalizujacych konflikty funkcjonalne, co zapewnia coraz wyzsza
jakos¢ srodowiska i zycia oraz efektywnos¢ gospodarowania.

W oparciu o wnioski wynikajace z uwarunkowan rozwoju gminy, ,,Program ochrony
srodowiska dla gminy Stubice na lata 2014-2017 z perspektywa do roku 20217, a takze
kontynuujac cele okreslone w obowigzujacym Studium przyjeto jako cel gtowny:

osiagniecie wszechstronnego rozwoju, szczegolnie w aspekcie jakosciowym,
przy zachowaniu rownowagi miedzy aktywnoscia gospodarcza,
a ochrong Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Zdefiniowane cele strategiczne obejmuja:

e restrukturyzacja terendw rolnych, tworzenie efektywnej struktury agrarnej,
maksymalne przetwarzanie produktéw rolnych na miejscu - rozwdj matych i srednich
przedsigbiorstw zwigzanych z obstugg rolnictwa i1 przetworstwem, wielofunkcyjny
rozwo6j wybranych wsi: Stubice, Piotrkowek, Juliszew,

e aktywizacja rozwoju funkcji rekreacyjno - turystycznych gminy, ksztaltowanie
struktury funkcjonalno - przestrzennej w nawigzaniu do systemu ekologicznego,



e rozwdj systemoOw infrastruktury technicznej i sfery infrastruktury spotecznej; poprawa
warunkoéw zycia mieszkancow, porzadkowanie struktury przestrzennej gminy
decydujacych o warunkach zamieszkania, pracy, obstugi i wypoczynku,

oraz nadrzedny cel programu ochrony srodowiska:

e osiggni¢cie trwatego 1 zrdwnowazonego rozwoju oraz poprawa atrakcyjnosci gminy
poprzez dziatania spoleczne i inwestycyjne w zakresie ochrony §rodowiska

Priorytety ekologiczne obejmuja:

OPTYMALIZACJA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ;

OCHRONA POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO;

OCHRONA POWIERZCHNI ZIEMI;

OCHRONA PRZED HALASEM | PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM;
OCHRONA ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ | KRAJOBRAZU

EDUKACJA EKOLOGICZNA

YV V V V VYV V V

ROZWOJ ENERGETYKI ODNAWIALNEJ

Powyzsze cele wpisuja si¢ w cele okreslone w Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Mazowieckiego:

poprawa dostgpnosci 1 spdjnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu
przestrzennego
- polityka rozwoju i modernizacji obszaréw wiejskich,
- porzadkowanie i restrukturyzacja funkcjonalna,
- polityka ksztattowania i ochrony zasobow 1 waloréw przyrodniczych oraz poprawy
standardow $rodowiska,
- zintegrowana polityka ochrony dziedzictwa kulturowego
- polityka wzrostu atrakcyjnosci turystyczne;j,

* poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia
nowoczesnej gospodarki,

- polityka poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej,

- polityka rozwoju 1 modernizacji obszaréw wiejskich,

- polityka ksztattowania i ochrony zasobow i walorow przyrodniczych oraz poprawy

standardow srodowiska,
- zintegrowana polityka ochrony dziedzictwa kulturowego,
- polityka rozwoju systemoéw infrastruktury techniczne;.

. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego gmina
Stubice potozona jest:

- w obszarze problemowym — funkcjonalnym o najnizszym poziomie rozwoju spoteczno-
gospodarczego i 0 najnizszym dostepie do dobr 1 ustug — Obszar Ptocki,

- w obszarze problemowym — funkcjonalnym wystgpowania szczegdlnego zjawiska z
zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych - Dolina
Srodkowej Wisty,

- W obszarze funkcjonalnym:

- Obszary ksztattowania potencjatu rozwojowego: cenne przyrodniczo,



ochrony krajobrazéw kulturowych, ochrony i ksztattowania zasobow wodnych,
- Wigjskie obszary funkcjonalne: uczestniczace w procesach rozwojowych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego w obszarze  problemowym s3 m.in.
nastepujace:

- zwigkszanie spojnosci poprzez poprawe potaczen komunikacyjnych z Warszawa,
systemem autostrad i drog ekspresowych,

- przeprowadzenie waloryzacji przyrodniczej i krajobrazowej Mazowsza umozliwiajacej
wskazanie obszarow niezbednych dla zachowania cigglosci przestrzennej i funkcjonalne;j,
przyrodniczych obszarow prawnie chronionych.

Wedlug Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego  dla
obszaréw o najniiszym poziomie rozwoju spoleczno- gospodarczego i 0 najnizszym dostgpie
do dobr i ustug zasady zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ ukierunkowanie na
ozywienie gospodarcze obszaru, poprawg¢ warunkow zycia mieszkancow, zahamowanie
nadmiernej migracji ludzi wyksztalconych i przedsigbiorczych, podniesienie mobilnosci
mieszkancoOw oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia poprzez:

— rozwo0j istniejacych miast, gléwnie o znaczeniu ponadlokalnym poprzez
wspomaganie funkcji miejskich (w tym gospodarczych, stanowigcych bazg
ekonomiczng miast), ktore zapewniaja nie tylko obstuge danego obszaru w
podstawowe ustugi publiczne, ale takze oferuja nowe miejsca pracy;

— koncentracje struktur zurbanizowanych w oparciu o lokalne centra osadnicze z
wyksztatlconym poziomem ustug podstawowych i wystepowaniem wyksztatconych
przestrzeni publicznych;

— przetamywanie barier 1 ograniczen rozwoju wynikajacych ze stabych zewnetrznych
I wewnetrznych powigzan komunikacyjnych obszaru;

— rozw0j infrastruktury ustugowej, gléwnie 2z zakresu: edukacji (opieka
przedszkolna, dostosowywanie ustug edukacji do istniejgcego zapotrzebowania ze
strony przemystu), ochrony zdrowia oraz stacjonarnej opieki dtugoterminowej i
paliatywnej;

— wielofunkcyjne wykorzystanie szans 1 mozliwosci tkwigcych w zasobach 1
walorach zagospodarowania przestrzennego: wykorzystanie wartosci Kulturowych
i sSrodowiska przyrodniczego, rozwdj turystyki, wykorzystanie pasm przyrodniczo-
kulturowych dla rozwoju turystyki;

— rozw0] wyksztatconych galezi przemystu w oparciu o endogeniczne czynniki
rozw0j z wykorzystaniem innowacyjnych technologii;

— tworzenie pozarolniczych miejsc pracy poprzez rozwdj przedsigbiorczosci,

— zwigkszanie atrakcyjno$ci inwestycyjnej poprzez kompleksowe przygotowanie
terendow pod dziatalno$¢ gospodarcza;

— rozw0]j infrastruktury ICT, w tym: sieci szerokopasmowego internetu oraz eustug;
rozbudowe 1 modernizacj¢ infrastruktury technicznej (gtownie:
elektroenergetyczne i wodno-kanalizacyjnej);

— sukcesywng sanitacje terendw o rozproszonej zabudowie: budowie przydomowych
oczyszczalni $ciekow, wywozie nieczystosci do oczyszczalni zbiorczych,
tworzeniu systemu zbiorki odpadow statych;
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— podnoszenie poziomu produkcji rolnej przez rozwoj jej specjalizacji oraz
wdrazaniu ekologicznych form produkcji;

— ochrong najcenniejszych elementdéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed jej
nierolniczym zainwestowaniem.

Realizacja celéw rozwoju Gminy Stubice wigze si¢ z przeksztalceniem jakoSciowym i
ilosSciowym istniejagcego zagospodarowania. Okreslajac  kierunki rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniono tez bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw ograniczajg
si¢ glownie do restrukturyzacji funkcjonalnej istniejacych i okreslonych obowiazujacym
Studium  terenow zabudowy zagrodowej i terenow potencjalnej lokalizacji zabudowy
rekreacyjnej i turystycznej w kierunku rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz okresleniu terendw wielofunkcyjnych zwigzanych gtownie funkcja
rekreacyjna, mieszkalnictwem i wypoczynkiem. Nowe tereny do urbanizacji usytuowane sg
w znaczace] wiekszosci na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych. Jako generalny kierunek
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy przyjeto zasad¢ zrownowazonego
rozwoju.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy powinny tez wynika¢ z audytu
krajobrazowego, w tym uwzglednia¢ zawarte w nim rekomendacje i wnioski. Dotychczas
jednak nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego.

Dla realizacji celow rozwoju gminy przy wystepujacych okreslonych uwarunkowaniach
tego rozwoju wyodrebniono nastgpujace obszary dziatan o zrdéznicowanych politykach
przestrzennych:

1. Zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych

dotyczy zasoboéw przyrody glownie skupionych w Nadwislanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.  Najcenniejszg cze$¢ obszarow chronionych ze wzgledow
przyrodniczych i krajobrazowych stanowi dolina Wisty wraz z kompleksami lasow. W sktad
tej strefy wchodzi cze§¢ Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw ,,Dolina Srodkowej Wisty” i

Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk ,,Kampinoska Dolina Wisty”, cenne siedliska stanowig
starorzecza 1 naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, zbiorowiska takowe (uzytki zielone
spetniajace role uktadéw wentylacyjnych i zachowania wlasciwych stosunkéw wodnych),
zadrzewienia wierzbowe, topolowe i olszowe, tggi jesionowo-olszowe, legi wierzbowe,
obszary objete ochrong prawng (uzytki ekologiczne), kompleksy lasow (nasadzenia sosny,
zadrzewienia o charakterze gradu), tereny rolne.

Dolina Wisty klasyfikowana jest jako  korytarz ekologiczny o znaczeniu
kontynentalnym — jest to element krajobrazu stanowigcy zespdt siedlisk tgczacy platy
naturalnych i przeksztalconych siedlisk niezabudowanych lub zabudowanych w niewielkim
stopniu. Na terenie gminy Stubice, w ramach tego korytarza funkcjonuje pétnocna czgs¢
strefy Obszaru Chronionego Krajobrazu, ograniczona do mig¢dzywala (starorzecza Wisty -
struktury pasmowe o korzystnych warunkach dla migracji gatunkéw  stanowigcych
powigzania obszarow weztowych systemu przyrodniczego).
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Jest to rejon charakteryzujacy si¢ wysokimi walorami $rodowiska przyrodniczego,
tworzacy system powigzan przyrodniczych, warunkujacy wlasciwe przewietrzanie terenu,
utrzymujacy statg retencje wod wskazany do pozostawienia w stanie najbardziej zblizonym do
naturalnego, a zagospodarowanie powinno mie¢ charakter ekstensywny.

Kierunki dziatan w strefie podporzadkowane sg obowigzujacym przepisom odrebnym

(w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Rozporzadzenie MOSLiZN
dotyczace rezerwatow), ktore reguluja zasady ochrony przyrody i udostepniania terenu dla
r6znych dziatalnosci czlowieka.

W obszarach tych obowigzuje zrownowazenie ekspansji gospodarczej i urbanistycznej
ze srodowiskiem przyrodniczym i istniejgcymi strukturami przestrzennymi.

2. Ksztattowanie uktadéw osadniczych

Kierunki  zagospodarowania  obejmuja  tereny istniejagcego i  planowanego
zagospodarowania  szczeg6lnie w granicach wsi wielofunkcyjnych Stubice, Grabowiec,
Juliszew, Wymysle Polskie. Jest to wydzielona przestrzen przeznaczona do urbanizacji, dla
ktorej okreslono zasady jej podziatu na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki
uzytkowania tych obszarow. Okreslenie zasad zagospodarowania ma na celu uczytelnienie
przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego
funkcjonowania  struktury, a takze zapobiezenie niekontrolowanym procesom
rozprzestrzeniania si¢ osadnictwa. Rozwigzywanie probleméw rozwojowych powinno si¢
odbywaé przede wszystkim poprzez odpowiednie wykorzystanie terendw w granicach
zurbanizowanych, tworzenie wicksze] zwartodci przestrzennej struktury miejscowosci.
Pozwoli to na zblizenie dopelniajacych si¢ funkcji, skrocenie powigzan komunikacyjnych,

oszczedniejsze gospodarowanie terenem.

Przeksztalcenia w tej strefie majg cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwigzanych gltéwnie z rolg miejscowosci Stubice jako osrodka obstugi o
charakterze lokalnym (gminnym) oraz z miejscowosciami:

- Grabowiec, Juliszew, Wymysle Polskie koncentrujacymi dziatalno§¢ mieszkaniowa,
ustugowa, produkcyjna,

- Piotrkowek, Zyck Polski, Wiaczemin polski koncentrujacymi dziatalno$é
wielofunkcyjna zwigzang z rekreacja, mieszkalnictwem, wypoczynkiem.

Priorytetem jest porzadkowanie ukladow urbanistycznych poprzez racjonalne
ksztaltowanie sieci drogowej i ulicznej szczegolnie na terenach MN, USM.

Do aktywnego wdrazania koncepcji wsi wielofunkcyjnej  predysponowane sg Stubice,
Juliszew i Piotrkowek. W tej strefie uznano funkcje osadnicze za priorytetowe.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwdj uktadow osadniczych, przy uwzglednieniu
wymogow przepiséw szczegdlnych dotyczacych obszaréw i1 obiektéw podlegajacych ochronie,
obejmuje:

e oOkreslenie terenéw adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejacego uktadu osadniczego 0 dominujacej funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
produkcyjno-sktadowej 1 ustugowe;j. Celem dzialan w tym obszarze jest
intensyfikacja procesoOw przeksztalceniowych, porzadkowanie struktury
przestrzennej jednostek osadniczych, restrukturyzacja funkcjonalna oraz rozwoj
procesOw inwestycyjnych zwigzanych gléwnie z ksztattujgcymi sie wielofunkcyjnymi
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osrodkami: Stubice, Juliszew, Piotrkowek,

e rewaloryzacje i promocje¢ historycznej struktury przestrzennej gminy. Celem dziatan
powinno by¢ uzyskanie zintegrowanej z walorami przyrodniczymi  jakoS$ci
srodowiska kulturowego.

e okreslenie terenéw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo-
ustugowej /MN/,  uslugowo-mieszkaniowej /UM/,  produkcyjno-sktadowej i
ustugowej /PU/, terendow wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacjg, mieszkalnictwem
i wypoczynkiem /USM/ skupionych gléwnie we wsiach: Stubice, Juliszew, Wymysle
Polskie, Alfonsow, Gzybow, Grabowiec.

e dopuszczenie restrukturyzacji funkcjonalnej na terenach o dominujacej funkcji
zagrodowej okreslonych w obowigzujagcym Studium  poprzez dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej oraz funkcji zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem i
wypoczynkiem w miejscowosciach Wigczemin Polski, Piotrkowek, Zyck Polski.

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Obejmujg tereny rolne gminy Stubice i zwigzang z nimi zabudowe zagrodowa skupiona
wzdhuz uktadow komunikacyjnych /RM/ i rozproszong. Funkcja rolnicza zwigzana z
gruntami 0 duzych walorach przyrodniczych wystepujacymi w zwartych kompleksach na w
miar¢ rozlegtych przestrzeniach wskazana dla intensywnej produkcji rolnej, skupiona jest w
potudniowej cze$ci gminy w obregbach Laziska, Stubice, Grzybow, Jamno 1 potnocnej
(Wiaczemin Polski, Nowosiadlo, Sady, Piotrkéwek). Grunty te sa korzystne sa dla
wszystkich kierunkéw upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo 1 warzywnictwo,
wskazana wielkotowarowa gospodarka rolna oraz komasacja arealow. Ich pelne
wykorzystanie wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozw9j strefy okreslono w ramach:

- terenéw adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania 1 intensyfikacji istniejacego
ukfadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej /RM/ wzdhuz
uktadéw komunikacyjnych,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej (tereny rolne z rozproszong zabudowag
zagrodowa) w ramach ktorej wyrdzniono: kompleksy gleb o duzych walorach
agroekologicznych, tereny rolne pozostate, uzytki zielone,

- obszarow rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
(Grzybow)

- obszarow eksploatacji surowcow naturalnych (Juliszew, Wymysle Polskie,
Studzieniec, Laziska, Grabowiec).

1. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Niniejsze "Studium" ustala preferencje dla wiodacych funkcji 1 zasad zagospodarowania
terenow w poszczegolnych obszarach gminy.
Okreslajac  kierunki 1 wskazniki zagospodarowania terendw wzigto pod uwage
uwarunkowania wynikajace z analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych i
prognoz demograficznych:
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e prognozowany wzrost liczby mieszkancow do 2030 r. o 2,4% (zgodnie z
prognoza dla obszarow wiejskich powiatu),

e postepujacy wzrost ilosci podmiotdw gospodarczych gminie,

e wielko$¢ obrotu nieruchomo$ciami — rocznie ok. 20 dzialek  potencjalnie
budowlanych (do 0,5ha) z mozliwoscig zabudowy znajduje nowych nabywcow,

e ruch inwestycyjny w gminie — ok. 25 prawomocnych decyzji i wypisow z planu
miejscowego rocznie dot. lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej (3ha),

e popyt na tereny mieszkaniowe wynikajacy z alokacji zasobow mieszkaniowych

w pobliskich miastach oraz rekreacji pobytowej - realizowana zabudowa
mieszkaniowa dotyczy zabudowy letniskowej i tzw. ,,drugich domoéw
mieszkalnych”,

e nie przekroczenie chtonnosci srodowiska - z analizy chlonnosci turystycznej w
granicach gminy wynika, ze ze srodowiska na jej obszarze moze korzystac¢ ok.
1700 —20200 osob,
e zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 30 lat ok.
72ha (dziatki 1200m?) na tereny zabudowy ustugowej ok. 12ha (dziatki 2000m?).
Okreslono zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 30 lat na ok.
90 ha (w obowigzujacym studium tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji
mieszkaniowej zajmuja 52 ha).
W stosunku do obowigzujacego Studium wyznaczono dodatkowo tereny o powierzchni:
— 27 ha o dominujacej funkcji mieszkaniowej,
— 5 ha terenéw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem 1
wypoczynkiem,
usytuowane w znaczacej wickszosci na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

Porownujac maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
(ok. 90ha) z sumg powierzchni wynikajacej z chlonnosci powierzchni okre§lonej w
obowigzujacym Studium i planach (52ha) mozna przewidywac lokalizacje nowej zabudowy.

Okreslajac kierunki 1 wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw przyjeto jako
zasade kontynuacje cech istniejagcego zagospodarowania w zakresie funkcji, parametrow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 dominujace dzialania
przedstawiono ponize;j:

1. Zachowanie i ochrona wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych
Dotyczy obszarow:

e tereny komplekséw lesnych,

e tereny  rzek, kanatow, ciekow wraz z terenami przylegltymi, tereny podmokte i
uzytki zielone, na ktérych wyklucza si¢ zainwestowanie,
o tereny rozproszonego osadnictwa rolniczego gdzie dominuja dziatania
porzadkowania, przeksztalcen, likwidacji funkcji ucigzliwych.
Przeksztalcenia w tych obszarach podporzadkowane sa ochronie istniejgcych zasobow
przyrodniczych, bioréznorodnos$ci, waloréw krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:
e zachowanie wielkosci 1 wartosci ekologicznej istniejgcych obszaréw weztowych
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systemu (lasy, zielen nieurzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzek,
kanaléw 1 ciekow) ze szczegdlnym uwzglednieniem siedlisk 1 gatunkow
chronionych (starorzecza, lasy tegowe, taki),

czynng ochron¢ ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych, utrzymanie lasow
ochronnych,

sanacj¢ istniejagcych chronionych obszarow przyrodniczych (przebudowa lasow,
lesne zagospodarowanie nieuzytkow, przywrdcenie czystosci rzek, ciekow),
ksztattowanie ekologicznego systemu terenow otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu,

rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - Krajobra-
Z0We,

rozwijanie na obszarze krajobrazu chronionego dziatalno$ci gospodarczej i zycia
spotecznego zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju - poszczegolne
rodzaje dziatalnosci gospodarczej powinny by¢ nieucigzliwe dla przyrody oraz
zharmonizowane ze srodowiskiem kulturowym i krajobrazem.

utrzymanie i odbudowa obiektow wodnych stuzacych do retencjonowania wody
m.in.: zastawki na ciekach (Kanat Suchodolski, Dobrzykowski, Kozikowski).
rozwdj funkcji osadniczej ograniczono do terenéw sportu, rekreacji turystyki w
nowych lokalizacjach /US/ w miejscowoéciach Wiaczemin Polski, Swiniary oraz
w ramach przeksztalcen na terenach adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i
intensyfikacji istniejacego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy
zagrodowej,

na terenach rolnych dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie siedlisk istniejacych
w formie zabudowy rozproszonej oraz nowych siedlisk rolniczych zwigzanych z
gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej sredniej powierzchni gospodarstwa
w gminie,

rozwijanie  dziatalnosci gospodarczej i zycia spotecznego zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju - poszczegolne rodzaje dziatalnosci gospodarczej
powinny by¢ nieucigzliwe dla przyrody oraz zharmonizowane ze $rodowiskiem
kulturowym i krajobrazem.

zakaz lokalizowania antropogenicznych dominant w krajobrazie.

Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem ich zrownowazenia ze srodowiskiem
przyrodniczym i istniejagcymi strukturami przestrzennymi.

Ze wzgledu na polozenie w obszarze o walorach przyrodniczo - krajobrazowych
zalecana jest zabudowa ekstensywna, stosowanie form architektonicznych i struktury
zabudowy umozliwiajacych swobodny przeplyw powietrza i migracje gatunkéw. Konieczne
jest tez wyposazenie terendw w systemy utylizacji $ciekOw oraz wykorzystanie paliw i
technologii ekologicznych w gospodarce cieplnej. Obowigzuja ograniczenia w lokalizacji
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z przepisami odregbnymi m.in.:

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na s$rodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od linii brzegowej rzek, kanatow |
zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi i wskazaniami okreslonymi
na rysunku Studium — dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych w przypadku
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zatwierdzenia procedowanej obecnie zmiany rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego w/s Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

ochrona zadrzewien S$rédpolnych 1 ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrong istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien
$rédpolnych i przydroznych.

Na terenie obszarow objetych ochrong nalezy:

dostosowa¢ obiekty istniejace do wymogdéw ochrony s$rodowiska poprzez
instalowanie urzadzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu,

wzmoc nadzor budowlany w zakresie fadu przestrzennego i dyscypliny budow-
lanej oraz dostosowac obiekty do charakteru krajobrazu,

lokalizowa¢ fermy hodowlane w odlegtosci min. 500m od kanalow, istniejacych
zbiornikow 1 ciekow wodnych.

W celu racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntow) w
celu taczenia rozdrobnionych komplekséw lesnych, tworzenie biologiczne]
obudowy terendw wilasciwych dla rozwoju rekreacji w sgsiedztwie laséw,
ksztaltowanie ciggéw ekologicznych /obszary dolin odpowiednie do formowania
lokalnych  powigzan przyrodniczych: wzdhiz Kanalu Dobrzykowskiego i
Suchodolskiego,

rozw¢j funkcji rolniczej - proponowana ekologizacja rolnictwa (rozwdj rolnictwa
ekologicznego i integrowanego) oraz ekstensywne uzytkowanie tak.

Zaleca si¢ stosowanie chemicznych §rodkdw ochrony roslin oraz nawozéw mineralnych w
rozmiarze niezbednie koniecznym i w optymalnym zestawieniu i wyborze dostosowanym do
warunkéw glebowych i1 klimatycznych.

W ramach promocji funkcji turystyczno - rekreacyjnych gminy okreslono:

krajobrazowa $ciezke rowerowa wzdluz uktadow komunikacyjnych i strefy
brzegowej kompleksu lasow nadwislanskich  (czeSciowo) oraz  walu
przeciwpowodziowego, oraz szlakow rowerowych w ramach szlaku
migedzynarodowego R-2, Rowerowego Szlaku Wisty, Szlaku Bursztynowego,
szlaku regionalnego VeloMazowia Nr 20,

tereny lesne preferowane do pelnienia funkcji turystycznych z wylaczeniem form
pobytu statego; funkcje realizowane poprzez wyznaczenie 1 urzadzenie systemu
$ciezek pieszych, szlakow turystycznych (lokalizowanie miejsc parkingowych
przed wejsciem do lasu), szlakow przygodowych, miejsc wypoczynkowo-
widokowych, Sciezek rowerowych, tras hippicznych, itp.

wytyczenie $ciezek edukacyjnych 1 szlakow turystycznych ukazujagcych m.in.
rzezbe, genezg, funkcjonowanie doliny Wisty,

rezerwaty — w granicach otuliny petnigce glownie funkcje ochronng z
udostgpnieniem dla nauki i edukacji na warunkach okre§lonych w Rozporzadzeniu
MOSZNiL ustanawiajacym te rezerwaty,

mozliwo$¢ rozwoju agroturystyki i funkcji ustugowej sportowo- rekreacyjnej i
turystycznej w oparciu o istniejace siedliska i planowane treny sportu, rekreacji,
turystyki.

W $wietle opracowania ,,KSOCh — raport koncowy” mozna przyja¢ zatozenie , ze ,,na
cele turystyczne mogq by¢ udostepniane wszystkie obszary podlegajgce ochronie prawnej, za
wyjqtkiem stref objetych ochrong scistq”. Zagospodarowanie i uzytkowanie turystyczne musi
uwzglednia¢ dopuszczalng wielko$¢ ruchu turystycznego dla danego obszaru (chtonnosé
turystyczng). Chlonno$¢ turystyczna gminy Stubice  wyliczona na podstawie laséw wynosi
ok. 20500 os6b przyjmujac 15 osdb/ha, na podstawie linii brzegowej rzeki Wisty — ok. 1650
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0s6b (przyjmujac 15 os6b/100mb).
Preferowane kierunki wykorzystania turystycznego:

turystyka kwalifikowana — r6znorodne formy turystyki aktywnej (piesza, rowerowa,
jezdziectwo, wedkarstwo, sporty wodne),

turystyka poznawcza — (poznawanie walorow $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego np. obserwacje ptakow ,.bezkrwawe towy”) wysokie wymagania w
zakresie dostgpnosci miejsc noclegowych, uslug zywieniowych, punkty widokowe,
czatownie, materiaty informacyjne,

agroturystyka - podtrzymywanie tradycji architektonicznych, rzemiosta
artystycznego, sztuki ludowej,

ksztaltowanie przestrzeni dla osadnictwa - korzystne dla srodowiska zabezpieczenie
funkcji ekologicznych poprzez tworzenie stref buforowych wokot obszaréw
wrazliwych.

Ksztaltowanie ukladow osadniczych

wyznaczenie terenéw adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejacego uktadu osadniczego o dominujacej  funkcji  mieszkaniowej i
ustugowej /MU/ skupionych glownie we wsiach Stubice, Juliszew w ramach
istniejacej struktury przestrzennej. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko  za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

Wwyznaczenie terenéw adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejacego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji ustugowej /U/ skupionych
glownie we wsi Stubice w ramach istniejacej struktury przestrzennej. Zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

wyznaczenie terenéw adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania istniejgcego
uktadu osadniczego o dominujacej funkcji  produkcyjno-sktadowej i ustugowe;j
[P/ skupionych gltownie we wsi Stubice, Wymysle Polskie, Studzieniec, Grabowiec,
Wigczemin Polski w ramach istniejgcej struktury przestrzennej. Dopuszcza si¢
lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wyznaczenie terendw  potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji
mieszkaniowo-ustugowej /MN/ (zwigkszenie powierzchni w stosunku do
obowigzujacego dokumentu o ok. 27 ha) skupionych glownie we wsiach Stubice,
Grabowiec, Juliszew, Grzybow. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko  za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
wyznaczenie terenow potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji  ustugowo-
mieszkaniowej /UM/  skupionych gtéwnie we wsi Shubice, Alfonsow, Wymysle
Polskie, potok Bialy. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
wyznaczenie terendw potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji produkcyjno-
sktadowej i ustugowej PU  skupionych glownie we wsi Studzieniec, Grabowiec,
Wymysle Polskie. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wyznaczenie terenow wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem
I wypoczynkiem /USM/ (zwigkszenie powierzchni w stosunku do obowigzujacego
dokumentu o ok. 5 ha) skupionych gtownie we wsiach Piotrkowek, Zyck Polski,
Stubice, Wigczemin Polski. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
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znaczaco 0oddzialtywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Przyjmuje si¢ nastepujace standardy zagospodarowania uktadow osadniczych (z
dopuszczeniem tolerancji +/-20%):
- intensywnos$ci zabudowy:
dla terenéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej - 0.3-0.6
dla terenéw o dominujacej funkcji rekreacyjnej -0.1-0.4
dla terenéw dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej 0.2 -0.8
- maksymalny procent zabudowy dziatki:
dla terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 50,
dla terenéw 0 dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej — 70,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:
dla terenéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
dla terenéw o dominujacej funkcji rekreacyjnej - 60%,
dla terenéw o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej — 20%,
- wyposazenie zwartej zabudowy w zbiorcze systemy utylizacji Sciekow.

[ tereny zabudowy o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowej
IMN/, IMU/, JUM/: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.6, max. % zabudowy
dziatki — 40% (zabudowa mieszkaniowa), 60% (zabudowa ustugowa), wysoko$§¢ budynkéw
— do 9m, dla ustugowej 10m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% (MN),
30% (U), minimalna powierzchnia dziatki 1000m?,

[ tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacjq, mieszkalnictwem i wypoczynkiem [USM/:
dopuszcza si¢ przeksztatcenia funkcji letniskowej w kierunku mieszkaniowej jednorodzinnej,
wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,1-0.4, max. % zabudowy dziatki — 40%,
wysoko$¢ budynkow — do 9m,

m tereny zabudowy o dominujgcej funkcji  produkcyjno — skiadowej i ustugowej PU, P:
wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2-0.8, max. procent zabudowy dziatki — 70%,
max. wysoko$¢ budynkow — 15m. dopuszcza si¢ nieznaczny program zabudowy
mieszkaniowej dla uzytkownikéw funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Minimalna powierzchnia dziatki 1500m?,

Na terenach lezacych w zwartej zabudowie w/w wsi uzupetnianie zabudowy moze
nastgpowa¢ pod warunkiem zachowania istniejacej, wyksztalconej linii zabudowy w
sgsiedztwie, a takze uwzglednienia charakteru obiektow chronionych na podstawie przepisow
szczegdlnych. Obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni nieurzadzonej i wykorzystanie jej w
planowanym zagospodarowaniu.

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zadaniem podstawowym jest okre§lenie dziatan przeksztatceniowych, z ktorych studium
wyroznia:

e rozw0j strefy zywicielskiej opartej na kompleksach najlepszych gleb -
gospodarstwa  powinny  realizowa¢ model rolnictwa  intensywnego,
wysokotowarowego z wyspecjalizowang produkcja rolng — poludniowa i
zachodnia cze$¢ gminy,

e dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do istniejacych siedlisk i ich bezposredniego sasiedztwa. Obowiazuje
wykluczenie rozwoju nowej zabudowy na wskazanych wartoSciowych
kompleksach rolniczych za wyjatkiem zabudowy zagrodowej dla rolnikow
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posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni powyzej $redniej w gminie.

e dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
obstugi rolnictwa w sasiedztwie siedlisk istniejacych jako zabudowa
rozproszona,

e promowanie nierolniczej aktywno$ci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwoj
zrodet dochodu nie zwigzanych bezposrednio z produkcjg rolng, opartych na
uslugach zwigzanych z przetworstwem rolno-spozywczym, agroturystyce,
eksploatacja kopalin (Zyck Polski, Piotrkowek, Wymysle Polskie, Juliszew,
Laziska) itp.,

e lokalizowanie ferm hodowlanych w odleglosci min. 500m od istniejacych
zbiornikdw 1 ciekdOw wodnych  oraz w odlegltosci min. 1000m od obszarow
zwartej zabudowy,

e preferencje dla lokalizacji dziatalnosci produkcyjno - ustugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Ucigzliwos$¢ funkceji musi by¢ ograniczona do
granic lokalizaciji,

e zalesianie i zadrzewianie gruntow o niskich klasach bonitacyjnych i tworzenie
gospodarstw lesnych.

e wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet (zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych za
wyjatkiem stuzacych gospodarstwom rolnym) 0 mocy przekraczajacej 100kW we
wsi Grzybow z zachowaniem odpowiednich stref ochronnych.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terendw rolnych wyznaczono obszary na
ktorych rowniez wyklucza si¢ zabudowe (ciagi ekologiczne) zwigzane z dolinami kanatow,
ciekow, obnizeniami terenowymi (zaglgbienia bezodptywowe) 1 uzytkami zielonymi. Sa to
tereny spelniajace wazng dla terenu funkcje uktadow wentylacyjnych i odwadniajacych.

W strefie przyjmuje si¢ nastepujace standardy zagospodarowania dla osadnictwa (z
dopuszczeniem tolerancji +/-20%):
] tereny adaptacji, przeksztalcen, porzgdkowania istniejgcego uktadu osadniczego o
dominujgcej  funkcji ~ zagrodowej /RM/ z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej oraz ustugowej z zakresu obstugi rolnictwa i ustug podstawowych:. wskaznik
intensywno$ci zabudowy brutto 0,1-0.4, max. % zabudowy dziatki — 50% (zabudowa
zagrodowa 1 mieszkaniowa), 60% (zabudowa ustugowa), wysokos¢ budynkow — do 9 m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%, minimalna powierzchnia dziatki 1000

me.

Obiekty budowlane i1 zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy formg architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

4. Obszary wylaczone spod zabudowy

Wskazuje si¢ obszary wytaczone z zabudowy pozostajace w dotychczasowym
uzytkowaniu:

1) lasy gtownie o funkcji wodochronnej i glebochronnej - wymagajg odnawiania
I prowadzenia wiasciwej eksploatacji  (najwigksze kompleksy w  Shubicach,
Grzybowie),

2) tereny uzytkoéw zielonych - obszar o wysokim poziomie wod gruntowych,
zabezpieczajacy naturalne rownowazenie stosunkow wodnych - strefa oczyszczania
wod,
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3)
4)

5)

6)

7)

wody powierzchniowe - dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen zwigzanych
Z gospodarka wodng (urzagdzenia matej retencji);

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, tereny w zasiggu wystgpowania
wysokiego poziomu wod gruntowych — podmoktosci,

pasy terenu dla modernizowanych odcinkéw drog wojewoddzkich, powiatowych —
stanowig zabezpieczenie niezbgdnych terenow dla realizacji przebudowy w/w droég w
zakresie poszerzenia pasow drogowych. Przyjeto wylaczenie terenu przeznaczonego
dla drog z zabudowy 1 trwalego zagospodarowania np. zalesiania.

zakazem zabudowy objete sg rowniez tereny Strefy bezpieczenstwa wzdtuz
rurociggdédw produktéw naftowych,

otoczenie ciekow wodnych i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ ponadto, ze ograniczeniami dla zabudowy objete sg pasy terenu wzdhuz
istniejacych urzadzen liniowych o charakterze ponadlokalnym, to jest:

1)
2)

istniejacej linii najwyzszych napie¢ 220kV po 25m od osi linii,
istniejacej linii wysokiego napigcia 110kV po 15m od osi linii.

I1l. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu.

rezerwaty przyrody:
Rezerwat ,, Wyspy Zakrzewskie” — rezerwat faunistyczny /zachowanie ostoi lggowych
gatunkow ptakow siewkowatych/ o powierzchni 310 ha. Dla rezerwatu wyznaczono
otuling o powierzchni 93 ha.
Rezerwat ,,Wyspy Bialobrzeskie” — rezerwat faunistyczny /zachowanie ostoi
legowych  gatunkow ptakow siewkowatych/ 0 powierzchni 140 ha. Dla rezerwatu
wyznaczono otuling o powierzchni 133 ha.
Rezerwat ,,Kepa Wykowska” — rezerwat faunistyczny /zachowanie ostoi legowych
gatunkow ptakow siewkowatych/ 0 powierzchni 248 ha. Dla rezerwatu wyznacza si¢
otuling o powierzchni 292 ha.

obszary chronionego krajobrazu:

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar utworzony w celu ochrony
wyrdzniajacego si¢ krajobrazu o zréoznicowanych ekosystemach, a takze pelni funkcje
korytarza ekologicznego, ktéry zapewnia powigzania przyrodnicze (ponadregionalne,
regionalne 1 lokalne) z Kampinoskim Parkiem Narodowym oraz z Gostyninsko —
Wioctawskim Parkiem Krajobrazowym.

obszary Natura 2000:
Dolina Srodkowej Wisly (obszar specjalnej ochrony ptakow)

Bardzo wazna ostoja ptakow wodno-btotnych 0 randze europejskiej. Wystepuja
tu co najmniej 22 gatunki ptakoéw z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z
Polskiej Czerwonej Ksiggi, gniazduje tutaj od 40 do 50 gatunkow.

Obszar polozony w obrgbie 6 obszaro6w chronionego krajobrazu oraz objety
ochrong rezerwatowg jako 14 istniejacych rezerwatéw przyrody.
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Kampinoska Dolina Wisly (specjalny obszar ochrony siedlisk) — projektowany

Obszar obejmuje fragment naturalnej doliny rzeki Wisly (rzeki nizinnej o
charakterze roztokowym) wraz z charakterystycznym strefowym ukladem zbiorowisk
ro$linnych reprezentujacych pelne spektrum wilgotnosciowe i siedliskowe w obrgbie
obu taraséw. Jednoczesnie obszar jest fragmentem jednego z najwazniejszych
europejskich korytarzy ekologicznych.

Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe.

Réznorodnos¢ siedlisk warunkuje znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat 1 roslin,
w tym wielu chronionych i zagrozonych wymarciem. Z korytem rzeki nierozerwalnie
zwigzane sg stabilne i silne liczebnie populacje bobra oraz wydry. Starorzecza z kolei
stanowig siedlisko zycia dla kumaka nizinnego i traszki grzebieniastej.

Obszar pehni kluczowa role dla ptakow zarowno w okresie lggowym, jak i podczas
sezonowych migracji. Znaczna cze$¢ gatunkéw wymienionych jest w 1 Zataczniku
Dyrektywy Ptasiej.

Obszar w duzej czeéci potozony w obrebie OSO "Dolina Srodkowej Wisty" oraz
obszaréw chronionego krajobrazu - Nadwislanskiego i Warszawskiego. Ponad potowa
powierzchni obszaru objeta jest ochrong rezerwatowa jako 6 istniejacych 1 2
projektowane rezerwaty przyrody. Ponadto odcinek polozony w sasiedztwie
Kampinoskiego Parku Narodowego wchodzi w sktad migdzynarodowego rezerwatu
biosfery o nazwie "Puszcza Kampinoska".

e pomniki przyrody:

e Wg Rozporzadzenia Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 maja 2007 r. w
sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu
ptockiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 89, poz. 2102) na obszarze gminy wystepuje 1
pomnik przyrody. Jest to pojedyncze drzewo: dab szyputkowy w m. Studzieniec.

e tereny kompleksow lesnych - §redni wskaznik lesisto$ci w gminie ok. 14,3%,

e siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie m.in.: wydmy srodladowe z
murawami szczotlichowymi, murawy napiaskowe, starorzecza, eutroficzne
zbiorniki wodne, zborowiska szuwarowe, zalewane muliste brzegi rzeki,
zmiennowilgotne 1faki trzg§licowe,  §rodladowe murawy napiaskowe, teg
jesionowo-olszowy, olsy, tegi wierzbowe i topolowe, ziotoro$la nadrzeczne, tgki
rajgrasowe, taki wiechlinowo-kostrzewowe.

W ramach  zachowania i1 ochrony  warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych wyrézniono ponadto:
e tereny kanatow i ciekow wraz z taczacymi je obnizeniami terenowymi tworzace
ciaggi ekologiczne do formowania regionalnych powigzan przyrodniczych,
e uzytki zielone,
e Zespoly patacowo-parkowe w Studziencu 1 Stubicach.
Przeksztalcenia w tej strefie podporzadkowane sa ochronie istniejgcych zasobow
przyrodniczych, bior6znorodnos$ci, walorow krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:
e zachowanie wielkosci 1 wartosci ekologicznej istniejacych obszaréw weztowych
systemu (rzeka, kanaty, lasy, tegi, zadrzewienia, faki, obszary podmokie)
e sanacj¢ istniejagcych chronionych obszarow przyrodniczych (przebudowa lasow,
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lesne zagospodarowanie nieuzytkow, przywrocenie zadawalajacej jakosci wod
rzek, ciekow)

ksztattowanie ekologicznego systemu terenow otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu, zapobieganie rozdrobnieniu i izolacji siedlisk, zapewnienie migracji
gatunkéw miedzy kompleksami laséw, ciekami, zapewnienie tacznosci miedzy
siedliskami na terenach zabudowanych,

rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - Krajobra-
Zowe.

W celu racjonalnego ksztalttowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

obszary uzupekien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntéw na
ok. 150ha) w okolicach wsi Juliszew, Grzybow, Wymysle Polskie Alfonsow,
Grabowiec,

rozw0j funkcji rolniczej w oparciu o kierunek produkcji sadowniczo —
warzywniczy, rolnictwo zréwnowazone i ekstensywne uzytkowanie lgk -
proponowana jest ekologizacja rolnictwa (rozwdj rolnictwa ekologicznego i
integrowanego),

ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw W
uktadzie osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkéw migdzy kompleksami
laséw, ciekami oraz zachowanie min. 20m pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen
od granicy uzytkow lesnych.

2. Kierunki uzytkowania zasobow przyrodniczych

Obszary chronione

Obszary prawnie chronione pozostaja w gospodarczym uzytkowaniu, ktorego
intensywno$¢ uzalezniona jest od rezimu ochronnego. Nalezy zauwazy¢, ze ochrona
niektérych gatunkéw 1 siedlisk uzalezniona jest od interwencji ludzi, np. tradycyjnego

sposobu

zagospodarowania obszaru. Obszary chronione sa umiejscowione w konkretnej

przestrzeni geograficznej, gospodarczej 1 spotecznej — proponowane zarzadzanie musi
uwzglednia¢ te uwarunkowania. Ochrona S$rodowiska to czynnik warunkujacy nie tylko
jakos¢ zycia, ale takze szansa na uzyskanie wigkszych korzysci gospodarczych 1 spotecznych,

z tytulu

racjonalnego wykorzystania znacznych zasobow rdéznorodnos$ci biologicznej (np.

przez rozwoOj turystyki, lepsze wykorzystanie potencjatu biologicznego gleb). Glownym
narzedziem rozwoju obszaréw chronionych jest zréwnowazony rozwoj poprzez stosowanie

dobrych

praktyk gospodarowania. Dla najistotniejszych sektorow dzialania oznacza to:

w rolnictwie — stosowanie dobrych praktyk rolniczych, wprowadzanie rolnictwa
ekologicznego, zalesianie gruntow rolnych o stabych glebach, podatnych na erozjg,
w lesnictwie - wzrost lesistosci, renaturalizacja obszarow lesnych (w tym obszarow
wodno-btotnych), poprawa stanu zdrowotnego lasu, tworzenie Le$nych
Komplekséw Promocyjnych,

W turystyce - tworzenie stref buforowych wokoét obszaréw wrazliwych, wspieranie
rozwoju zréznicowanych form turystyki, wprowadzanie w obiektach turystycznych
nowoczesnych, przyjaznych srodowisku technologii.

Dla obszaréw tych obowiazuja nast¢pujace zasady gospodarowania:

zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich inwestycji mogacych wptynaé niekorzystnie
na ktérykolwiek z komponentow S$rodowiska lub bedacych ucigzliwymi dla
otoczenia, zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego i dopuszczonych przepisami
odrebnymi,
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- zlikwidowanie szkodliwego oddzialywania obiektow ucigzliwych dla srodowiska,

- zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujgcym istotne zmiany w
krajobrazie

- nakazuje si¢ zrekultywowanie gruntéw zdewastowanych,

- nakazuje si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki le$nej,

- nakazuje si¢ ochrong¢ zadrzewien srodpolnych i kompleksowe zadrzewianie wsi.

Kierunki dziatan w obszarach prawnie chronionych podporzadkowane s3
obowigzujagcym przepisom odrgbnym oraz ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody.

Zachowanie 1 utrzymanie walorow $rodowiskowych gminy uwarunkowane jest
utrzymaniem i powigkszaniem terendw aktywnych biologicznie. Ksztattowanie systemu
przyrodniczego gminy powinno odbywac si¢ w ramach nastepujacych dziatan i obszarow:

m ksztaltowanie  ponadregionalnego ukladu  przestrzeni otwartych (Korytarze
ekologiczne ECONET) - systemu mig¢dzyregionalnych powigzan obszaréw chronionych i
cennych przyrodniczo petlnigcych funkcje ekologiczne i wypoczynkowe (funkcjonujacy w
ramach sieci ECONET korytarz ekologiczny doliny Wisly o znaczeniu migdzynarodowym)

m formowanie lokalnego uktadu przestrzeni otwartych petnigcych funkcje ekologiczne
(gtowne ciagi powigzan ekologicznych w gminie) z wykorzystaniem kompleksow lasow,
dolin ciekow, kanatéw i obnizen terenowych (uzytki zielone wskazane do pozostawienia w
dotychczasowym uzytkowaniu i ograniczenia zainwestowania kubaturowego). Sa to
jednoczesnie ciggi umozliwiajace przewietrzanie, taczac si¢ z terenami podmoktymi 1 lasami
odgrywaja role¢ w budowie powigzan zapobiegajacych rozdrobnieniu przestrzennej struktury
przyrodniczej — wyznaczono gldwne ciagi powigzan ekologicznych w gminie.

Rezerwaty przyrody objete sa ochrong czesciowa, przedmiotem ochrony sg ostoje
rzadkich 1 gingcych w Polsce ptakoéw siewkowatych: mew, rybitw i siweczek. Na obszarze
rezerwatow 1 ich stref ochronnych wystepuja nastepujace:

- zakazy: zmiany stosunkow wodnych, likwidacji wysp 1 taczenia ich z brzegami,
zakaz polowan, wstepu na wyspy od 1 kwietnia do 31 lipca, wypasu zwierzat gospodarskich
na wyspach w okresie lggowym, hatasowania, palenia ognisk i biwakowania w okresie calego
roku, prowadzenia w sezonie legowym (1 kwietnia -31 lipca) intensywnej regularnej zeglugi
towarowej 1 pasazerskiej, ktora moglaby ploszy¢ ptaki 1 przyczynia¢ si¢ do skazenia
srodowiska.

- nakazy: ewentualna trzebiez wiklinowisk 1 zadrzewien na wyspach w przypadku
zmniejszania si¢ powierzchni wysp, postuluje si¢ rowniez wypas bydta na czesci wysp z
zaawansowanych sukcesja roslinng w okresie po 1 sierpnia.

Ochrona istniejacych zasobdw przyrodniczych i kulturowych w ramach
Nadwis$lanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmuje czynng ochrone ekosystemow
lesnych, ladowych, wodnych realizowana mi¢dzy innymi poprzez dzialania:

- zachowanie walorow przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki Wisly -
urozmaicona rzezba terenu (pola wydmowe, starorzecza), siedliska hydrogeniczne,
podnoszg atrakcyjno$é przyrodniczo - krajobrazowsg potnocnej czesci gminy,

- zachowanie walorow przyrodniczych tak i podmoktosci towarzyszacych dolinie
rzeki Wisty, Kanatom Dobrzykowskiemu, Suchodolskiemu,

- zachowanie utrzymanie ciagglosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczenie
do ich nadmiernego uzytkowania,

- zwigkszenie stopnia pokrycia terenow drzewostanami (ok. 150ha), tworzenie
zwartych kompleksow lesnych,
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ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin (ziotoros$li), ptakow (m.in.
rybitwa rzeczna, bocian biaty, dzigciot czarny, gasiorek, cyranka, nuroggs,
dziwonia, brzegdwka, brodziec piskliwy), zwierzat (m.in. bobr, wydra, kumak
nizinny, padalec, rzekotka drzewna, jaszczurka zyworodna) i grzybow oraz ich
siedlisk, szczegolnie zbiorowisk szuwarowych, 1gk 1 pastwisk, tozowisk,
starorzeczy, tggow,

wykorzystanie lasow do celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w
oparciu o0 wyznaczone szlaki turystyczne, S$ciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w  elementy infrastruktury turystycznej 1 edukacyjnej
zharmonizowanej z otoczeniem,

utrzymanie trwalych uzytkéw zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki
rolniczej, a takze programu rolnosrodowiskowego,

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zr6znicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochron¢ i1 formowanie nowych zadrzewien
$rodpolnych i przydroznych,

zachowanie S$rodpolnych torfowisk, zabagnien, oczek wodnych, zbiorowisk
wydmowych, muraw napiaskowych, starorzeczy,

rekultywacja terenow powyrobiskowych,

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, melioracje dopuszczalne tylko w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej,

zachowanie i ochrona zbiornikéw wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajace;j,
tworzenie stref buforowych wokot zbiornikow —w postaci pasow zadrzewien,
zakrzewien, szuwardéw, tworzenie naturalnej obudowy biologicznej ciekow,
zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od linii brzegowej rzek, kanatow,
ciekow 1 zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi — dopuszcza si¢
zmniejszenie stref ochronnych w przypadku zatwierdzenia procedowanej obecnie
zmiany rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w/s Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie
niezbednym dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
wznoszenie nowych budowli pigtrzacych na ciekach, rowach, kanatach powinno
by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni, zwigkszanie retencji wodnej,
ograniczanie rozwoju zabudowy do obszarow wskazanych w Studium,
optymalizacja uktadu osadniczego w odniesieniu do realnie okreslonych potrzeb
inwestycyjnych,

utrzymanie 1 ksztaltowanie korytarzy ekologicznych — zapobieganie izolacji
siedlisk, w tym  rozpoznanie tras migracji zwierzat w otoczeniu drog
ponadlokalnych.

Istniejace pomniki przyrody podlegaja ochronie, az do ich samoistnego, catkowitego
rozpadu. Obowiazuje zakaz niszczenia, uszkadzania i przeksztalcania obiektow.

Glowna osig ekologiczng gminy Stubice jest dolina rzeki Wisty. Charakteryzuja si¢
ona mniej korzystnymi warunkami klimatu (rynny sptywu chtodnego wilgotnego powietrza) i
ztozonymi warunkami podioza budowlanego (tarasy zalewowe). Powinna stanowi¢ teren
otwarty, nieprzegrodzony intensywng zabudowg ani utrudniajagcymi swobodne 1 prawidlowe
warunki przewietrzania innego typu przegrodami ze wzgledu na petnienie roli uktadu
wentylacyjno-odwadniajgcego. Dolina Wisty stanowi podstawe¢ formowania lokalnego i
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krajowego ukladu przestrzeni otwartych i zabezpiecza ksztaltowanie zewngtrznych

powigzan ekologicznych.

W zasiegu systemu doliny rzeki Wisty wystepuje Obszar Specjalnej Ochrony ptakow i
Specjalny Obszar Ochrony siedlisk NATURA 2000 o znaczeniu europejskim. W ramach
ochrony przestrzeni zyciowej ptakow obowigzuje zachowanie okreslonego typu krajobrazu
badz odtworzenie niektorych jego elementow ultymatywnych szczegolnie tych, ktore
zaspakajaja wymogi gniazdowe dla ptakéw wodno-btotnych.

W zakresie ochrony siedlisk i gatunkéw ptakéw w ramach OSO Dolina Srodkowej Wisty i
SOO Kampinoska Dolina Wisty zabrania si¢ podejmowania dziatah mogacych w znaczacy
sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy sposob wptynaé
negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar.

W_ celu ochrony siedlisk i gatunkéw proponuje si¢ dziatania m.in.  zgodnie z
Zarzadzeniem Dyrektora RDOS w Warszawie i Lublinie z 24.04.2014r. w/s ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,.Dolina Srodkowej Wisty”:

— ograniczy¢ zabudowe hydrotechniczng doliny,

— monitoring w okresie lggowym,

— prowadzenie wypasu — ekstensywne uzytkowanie ko$nych pastwisk,

— odkrzaczanie tgk z wywiezieniem biomasy,

— opracowanie planu minimalizacji drapieznictwa na przedmiot ochrony

— zakaz niszczenia laséw nadrzecznych,

— odpowiednie zarzadzanie dostgpem do obszaru specjalnej ochrony ptakéw w celu ochrony
siedlisk 1 gatunkéw — np. izolacja wysp, odgrodzenie obszaru w okresie legowym w trakcie

niskich stanow wod,

— usuwanie nadmiernie rozwijajacej si¢ roslinnosci w strefie brzegowe;,

— ograniczy¢ dostep ludzi do legowisk w okresie od poczatku marca do 16 pazdziernika,
zakaz imprez masowych, zakaz wstepu na wyspy 1 kepy,

— wylaczy¢ obszar nadbrzezny z uzytkowania turystycznego w okresie lipiec — pazdziernik
(zapewnienie spokoju wedrujacym ptakom),

— zakaz zalesienia muraw napiaskowych,

— umiarkowana gospodarka lesna (oparta na zasadach ekologicznych) w lasach legowych 1
nadrzecznych zaroslach wierzbowych,

- ksztaltowanie wlasciwej struktury drzewostanu odpowiednio do siedlisk na terenach

zalesien.

- nie dopuszczanie do izolacji siedlisk, ograniczenie prowadzenia drog,

- ograniczenie przeksztalcen gospodarczych i ekonomicznych w rolnictwie powodujacych
zanik tradycyjnej gospodarki takarsko-pasterskiej,

- ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w ukladzie
osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkéw migdzy kompleksem lasoéw, a
korytem rzeki Wisty,

- ograniczenie niezorganizowanej rekreacji i niekontrolowanego ruchu turystycznego oraz
ktusownictwa,

- odpowiedniej ocenie nalezy podda¢ kwestie:

- mozliwos¢ poruszania si¢ pojazdami mechanicznymi w obszarze Natura 2000
poza drogami publicznymi i ich postoju w wyznaczonych miejscach, w szczegdlnosci
pojazdéw innych niz pojazdow uprzywilejowanych, wiascicieli 1 dzierzawcow gruntow,
nalezacych do administratora wod rzeki, a takze RDOS, GDOS,

- ograniczenie stosowania w budownictwie wodnym gruzu i ziemi z wykopoéw
budowlanych w realizowanych pracach hydrotechnicznych,

25



- zasady prowadzenia zeglugi srodladowej, szczegdlnie kwestie dopuszczenia zeglugi
wylacznie po wyznaczonym torze wodnym bez przybijania jednostek ptywajacych do kep
I Wysp,

- mozliwos¢ i zasady realizacji w ramach budownictwa wodnego obiektow
stuzacych do ujmowania wod, urzadzen kanalizacyjnych shuzacych do wprowadzania
oczyszczonych $ciekow do wod, statych urzadzen do potowu ryb lub pozyskiwania
innych organizméw wodnych, nadbrzezy, przystani, pomostéw, urzadzen stuzacych
dokonywaniu przewozéw miedzybrzegowych,

- ograniczenie konieczno$ci usuwania drzew i krzewoéw w granicach obszaru Natura
2000,

- ograniczenie mozliwos$ci realizacji imprez masowych, szczegdlnie w okresie
legowym,

- budowy linii elektroenergetycznych i mostow typu pylonowego.

Zasoby wodne

Osig hydrograficzng Gminy Stubice jest rzeka Wista Sie¢ hydrograficzng gminy
tworzg tez Kanaty Suchodolski, Dobrzykowski, Kozikowski. Caly obszar gminy znajduje si¢
w zlewni rzeki Wisty. Stan ogélny waod rzeki Wisty 1 Kanalu Dobrzykowskiego zostat w
2016r. sklasyfikowany jako zly, a  potencjal ckologiczny jako umiarkowany. O
pozaklasowym stanie wody w rzece Wisle decyduja BZTs i zawiesina.

W zakresie wod podziemnych na terenie gminy gtowny uzytkowy poziom wodono$ny
znajduje si¢ w utworach czwartorzgdowych — wszystkie ujecia w gminie wykorzystujag wody
tego poziomu. Wielko$¢ zasobow dyspozycyjnych wod podziemnych szacuje si¢ w
granicach 14920m3/d. Dominujg wody dobrej jakosci (I klasa) wymagajace prostego
uzdatniania. Najwigkszy modut zasobow dyspozycyjnych glownego uzytkowego poziomu
wodonosnego posiada potocna i $rodkowa czes¢ gminy - powyzej 200 m®/d*km®  Na
obszarze gminy istnieje ryzyko wystapienia zanieczyszczen ropopochodnych z uwagi na
rurociggi produktéw naftowych.

Dla $rodowiska pozadanym kierunkiem dzialan jest zatrzymywanie wody zaréwno
poprzez retencje naturalng tj. zachowanie oczek wodnych, bagien i mokradel, zalesianie jak i
retencje¢ sztuczna tj. wprowadzong przez cztowieka.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty  cele

srodowiskowe dla jednolitych czesci wod powierzchniowych 1 poziemnych okre§lono biorac
pod uwagge ich aktualny stan w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowga Dyrektywa Wodna
(RDW) warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla naturalnych cz¢sci wod, do jakich zaliczaja
si¢ JCWP w obszarze gminy Slubice, celem jest utrzymanie dobrego stanu.

Poprawa jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych bedzie realizowana poprzez
dzialania:
- rozwdj 1 modernizacj¢ infrastruktury ochrony $rodowiska,
- ograniczenie punktowych zrodet zanieczyszczen (likwidacja nieszczelnych szamb),
- redukcja odptywu azotu ze zrodet rolniczych,
- bierng ochrong wod powierzchniowych poprzez tworzenie stref (obszar z roslinnoscig
zawierajgcg organizmy charakterystyczne dla danego $Srodowiska, ktorej system korzeniowy
stanowi filtr dla sptywu zanieczyszczen) 1 zbiornikéw buforowych (plytkich zbiornikéw
wodnych wykorzystujacych efekt ryzofiltracji) wokot  ciekow,
- ochron¢ wod przed eutrofizacjg oraz retencje wody w ekosystemach,
- racjonalne gospodarowanie zasobami m.in. ograniczanie wodochtonnosci, zatrzymanie
wody w srodowisku (zwigkszenie retencji wodnej jezior i matej retencji), opracowanie
programu rekultywacji jezior (poprawienie jakosci wdd, przywrdcenie retencji wodnej,
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wlasciwe zagospodarowanie przestrzeni wokot jezior),
- optymalizacj¢ zuzycia wody do celow bytow0o-gospodarczych i przemystowych.

Powietrze
Gmina charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami higieny atmosfery, gtéwnie ze wzglgdu na:
- obecno$¢ rozlegtych komplekséw lesnych, terenéw rolnych i innych terendw czynnych
biologicznie (jeziora),
- Dbrak na jej terenie wigkszych lokalnych emitorow zanieczyszczen,
Okreslone (2016r.) wielko$ci zanieczyszczen zwigzane sa z potozeniem gminy w strefie
mazowieckiej, ktéra na podstawie kryteriow ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

e S0, NO,, CO, C¢Hg, Pb, As, Cd, Ni, Oz zalicza si¢ do klasy A,
e PMI10,PM2.5, B/a/P zalicza si¢ do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e SOy, NOy, O3 zalicza si¢ do klasy A.

W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardow imisyjnych pylu PM10,
PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowata si¢ do
opracowania Programéw Ochrony Powietrza.

Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byly dotrzymane
Wystepujace okresowo zagrozenia czysto$ci powietrza zwigzane sg z:

,»hiska emisja” z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta,

- zanieczyszczeniami komunikacyjnymi 1 halasem emitowanymi w sasiedztwie drog.
Utrzymanie dotychczasowej jako$ci powietrza bedzie osiagane przez dzialania:

- ograniczanie wielko$ci emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,

- ograniczanie emisji ze Zrédel komunalnych,

- ograniczanie poziomu hatasu emitowanego przez $rodki transportu wzdluz gtéwnych
drog.

W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowane begda sukcesywnie modernizacje
zrodet ciepta (przejscie na ekologiczne nosniki energii).

Ograniczenie wplywu zanieczyszczen powietrza spowodowanych tranzytowym ruchem
samochodowym na zabudowe zlokalizowang przy drogach krajowej i  wojewodzkiej
zostanie ztagodzone przez modernizacje drog, oraz utrzymanie odpowiedniej linii zabudowy
dla budynkéw na staty pobyt ludzi oraz mozliwo$¢ zastosowania S$rodkéw ochrony
akustycznej.

Krajobraz

Ksztaltowanie zalesien i1 zadrzewien =zalicza si¢ do najwazniejszych dziatan na rzecz
rekonstrukcji krajobrazu. Potaczenia obszaréw chronionych poprzez doliny rzeczne, obnizenia
terenowe, pasma zadrzewien S$rddpolnych i1 Srodigkowych tworzg korytarze ekologiczne.
Typem S$rodowiska, ktory charakteryzuje wysoki stopien naturalno$¢ szaty ro$linnej oraz
réznorodno$¢ zbiorowisk 1 bogactwa gatunkowego flory i1 fauny sg Srodowiska wodne 1
podmokte, w tym bagna i torfowiska, starorzecza i obnizenia terenowe z roslinno$cia wodna i
SZUWarowa.

Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystng mozna uzna¢ drobnoprzestrzenna,
mozaikowa strukturg pol, tak, lasow, wod powierzchniowych i osadnictwa wiejskiego

Zachowaniu podlega¢ bedzie bogata struktura krajobrazu: drobnopowierzchniowa
mozaika Iak, kep zadrzewien 1 zakrzewien, sadow, pdl uprawnych oraz lasow, Ww
szczegblnosci m.in. poprzez:
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ksztaltowanie harmonijnej mozaiki elementow krajobrazowych,

przeciwdziatanie wycince zadrzewien przydroznych,

stosowanie nastgpujacych kategorii dolesien:  powigkszanie istniejacych kompleksow,
uzyskanie wiekszej zwartosci kompleksow, zalesienia tgcznikowe,

ksztaltowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzanie pasmowo 1 grupowo zadrzewien
srodpolnych,

zachowanie fak - pozadane jest zwigkszenie hodowli bydta i prowadzenie wypasu

obudowa biologiczna linii brzegowej zbiornikéw wodnych i ciekow,

ochrona wyrdzniajacych si¢ wizualnie form geomorfologicznych,

zachowanie lasow doliny Wisty,

optymalizacja uktadu osadniczego, ograniczanie rozpraszania zabudowy,

roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie wiejskiej 1 rekreacyjnej, tworzenie biologicznej
zabudowy terendw wtasciwych dla rozwoju rekreacji w sgsiedztwie lasow.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego

Zachowanie krajobrazu kulturowego wyrazajacego wspolprace cztowieka i przyrody
jest bardzo wazne, ale nie moze nadmiernie ogranicza¢ dziatalnosci gospodarczej. Kreatywne
ksztaltowanie lub odtworzenie krajobrazu jest bardziej istotne niz ochrona stanu obecnego.

W gminie Stubice walory krajobrazu Kkulturowego zwigzane sg doling Wisty,
osadnictwem olederskim, kompleksami lasow zespotami dworsko-parkowymi.
Elementami krajobrazu kulturowego sa:

e obiekty zabytkowe i ich otoczenie,

e rozproszone osadnictwo tzw. olederskie,

e zespoty patacowo-parkowe w Studziencu i Stubicach,

e Cmentarze.

Celem dziatan powinno by¢ zahamowanie procesow degradacji struktury zabytkowej, a
nastepnie uzyskanie stopniowej poprawy jakosci srodowiska kulturowego.
Dziatania na w/w obszarach obejmuja:
- ochrong i kreatywne ksztattowanie krajobrazow,
- opracowanie zintegrowanych strategii ochrony dziedzictwa,
- usprawnienie koordynacji dziatan inwestycyjnych, ktore wptywaja na krajobrazy,
- promocjg¢ nowoczesnych budynkow o wysokiej wartosci architektoniczne.

Zasady ochrony krajobrazu

- zabezpieczenie wlasciwego wgladu na zabytki 1 ich otoczenie przez okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy,
- wyznaczenie stref ochrony ekspozycji i krajobrazu w celu zabezpieczenia wiasciwego
eksponowania i otoczenia zespotow zabytkowych,
- utrzymanie i rehabilitacja stanu struktury o walorach kulturowych, prowadzenie
fachowych prac rewaloryzacyjnych, likwidacji samosiewow i przypadkowych nasadzen,
pielegnacji starodrzewu,
- utrzymanie i kreatywna przebudowa i odbudowa zabudowy wiejskiej, zachowanie
najcenniejszych obiektow budownictwa olederskiego przez przeniesienie do powstajacego
skansenu w Wigczeminie Polskim,
- ochrona konserwatorska krajobrazu kulturowego obejmujaca m.in.:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drog, zabytkow, uksztaltowania terenu i

zieleni — ochrona drzewostanu w otoczeniu zatozen parkowych i na cmentarzach,
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b) realizacj¢ zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczacej w stosunku do
wystepujacej oraz W formie drobnoskalowej - w nawigzaniu do skali i charakteru
zabudowy historycznej,

- w ramach ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ do:

restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego,
obsadzanie charakterystycznymi gatunkami drzew,

ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zalozeniem,

ochrony form i sposoboéw uzytkowania terenéw (zachowanie zasadniczych
elementdw historycznego rozplanowania) takich jak: uktad drog, grobli, ciekéw
wodnych, stawow, alej, zadrzewien srodpolnych, dawnych zasad zabudowy,
ochrona charakteru osadnictwa,

odbudowa zadrzewien alejowych m.in. wzdluz drég,

zlikwidowanie elementow dysharmonizujagcych lub zastosowanie zielonych
przeston,

wspoélczesna zabudowa winna by¢ poddana szczegdlnym rygorom w zakresie
sposobu lokalizacji, ksztattowania bryly 1 elewacji, (dostosowanie nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty
obiektow),

- zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w otoczeniu obiektow o walorach
kulturowych:

a) wysokos¢ zabudowy — do wysokosci obiektow historycznych,

b) geometria dachéw: kat nachylenia potaci 20-45°,

IV. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW.

Wiedza o historycznych korzeniach gminy jest jednym z istotnych czynnikow jej
tozsamosci. Wtlasciwe wyeksponowanie 1 wykorzystanie $wiadectwa historycznej
cigglosci rozwoju gminy wptywaé bedzie na obywatelskie postawy mieszkancow. Stanie
si¢ rowniez magnesem dla ruchu turystycznego - a wigc jednym z  czynnikdw
gospodarczej aktywnosci gminy.

Celem rozwoju gminy powinno by¢ pelne wykorzystanie tych atutow a przede
wszystkim — kreatywna ochrona waloréw kulturowych i ich wyeksponowanie.

Zasoby Srodowiska kulturowego na obszarze gminy reprezentowane sg poprzez:

Obiekty zabytkowe znajdujace si¢ na terenie gminy Stubice

Lp. Miejscowo$ Obiekt Dane Podstawa
¢ historyczne ochrony
JAMNO
1. cmentarz parafialny II potowa
XIX w.
LEONOW
2. dom, drewniany ok. 1860 .
PIOTRKOWEK
3. dom nr 4, drewniany 1912r.
4, dom nr 4, drewniany ok. 1870r.

29




5. ‘ cmentarz ewangelicki pocz. XX w.
SADY
6. cmentarz ewangelicko - k. XIX w.
augsburski
SLUBICE
7. kosciot parafialny p.w. 1791r. Nr rej. 77/345/62 W
Zwiastowania NMP z decyzja z dnia
1791 r.wrazz 02.02.1962 .
najblizszym otoczeniem,
murowany
8. plebania, murowana ok. 1880 .
9. cmentarz parafialny pot. XIX w.
10. patac klasycystyczny przed 1789r. | Nrrej. 28/27/54 W
(murowany) wraz z: decyzja z dnia
¢ oficynami (murowane), k. XV w. 11.01.1954 .
e parkiem pocz. XIX w.
krajobrazowym,
e $wigtynka w parku po 1820r.
(tzw. $wiatynia
milczenia)
1 najblizszym otoczeniem
11. dom nr 2, murowany potl. XIX w.
12. dom nr 8, murowany 1839r.
13. dom nr 10, murowany pot. XIX w.
STUDZIENIEC
14. | zespot patac wraz z kolumnada, 4 ¢w. XVIII Nr rej. 79/346/62 W
urbanistyczno — | murowany . decyzja z dnia
architektoniczny | brama wjazdowa, 4 ¢w. XVIII 02.02.1962r.
zatozenia murowana .
patacowo — park przypalacowy K. XVIIT w.
parkowego (krajobrazowy)
SWINIARY
15. cmentarz mariawicki ok. 1915r.
16. cmentarz ewangelicko - ok. 1920 .
augsburski
WIACZEMIN POLSKI
17. ‘ cmentarz ewangelicki pocz. XX w.
ZYCK POLSKI
18. kosciot parafialny pw. 1897 r. Nr rej. 64/272/60 W
Sw. Michata Archaniota decyzja z dnia
wraz z dzwonnica, 25.09.1960 r.
murowane
19. plebania, murowana XIXIXX w.
20. cmentarz parafialny I pot. XIX w.
21. dom nr 26, drewniany ok. 1880 .
22 dom nr 28, drewniany ok. 1863 .
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ZYCK NOWY

23. cmentarz ewangelicko - pocz. XX w.
augsburski

Gmina Stubice nie posiada prowadzonej w formie zbioru kart adresowych gminnej
ewidencji zabytkow. Program ochrony zabytkéw na lata 2012-2015 zostal opracowany i
przyjety uchwata Rady Gminy w 2012 roku. Zatozenia programowe obejmuja:

- rewaloryzacj¢ dziedzictwa kulturowego jako elementu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy,

- badanie 1 dokumentacja dziedzictwa kulturowego oraz promocja i edukacja stuzaca
budowaniu tozsamosci.

Zabytki archeologiczne:

W  ramach Archeologicznego Zdjecia Polski AZP  przeprowadzono
powierzchniowe rozpoznanie archeologiczne na terenie gminy, ktore okresla liczbe
stanowisk archeologicznych na 209 miejsc, ktorych chronologia sigga okresu epoki
kamienia — paleolitu. Sa to miejsca ze §ladami okresu neolitu i epoki brazu, zelaza,
okresu halsztackiego, latenskiego, wpltywoéw rzymskich oraz S$redniowiecza |
nowozytnosci. Ze wzgledu na funkcje najwigcej stanowisk to $lady osadnictwa i osady
(w obrebie jednego stanowiska moze by¢ wiele §ladow z réznych epok), nieliczne to
cmentarzyska. Najwicksze skupisko stanowisk znajduje si¢ na obszarze miejscowosci
Grzybow — 62, nastepnie na terenie miejscowosci Stubice — 44, Piotrkowek — 22 1 Zyck
Polski — 21. Mniejsze ilosci znajdujg si¢ w miejscowosciach: Juliszew, Jamno, Laziska,
Swiniary, Potok Biaty, Potok Czarny, Nowosiadto, Alfonsow, Grabowiec, Leonow,
Wiaczemin, Wymysle Polskie. W okoto potowie stanowisk przynalezno$¢ kulturowa nie
zostata okre$lona, natomiast te ktore udalo si¢ sprecyzowaé pochodza z nastgpujacych
okresow kultury: tuzyckiej, przeworskiej, trzcinieckiej, amfor kulistych i pucharow
lejkowatych.  Zabytki archeologiczne ulegaja niszczeniu w wyniku postepujacej
urbanizacji oraz intensyfikacji prac rolnych. Postulowang forma ochrony sa badania
wykopaliskowe, ktére nalezy prowadzi¢ przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjne;.

Celami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow sa:
- ochrona substancji zachowanych urbanistycznych i architektonicznych swiadectw
historycznych rozwoju gminy,
- zapewnienie warunkow do ujawniania kolejnych $wiadectw historycznych
rozwoju gminy (archeologia),
- zapewnienie warunkow dla wlasciwego ekonomicznego wykorzystania
elementow dziedzictwa kulturowego (np. zespotdéw patacowo — parkowych).
W rejonach o nagromadzeniu w/w wartosci przyjmuje si¢ zasad¢ nadrzednosci ich
ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obejmuja:

e promocj¢ i rewaloryzacje¢ historycznej struktury przestrzennej gminy,
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podejmowanie dziatan zmierzajagcych do hamowania procesow degradacji
struktury zabytkowej — tak w obrebie obiektow jak i w ich strefach ochrony
konserwatorskiej oraz otoczeniu. Do bezwzglednego zachowania nalezg obiekty
nieruchome wpisane do rejestru. Zespot w Stubicach wymaga przeprowadzenia
remontow Kapitalnych i rewaloryzacji,

zespoty o walorach kulturowych powinny by¢ uzytkowane przez jednego
uzytkownika i nie nalezy wprowadza¢ podziatobw w obrebie nieruchomosci o
roznych wilasnosciach,;

nie nalezy przeprowadza¢ dzialan mogacych powodowa¢ dewastacje zabytku,
wszystkie obiekty podlegajace ochronie  konserwatorskiej niezaleznie od
rewaloryzacji zewnetrznej, poprawy standardu technicznego mogg podlegaé
sanacji funkcji — ustalanie funkcji o charakterze nieantagonistycznym do
pierwotnego przeznaczenia,

zasady zagospodarowania na terenach przylegtych do granic terenow
zabytkowych, obiektow, parkow i cmentarzy powinny zapewnia¢ wlasciwg ich
ekspozycje;

parki z terenu Gminy, z racji naturalnego zuzywania si¢ materialu zielonego,
klesk zywiolowych lub §wiadomej, niszczacej dziatalnosci czlowieka, zostaty
zubozone tak pod wzglgdem ilo$ciowym, jak i jakosciowym — wiele drzew
zostato usunietych, czes¢ gatunkéw, takze rodzimych, wypadta.  Parkom tym
nalezaloby przywrocic¢ ich historyczne walory odtworzy¢ ich rolg¢ w krajobrazie,
podporzadkowanie 1 zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do
istniejacych  historycznych form - szczegdlnie w strefach ochrony
konserwatorskiej wokot obiektow - strefa powinna obejmowaé obiekty oraz
ich najblizsza okolicg. Zabudowa w tej strefie winna by¢ w szczegdlny sposob
projektowana — tak pod wzgledem funkcji (nieatagonistycznej, nieniszczacej), jak
i formy — drobnoskalowej, tradycyjnej,

zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacja cmentarzy, utrzymanie czytelnosci
ich usytuowania oraz ukladow wewnetrznego rozplanowania, ochrona
istniejgcego drzewostanu, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow;.

obiekty o walorach kulturowych  w ewidencji konserwatorskiej podlegaja
zachowaniu. Czgé¢ z nich wymaga przeprowadzenia remontéw biezacych, czes¢
kapitalnych, cze$¢ nalezy podda¢ rewaloryzacji lub przenies¢ do tworzonego
skansenu budownictwa nadwislanskiego w Wigczeminie Polskim. Zakres
niezbednych dziatan winny okresli¢ ekspertyzy konserwatorskie i konstrukcyjne;
dla budynkow mieszkalnych 1 chalup, strefa ogranicza si¢ do terenu siedliska
zagrodowego,

wytyczne okre§lania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego w planach
miejscowych:

- okreslenie wg potrzeb stref ochrony konserwatorskiej, szczegdlnie wokot
zabytkowych obiektow: zespolu kosciota parafialnego w Stubicach, kos$ciota w
Zycku Polskim oraz zespotu patacowo-parkowego w Stubicach i Studziencu ,

- ustalanie funkcji nieantagonistycznych do pierwotnego przeznaczenia dla
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obiektow wpisanych do rejestru zabytkow 1 objetych ochrong konserwatorska,

- podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do
istniejacych historycznych form (np. wysoko$¢ zabudowy do wysokosci
obiektow historycznych, geometria dachow: kgt nachylenia potaci  20-45°,
intensywnos$¢ zabudowy do 0,2),

- ochrona i odbudowa drzewostanu na terenie i w otoczeniu zabytkowych
zatozen: parkowych icmentarzy;

ochrong stanowisk archeologicznych poprzez:

- wszelkie dziatania w obrgbie stanowisk i ich strefy ochronnej moga by¢
podejmowane po uzyskaniu zezwolenia konserwatorskiego i spelnieniu
ustalonych w nim warunkéw,

- wszystkie stanowiska znajdujace si¢ w spisie konserwatorskim nalezy objac
archeologicznymi badaniami rozpoznawczymi,

- nadzory archeologiczne nad wstepnymi pracami budowlanymi.

W zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw - wszelkie prace i roboty

przy zabytkach, w jego strefie ochrony konserwatorskiej i w sagsiedztwie muszg by¢
prowadzone za zezwoleniem i1 w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow (ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
—tj. Dz. U.z2017r., poz.2187), ktore okresli zakres koniecznego nadzoru.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Komunikacja
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowia:

Droga wojewodzka Nr 575 relacji Ptock — Stubice — Kazun Nowy

(klasa G),

drogi powiatowe: nr 1454 W relacji Sanniki — Grabowiec - Stubice

nr 1455W relacji droga Nr 577 - Czyzew — Nowe Budy,

nr 1458W relacji Sanniki - Ttow,

nr 1459W relacji Wolka — Studzieniec,

nr 2980 relacji Nowosiadto — Troszyn Polski,

nr 2981W relacji Nowosiadto — Wigczemin Polski,

nr 2982W relacji Stubice — Piotrkowek,

nr 2983W relacji Gabin — Wymysle Polskie,

nr 6915W relacji Wymysle Polskie — Nowosiadto — Piotrkowek - Itow

o dtugosci ok. 34 km oraz ok. ...km drog gminnych.
W gminie Stubice 55 odcinkoéw drog zaliczono do drog gminnych. Okoto 60%
dhugosci drog gminnych posiada nawierzchni¢ utwardzona.

W zakresie komunikacji drogowej ustala sie:

racjonalizacja ~ wykorzystania stanu  istniejacego, poprawa  parametrow
technicznych drog 1 ulic (nawierzchnie, szerokos¢ pasow drogowych 1 poboczy,
odwaodnienia),

adaptacja istniejagcych tras 1 urzadzen obslugi ruchu, ich uzupehienie,
modernizacja 1 rozbudowa w celu petnego obstuzenia terenéw istniejacego i
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potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej,

e rozbudowa ukladu komunikacyjnego w obrebie wielofunkcyjnych terenow
rozwojowych w miejscowosciach Stubice, Juliszew, Piotrkowek,

e rozbudowa i modernizacja lokalnego 1 powiatowego ukladu komunikacyjnego
stuzgca rozwojowi funkcji turystycznej (polgczenia obiektow o walorach
przyrodniczych), budowa urzadzen obstugi ruchu (parkingi, zatoki postojowe,
place widokowe, inne obiekty obstugi podréznych),

e modernizacja i restrukturyzacja istniejacego ciggu drogi wojewddzkiej Nr 575
(dostosowanie do odpowiednich parametréw technicznych), waznego dla powigzan
zewnetrznych gminy, ktorej znaczenie w uktadzie podstawowym gminy bedzie
wzrastac,

e budowa nowego odcinka drogi w ciggu drogi wojewodzkiej we wsi Stubice,

e uzupelienie 1 modernizacja drog gminnych zapewniajacych  powigzania
wewnetrzne gminy 1 bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw istniejacego i
planowanego zainwestowania,

e ograniczenie bezposredniej obstugi terenu przylegtych przez drogi wojewo6dzka i
powiatowe. Potagczenia z drogami zapewniajacymi bezposrednia obstuge poprzez
skrzyzowanie z zachowaniem odstgpow wg przepiséw szczegdlnych,

e stosowanie $rodkéw ochrony akustycznej dla terenow chronionych (np. zabudowy
mieszkaniowej). Obowigzek prowadzenia pomiaréw poziomoéw substancji i energii w
srodowisku cigzy na zarzadcach drog krajowych i wojewodzkich,

e realizacja wewngtrznych uktadéw rowerowych i stworzenie na obszarze gminy
systemu umozliwiajgcego wzrost ruchu rowerowego, szczegolnie w relacjach
dom - szkota - dom — rekreacja (jest realizowany) - dom - zaopatrzenie w branzach
handlowych.

2. Infrastruktura techniczna

Przez teren gminy Stubice prowadzone sa ponadlokalne liniowe systemy infrastruktury
technicznej, powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

- linie elektroenergetyczne NN 220kV relacji Mory - Podolszyce,

- linie elektroenergetyczne WN 110kV relacji  Szkarada - Gabin i Szkarada -
Sochaczew,

- rurociggi produktow naftowych.
Obowiazujg strefy bezpieczenstwa i ochronne o szerokos$ci i sposobie zagospodarowania z
uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepisow  odrebnych i zasad
branzowych. W pasach technologicznych wzdtluz linii elektroenergetycznych obowiazuja
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu (zakaz wznoszenia budynkéw
mieszkalnych i obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zakaz lokalizacji obiektow
zawierajacych materialy niebezpieczne w strefie podwyzszonego oddzialtywania obiektow
elektroenergetycznych, zakaz tworzenia hatd, nasypow i sadzenia roslinnosci wysokiej pod
linig i w odlegtosci 6m od linii).

Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju okreslono kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju gminy. Priorytet
nadano gospodarce §cickowe;.

Przyje¢to dwa rodzaje polityki
e polityke modernizacyjng, ktéra wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego i
poprawy funkcjonowania systemow
e polityke rozwojowa, ktora okresla rozszerzenie obszarow obstugiwanych przez
systemy.

34



Polityki realizowane bgdg poprzez dziatania podane w tabeli.

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3
Uporzagdkowana |- rozbudowa i przebudowa realizacja zbiorczego systemu
gospodarka oczyszczalni $ciekow w Stubicach, kanalizacji sanitarnej dla terenow
Sciekowa — rozbudowa zbiorczej kanalizacji rozwojowych w Stubicach,
sanitarnej we wsi Stubice i Piotrkéwku,
Grabowiec w oparciu 0 budowa zbiorczego systemu
oczyszczalni¢ §ciekow w kanalizacji sanitarnej dla
Stubicach, miejscowosci Juliszew w systemie
— uporzadkowanie systemu aglomeracji Stubice
gospodarki $cickowej na terenach budowa indywidualnych systemow
nieskanalizowanych w oparciu o utylizacji $ciekow dla zabudowy
szczelne zbiorniki na $cieki i rozproszone.
wywo0z na oczyszczalnie $ciekow,
— kontynuacja budowy
przydomowych oczyszczalni dla
zabudowy rozproszonej,
— zwigkszenie dowozu $ciekow z
terenow nie skanalizowanych
— budowa kanalizacji deszczowej
wzdtuz gtownych uktadow
komunikacyjnych na terenach
zurbanizowanych oraz urzadzen
oczyszczajacych na wylotach
sciekow do odbiornikow
Gospodarka — budowa stacji wodociggowej na rozbudowa sieci wodociggowych w
wodna ujeciu w Alfonsowie, oparciu o istniejace stacje
—  budowa rurociqgu }qczqcego Stach uzdatniania WOdy w celu ObShlgi
w Alfonsowie z centralng siecig terenow rozwojowych,
wodociggowa w gminie,
— rozbudowa i przebudowa stacji
wodociggowej w Bonczy,
— wyrownanie standardéw obstugi
terendow objetych systemem
wodociggow grupowych,
— wilasciwa konserwacja istniejacych
urzadzen i obiektow zaopatrzenia w
wode w miejscowosci Grzybow
Gospodarka - realizacja projektu zatozen do planu opracowanie projektu zatozen
cieplna zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng do planu zaopatrzenia w energie

i paliwa gazowe dla gminy Stubice na lata
2010-2025,

wdrazanie nowych rozwigzan
technologicznych i ekologicznych
nos$nikow energii  w lokalnych i
indywidualnych Zrodlach ciepta,
wzrost wykorzystania
odnawialnych zrodet energii

elektryczng, paliwa gazowe

i ciepto dla gminy,

wdrazanie nowoczesnych systemow
grzewczych,

rozwoj niekonwencjonalnych
zrodet energii elektryczne;j,

rozwoj obiektow i urzadzen
wykorzystujagcych odnawialne
zrodla energii, w tym lokalizacja
kolektorow fotowoltaicznych.
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Zaopatrzenie

- realizacja projektu zatozen do planu

doprowadzenie gazociggu $redniego

W gaz zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng cisnienia na teren gminy z Kierunku
i paliwa gazowe dla gminy Stubice na lata miasta Gostynina,
2010-2025
Gospodarka — zapewnienie bezpiecznego dla — popularyzacja gospodarki mato-
odpadami srodowiska kontrolowanego odpadowej
systemu gospodarki odpadami — propagowanie zaktadania matych,

— kontynuacja segregacji odpadow przydomowych kompostowni w
poprzez zwigkszenie ilosci pojem- indywidualnych gospodarstwach
nikdw w miejscach — edukacja spoleczenstwa,
ogodlnodostepnych —  wdrozenie kompleksowego systemu

unieszkodliwiania odpadow
obejmujacego wszystkie dostepne
systemy i rozwigzania techniczne w
ramach Zwiazku Gmin

Melioracje —  utrzymanie i konserwacja urzadzen |- naterenach przeznaczonych na cele

melioracyjnych (sie¢ rurociagdw
drenarskich, rowy szczegotowe) na
gruntach ornych, ktore zostaty
zmeliorowane (szczeg6lnie obreby
potnocna czgs¢ gminy),

na terenach urzadzen melioracji
wodnych, zmeliorowanych
gruntéw oraz w poblizu ciekow,
jezior obowiazuje przestrzeganie
przepiséw Ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z
2017r. poz. 1566).

przy planowaniu zagospodarowania
w poblizu rowoéw melioracyjnych
zabezpieczyC¢ pas dostepnosci do
ciekow 3 m od gornej krawedzi
skarpy rowu, zakaz grodzenia w
odlegtosci 1,5m od linii brzegowej

nierolnicze (zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa,
infrastruktura) dopuszcza sig
czesciowy likwidacje sieci
drenarskiej z zachowaniem tej
czesci systemu, ktora przeprowadza
wody melioracyjne z terenow
sasiadujacych,

Elektroenergetyka

- realizacja projektu zatozen do planu
zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i
paliwa gazowe dla gminy Stubice na lata
2010-2025,

Modernizacja linii elektroenergetycznej
Sn i nn poprzez:

zwickszenie przekroju przewodoéw
na wigkszy

w uzasadnionych przypadkach
wymiana linii napowietrznej na
kablowa,

Wwymiang przylaczy na izolowane
stosowanie zabezpieczen
wzdtuznych na obwodach linii
niskiego napigcia

wyposazenie gtownych ciggéw
sieciowych w laczniki sterowane
droga radiows,

naprawy, prace konserwacyjne,
remonty, odbudowe, przebudowe,

mozliwo$¢ budowy napowietrznych
systemow elektroenergetycznych
NN i WN do i ze stacji
energetycznej ,, Wyszogrdd”,
,Szkarada”, ,,Zychlin”,

dopuszcza sie budowe
elektroenergetycznych linii
wielotorowych wielonapieciowych
po trasie lub w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych linii
elektroenergetycznych.
budowa nowych wezlow
elektroenergetycznych:

- linii SN-15kV

- stacji transformatorowych

15/0,4kV

- linii rozdzielczych nN
dostosowanie sieci sredniego
napiecia do projektowanej
urbanizacji w strefie ksztalttowania
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rozbudowg istniejacych linii uktadéw osadniczych

elektroenergetycznych. — -rozwo0j urzadzen wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng

Telekomunikacja |- rozbudowa i modernizacja urzadzen |— ewolucja sieci poprzez wzrost

i sieci telekomunikacyjnej w udziatu sieci kablowej i $wiattowo-

zakresie umozliwiajacym petne dowej.

zabezpieczenie wystepujacego — kontynuacja budowy taczy abonen-

zapotrzebowania na tacza ckich, poprzez cyfrowe sieci

telefoniczne dostepu radiowego w rejonach o

— budowa stacji telefonii jednostkowym zapotrzebowaniu na
komoérkowej wg potrzeb telefon.
— dalsza rozbudowa sieci —  10ZWO0j systemow

telekomunikacyjnych zaréwno w telekomunikacyjnych i

formie tradycyjnej, jak i teleinformatycznych

wykorzystujac nowe technologie, przewodowych i bezprzewodowych

rozbudowa i modernizacja stosownie do wzrostu

infrastruktury §wiattowodowej i zapotrzebowania na w/w ustugi w

objecie calej gminy zintegrowanym gminie.

systemem telekomunikacyjnym — zaklada si¢ petng dostgpnos¢ do

potaczonym z systemami sieci taczy telekomunikacyjnych, rozwoj

wojewodzkiej 1 krajowe;j. sieci teleinformatycznych.
Zwigkszenie dostgpnosci sieci
internetowej poprzez rozwoj
szerokopasmowego dostepu do
Internetu, budowe systemu
nieodplatnego dostepu do Internetu.

Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i1 budowe nowych systemow infrastruktury
technicznej (obiektow 1 urzadzen) na nastgpujacych zasadach:

- na terenach zabudowy  w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami
rozgraniczajagcymi ulic, dopuszcza si¢ tworzenie pasow technologicznych infrastruktury
technicznej wzdhuz ukladow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic, a w
przypadku drog poza ich liniami rozgraniczajacymi z zachowaniem przepisoOw odrebnych;

- poza obszarem zabudowanym realizacja wzdluz ukladow komunikacyjnych, w
maksymalnym stopniu przy granicach wlasnosci 1 wzdluz istniejagcych systemow
infrastruktury technicznej;

- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, w tym takze pasow technologicznych poza liniami
rozgraniczajacymi drog i ulic dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni
wynikajacej z technologii,

- budowa nowych liniowych ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej w
istniejagcych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie. Dopuszcza si¢
nowe lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do zabudowy
mieszkaniowej, ominigcie terendw objetych ochrong przyrody i krajobrazu oraz petnigcych
rolg w strukturze ekologicznej gminy — ksztaltowanie przebiegu linii energetycznych w
sposob minimalizujgcy ich znaczenie jako dominant krajobrazowych,

- zachowanie paséw technologicznych (stref ochronnych) o szerokosci ok. 25m i 15m od
istniejacej linii NN 220kV i WN 110kV z ograniczeniami w zagospodarowaniu zgodnie z
przepisami odrgbnymi (m.in. zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi,
budowli zagrozonych wybuchem, hatd, nasypow, sadzenia roslinno$ci wysokiej) — dopuszcza
si¢ zmniejszenie stref zgodnie z przepisami odrgbnymi.

37




VI. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Poprawa jakosci zycia mieszkancow gminy wigze si¢ z uwzglednieniem potrzeb bytowych
I ogdlnorozwojowych spotecznosci poprzez ustugi 0 charakterze publicznym. Wyznaczono
tereny zadan publicznych lokalnych, dla ktérych obowigzuja dziatania adaptacyjne,
modernizacyjne, rozbudowy.

W zakresie infrastruktury spolecznej

e utrzymanie i mozliwo$¢ rozbudowy obiektéw szkolnych w zakresie szkot
podstawowych we wsiach: Stubice, Piotrkowek, Swiniary,

e utrzymanie 1 rozbudowa obiektow przedszkolnych (Stubice, Piotrkdéwek,
Swiniary),

e utrzymanie obiektow kultury (Gminna Biblioteka Publiczna w Stubicach) oraz
sportowych, utrzymanie cyklicznych imprez,

e utrzymanie poziomu ochrony zdrowia (realizowane sa przez zaktady opieki
zdrowotnej w Stubicach) i pomocy spotecznej,

e wykorzystanie istniejagcych zasobdéw gruntéw komunalnych dla realizacji celow
spotecznych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej lub
dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j

e utrzymanie obiektéw obslugi administracyjnej, bezpieczenstwa publicznego,
wspieranie instytucji stuzacych rozwojowi gminy i potrzebom mieszkancow.

W zakresie gospodarki komunalnej
e zachowanie 1 realizacja obiektéw, urzadzen oraz sieci istniejagcych i1
projektowanych systemow infrastruktury technicznej:
- modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekow w Stubicach,
- stacje wodociggowe 1 ujecia wod w Bonczy, Grzybowie, Alfonsowie.

W zakresie komunikacji
e utrzymanie i poprawa parametrow technicznych istniejacych dréog gminnych,
e rozwd] gminnego uktadu drogowego.

VIl. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Stubice wystepuja inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z
ustaleniami  Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego i
programow zadan rzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym 1 wojewodzkim:

- droga wojewodzka Nr 575,

- linie elektroenergetyczne NN 220kV relacji Mory - Podolszyce ,

- linie elektroenergetyczne WN 110KV relacji Ptock — Szkarada — Sochaczew,

- rurociagi produktéw naftowych.
Rozktad w/w inwestycji w przestrzeni gminy okreslono na rysunku Studium. Dopuszcza si¢
budowe nowych liniowych ponadlokalnych systeméw infrastruktury technicznej w
istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie - dopuszcza si¢
inne lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do zabudowy
mieszkaniowej, ominigcie terenéw objetych ochrong przyrody i krajobrazu oraz petnigcych
role w strukturze ekologicznej gminy.
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Okreslono tez tereny zadan publicznych ponadlokalnych, dla ktéorych obowigzujg dziatania
adaptacyjne, modernizacyjne, rozbudowy.

W zakresie komunikacji
e modernizacja 1 restrukturyzacja istniejacego ciggu drogi krajowej Nr 10
(dostosowanie do klasy GP — wzmocnienie nawierzchni i dostosowanie do naciskow

11,5t/08)
e utrzymanie, modernizacja  (uzyskanie odpowiednich  szerokosci linii
rozgraniczajacych, wzmocnienie nawierzchni) i1 rozbudowa (obwodnica

miejscowosci Stubice) drogi wojewddzkiej Nr 575,
e utrzymanie i modernizacja istniejacych drog powiatowych,

W zakresie infrastruktury technicznej
e utrzymanie 1 modernizacja istniejagcych systemow (urzadzen i obiektow)
elektroenergetycznych, tgcznosci publicznej, rurociggow  produktéw naftowych,
zagospodarowanie stref ochronnych, bezpieczenstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e rozwdj systemow infrastruktury technicznej wg zasad okreslonych w Rozdziale VI

VIll. OBSZARY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MPZP

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Stubice obowigzuje 14 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Najwigkszy zakres obejmuje plan miejscowy dla miejscowosci Stubice,
pozostate dotycza pojedynczych dziatek.

Obszary objete obowigzkiem sporzadzania planéw wyznaczono biorgc pod uwage:
e obowigzujace przepisy prawne
e liste inwestycji publicznych
e skale i1 procesy zainwestowania terenow.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

- tereny gomicze, w przypadku jezeli przewidywane szkodliwe wptywy na $rodowisko beda
nieznaczne rada gminy moze podja¢ uchwate o odstapieniu od planu,

- obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
- obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

- tereny przeznaczone do rozwoju, a zajmujace grunty rolne chronione przed zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze (I-111 klasy bonitacyjnej)

obszary wymagajgce sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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Przyjeto nastgpujacy zakres wykonywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

w strefie ksztattowania uktadow osadniczych - dla terenéw potencjalnego rozwoju osadnictwa:
e tereny wiclofunkcyjne zwigzane z rekreacja, mieszkalnictwem i wypoczynkiem,
e 0 dominujgcej funkcji ustugowo- mieszkaniowej,

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
e tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji  ustugowo-mieszkaniowej
przy drodze wojewodzkiej w Alfonsowie i Wymyslu Polskim,
e tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji  mieszkaniowo-ustugowej w
Grzybowie
e tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem w
miejscowosci Piotrkéwek, Zyck Polski.

1. W/w planach nalezy okresli¢ lokalizacj¢ drog publicznych, zasady podzialu terenu na
dziatki budowlane, zasady uzbrojenia terenu, a takze warunki zabudowy |
zagospodarowania terenu uwzgledniajace jego polozenie w obszarze chronionego
krajobrazu oraz uwzglednianie charakteru zabudowy zabytkowe;j.

2. W procesie sporzadzania miejscowych planow dla wskazanych terenow dopuszcza si¢
opracowanie planu etapami dla cze$ci tych terenow (ograniczonych administracyjnie,
uktadem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) na obszarach  zapewniajacych
otrzymanie prawidtowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i mozliwos$¢ powigzan z
sgsiedztwem.

3. Lokalizowanie zabudowy w istniejagcych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach moze by¢ prowadzone w oparciu o zasade "dobrego sasiedztwa" i
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Istotnym narzgdziem realizacji polityki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej
moga by¢ programy podajace zasady etapowania - modernizacji i rozbudowy systemow.

IX. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzes produkcyjna

Tereny gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej produkcji
rolnej, wystepujace w zwartych kompleksach na w miar¢ rozlegtych przestrzeniach, korzystne
sg dla wszystkich kierunkéw upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo i
warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka, rolna oraz komasacja arealow. Ich
pelne wykorzystanie wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji
wsi. Zadaniem podstawowym jest okreslenie dziatan przeksztatceniowych z ktérych studium
wyrdznia:
- dla terenoéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy ograniczy¢ do
istniejacych siedlisk rolniczych i ich bezposredniego sgsiedztwa. Obowigzuje wykluczenie
rozwoju nowej zabudowy z warto§ciowych kompleksow rolniczych (I-III klasa) za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej $redniej
w gminie,
- ksztaltowanie rolnictwa przyjaznego $rodowisku, uwzgledniajgcego stymulowanie
réznorodnosci biologicznej, szczegdlnie w obszarach nadwislanskich,

- wspieranie rozwoju rolnictwa ekologicznego,

40



- preferencje dla lokalizacji dziatalnosci produkcyjno - ushlugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Ucigzliwos$¢ funkcji musi by¢ ograniczona do granic
lokalizacji.

- w ramach ochrony systemu ekologicznego terenéw rolnych wyznaczono tereny
wykluczajace zainwestowanie (uzytki zielone) zwigzane z obnizeniami terenowymi |
dolinkami ciekow /kanatow/ (ciaggi ekologiczne). Sa to tereny korzystne dla gospodarki
hodowlanej i ponadto speiniaja wazng dla terenu funkcje uktadow wentylacyjnych i
odwadniajacych. Zwigkszenie skutecznosci ochrony przed nieuzasadniong wycinka drzew i
krzewow,

- tereny gruntow marginalnych powinny podlega¢ zalesieniom na rysunku Studium
wskazano miejsca uzupetniania struktury ekologicznej (zalesienia).

Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy zajmuja  ok. 14,3% og6lnej powierzchni gminy. Na obszarach lesnych
obowigzuje rozwijanie trwale zréwnowazonej wielofunkcyjnej gospodarki lesnej, ktorej
elementem jest takze ochrona biordznorodnosci biologicznej lasu. Niedobor lasu wynosi 10-
15%. Wedlug terenow wskazanych do zalesien w planie miejscowym dot. zalesien i Studium
zaklada si¢ zwigkszanie powierzchni lesnej 0 ok. 2% powierzchni gminy. Natomiast
agroekologiczny wskaznik lesisto$ci optymalnej wyliczony dla gminy na podstawie obecnego
wskaznika lesisto$ci oraz udzialu gruntow klasy bonitacyjnej V 1 VI wynosi 41%.

Ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni le$nej poprzez:

- ochrong laséw, w tym szczegdlnie stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej
przyrody oraz cennych ze wzgledu na zasoby genetyczne, ochrong gleb, wod,

- utrzymanie lasow ochronnych na powierzchni ok. 90ha, okreslone zasady
gospodarki lesnej w lasach ochronnych,

- glowny przedmiot ochrony — starodrzew sosnowy z domieszka gatunkow
lisciastych,

- czynng ochrong ekosystemow lesnych —obejmuje m.in.: utrzymanie ciagglosci i
trwatosci ekosystemoOw przez niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania,
wspieranie  procesOw  sukcesji  naturalnej, zwigkszanie udzialu gatunkow
domieszkowych i biocenotycznych, cigcia sanitarne, redukcja podszytu,
zabezpieczenie populacji chronionych i rzadkich gatunkow roslin, zwigkszanie
pokrycia terendw drzewostanami w szczeg6lnosci na terenach porolnych,
utrzymywanie, a w razie konicznos$ci podwyzszanie poziomu wod gruntowych w
szczegolnosci na siedliskach wilgotnych i bagiennych, zachowanie $rodlesnych
ciekow mokradel, polan, muraw napiaskowych, ochrona stanowisk chronionych
gatunkdw roslin, zwierzat, wykorzystanie lasow do celéw rekreacyjno-
krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne,

- ksztaltowanie lasu wielofunkcyjnego — poprawa funkcji wodochronnej,
klimatotworcze;,

- racjonalne uzytkowanie zasobow lesnych, prowadzenie gospodarki lesnej wg Planu
urzadzenia lasu

- restytucje zdegradowanych ekosystemow lesnych,

- wyznaczenie obszarow lesnych o walorach turystycznych i rekreacyjnych ze
wzgledu na duza odpornos¢ siedlisk na degradacje,
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- uzupehianie struktury ekologicznej poprzez zalesienia lacznikowe  zwigzane z
utrzymaniem lokalnych ciggéw ekologicznych (kanat Dobrzykowski), tworzeniem
zwartych kompleksow lesnych (wyznaczono obszary dolesien w miejscowosciach
Maty Potok. Grabowiec, Wymysle Polskie, Alfonséw, Grzybow),

- zalesianie gruntéw niskich klas bonitacyjnych o matych walorach agroekologicznych
(m.in. Laziska, Boncza).

Wzmocnienie funkcji leSnej wymaga dziatan w zakresie funkcji ekologicznych:
- ksztaltowanie, ochrona, restytucja ekosystemow,
- przebudowa drzewostanéw w kierunku wiekszej réznorodnosci,
- zalesienia wptyng na polepszenie warunkéw dla introdukceji formacji roslinnych,

- ograniczenie presji na ekosystemy lesne przez przyjazne zagospodarowanie terenow
przylegtych - ze wzgleddw ochrony przeciwpozarowej nowe budynki nalezy
lokalizowa¢ w odlegto$ciach nie mniejszych niz 12,0m od granic lasow, ochrona
ekologiczna biocenoz lesnych wymaga zabudowy w odlegtosci 5S0m od granicy lasu.

Udostegpnianie lasow dla celow naukowych, edukacyjnych, turystycznych i rekreacyjnych
powinno by¢ podporzadkowane ochronie warto$ci przyrodniczych, dostosowane do
rodzaju i stopnia odpornosci na degradacj¢ srodowiska. Uprawianie turystyki w oparciu o
istniejgce i planowane szlaki - dopuszcza si¢ turystyke piesza, rowerowa, przyrodnicza i
inne formy w ramach turystyki kwalifikowanej i poznawczej.

X. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO I
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczernstwo powodzi

Obszar gminy Stubice polozony na lewym brzegu rzeki Wisty, przylega do rzeki na
odcinku od km 604 do km 615. W rejonie tym Wista przeplywa w szerokiej dolinie, przez
tereny w wiekszos$ci rolnicze, chronione watami przeciwpowodziowymi. W gminie Stubice
wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

- obszar szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujacy tereny mi¢dzy watem, a linig
brzegowa rzeki Wisty oraz wyspy 1 przymuliska w korycie rzeki stanowigce dziatki
ewidencyjne,

- obszar zagrozenia powodziowego o Srednim prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat - Q1% (obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego) - obejmuje pdinocne tereny gminy, wsie
Wigczemin Polski, Nowosiadto, Sady, Swiniary, Zyck Polski, Zyck Nowy, Piotrkéwek.

Rodzaj zagospodarowania  terenow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz warunki
korzystania gospodarczego reguluja przepisy odrgbne z zachowaniem m.in. nast¢pujacych
zakazow:

- gromadzenia $ciekdw, odchodow zwierzecych, srodkdw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatlow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania oraz sktadowania odpadow,

- lokalizowania cmentarzy.

Jesli nie utrudni to ochrony przed powodzia, wlasciwy organ moze, w drodze decyzji
zwolni¢ od zakazow.

Dolina Wisty chroniona jest przed zalaniem systemem waldw, pompowni 1 przegrod
bocznych (planowana Piotrkéwek - Stubice). Dla obszaréw tych wyznaczono zasigg
zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ 1% wg Map Zagrozenia
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Powodziowego. Zaostrzone kryteria zagrozenia powodziowego dotycza terendw o
szczegblnym znaczeniu spolecznym, kulturowym, dla ktérych wyznacza si¢ zasieg zalewoOw
woda o prawdopodobienstwie 0,5%. Na terenie gminy zasi¢gi wod zalewowych 1% 1 0,5%
prawie si¢ pokrywaja

Wskazania, jakie dzialania s3 zabronione w obrebie waldw przeciwpowodziowych
reguluja przepisy odrebne — zabronione jest m.in. wykonywanie obiektow budowlanych w
odleglosci mniejszej niz 50m od stopy watu po stronie odpowietrzne;.

Gle¢boko$¢ zalewu na wigkszosci terendw wynosi W granicach 1,5-2m. Niweleta korony
walu wyniesiona jest ponad poziom wody 1% o 1,5m. Zlokalizowane w dolinie Wisty
pompownie wraz z siecig rowow melioracyjnych odprowadzajacych wody powierzchniowe i
infiltracyjne umozliwiaja odwodnienie doliny w okresie powodzi. Dolina odwadniana jest
takze w okresie niskich stanow wody na rzece Wisle przy pomocy przepustow watowych.
Biorac pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze dolina Wisty w gminie Stubice
zabezpieczona jest systemem przeciwpowodziowych urzadzen hydrotechnicznych zgodnie z
najnowszymi normatywami technicznymi. Zmniejszenie strat powodziowych mozna
otrzyma¢ nie tylko poprzez bezposrednie zabezpieczenia techniczne jak zapory, waty lub
dzialania operacyjne w trakcie powodzi, mozna osiggnag¢ takze na etapie studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (sterowanie rozwojem
gospodarczym na terenach zagrozonych) — jest to dziatanie prewencyjne.

Na terenie wsi Zyck Nowy 1 Piotrkowek istnieje spoteczne zapotrzebowanie na lokalne
przeksztalcenie gruntow rolnych na tereny zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej. Zwigzane
jest to z faktem wystepowania szczegdlnie atrakcyjnych walordw przyrodniczych,
krajobrazowych, bliskiego sasiedztwa rzeki. Przeznaczenie uzytkéw rolnych pod zabudowe
rekreacyjng jest tez uzasadnione ze wzgledu na niska bonitacje gleb.

W dolinie Wisty obszary dopuszczone do zainwestowania obejmuja tereny istniejagcego
uktadu osadniczego, dla ktorych okre$lono zasady przeksztalcen, uzupetnien i rozwoju na
zasadzie kontynuacji oraz planuje si¢  tereny rozwojowe wielofunkcyjne zwigzane z
rekreacja, wypoczynkiem, mieszkalnictwem zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwzgledniajac
powyzsze ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania doliny:

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej 1 rekreacyjnej w obrebie 1
sasiedztwie istniejacej zabudowy 1 na wyznaczonych w Studium terenach —
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 50m od stopy watu,
odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi i 100m od wyznaczonych ciekow,

- zabudowe lokalizowa¢ poza obszarami zalewanymi Czasowo przez wody
powierzchniowe i infiltracyjne,

- zabudowe lokalizowa¢ w poblizu lokalnych drog ewakuacyjnych i przewidzie¢
budowe takich drog,

- inwestorom zaznaczy¢, ze obiekty moga by¢ realizowane na ich ryzyko wiasne.

Obszary narazone na niebezpieczernstwo osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy Stubice nie zidentyfikowano osuwisk ani obszarow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

Na terenach eksploatacji powierzchniowej 1 gérniczych nie wystepuja zagrozenia
osuwiskowe i wodne.

X1. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU FILAR
OCHRONNY
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Na terenie gminy wystepuja ztoza kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego (piaskow i
Zwirow) — sg to  zloza o zasobach rozpoznanych. W dolinie Wisly, w  obnizeniach
terenowych wystepuja torfy.

Na terenie gminy udokumentowano 11 obszarow zt6z kruszywa naturalnego:

— Grabowiec IlI,
— Juliszew,
— Juliszew II,
— Juliszew III,
— Juliszew IV,
— Juliszew V —p. AiB,
— Leonow,
— Leonow II,
—  Wymysle Polskie,
—  Wymysle Polskie I,
— Studzieniec.

W granicach gminy Stubice wystepuje 10 obszaréw gorniczych o statusie — aktualny:
— Grabowiec Ill,
— Grabowiec 1V,
— Juliszew,
— Juliszew Il,
— Juliszew IV,
— Juliszew V — pole A,
— Juliszew V — pole B,
— Leondow,
—  Leonow II,
—  Wymysle Polskie II.

Istniejace tereny wydobycia surowcow mineralnych (kopalin pospolitych, glownie
piasku 1 zwiru) obejmuja tereny goérnicze wskazane na rysunku Studium.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania w/w terendw  okre$lone zgodnie z przepisami
odrebnymi m.in. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach
zagospodarowania ztoza:

- wyznaczenie pasOw ochronnych dla terenéw sgsiednich nieobjetych eksploatacja
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych, urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja,
przetwarzaniem 1 produkcja kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji
powinny zosta¢ usunigte,

- sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej
dziatalnosci 1 nie powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sagsiednich,

- zaklada si¢ wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o
ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji.

Ponadto zasady obejmuja:

- okre$lenie warunkow zachowania bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia wodne,
osuwiskowe, pozarowe),

- spelnienie wymogow dotyczacych ochrony srodowiska (optymalna gospodarka ztozem)

Ochrona zt6Z surowcoéw mineralnych bedzie polega¢ na:
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a) prowadzeniu ewentualnej eksploatacji zt6z w sposdb gospodarczo uzasadniony
oraz przy zastosowaniu srodkow ograniczajacych szkody w srodowisku 1
maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych,

b) racjonalnym gospodarowaniu zt6z,

c) rekultywacji terendw poeksploatacyjnych.

XIl. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACII, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na rysunku Studium okreslono tereny wymagajace rekultywacji, sg to gtdwnie tereny
poeksploatacyjne, ktore powinny zostaé wykorzystane dla wzmocnienia funkcji
przyrodniczej poprzez wprowadzenie zalesien, zbiornikow wodnych.

Rekultywacji wymagaja tez zdegradowane elementy $rodowiska przyrodniczego jak
zanieczyszczone wody powierzchniowe oraz zdegradowane gleby w wyniku zalewu wodami
powodziowymi (Wigczemin Polski, Swiniary).

Jako tereny wymagajace rehabilitacji okre$lono tereny zespotu patacowo-parkowego w
Stubicach.

Na terenie Gminy nie stwierdzono wystepowania historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi lub wystgpienia zagrozen szkodg w $srodowisku Iub szkod w srodowisku,
w zwigzku z powyzZszym nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych remediacji.

Na terenie Gminy nie okre$lono obszaréw zdegradowanych (obszar znajdujacy si¢ w
stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych).

X11l. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy nie wystgpuja tereny zamknigte, zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢ i
bezpieczenstwo panstwa oraz tereny kolejowe.

XIV. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Przedmiotem "Studium" jest okreSlenie polityki przestrzennej gminy, tj. miedzy innymi
wskazanie tych obszarow gminy, ktére sa najodpowiedniejsze do pelnienia funkcji ustalonych
w dokumentach strategicznych.

W oparciu o wnioski wynikajace z uwarunkowan rozwoju gminy,  Program ochrony
srodowiska dla gminy Stubice na lata 2014-2017 z perspektywa do roku 2021, a takze
kontynuujac cele okreslone w obowigzujacym Studium przyjeto jako cel gtowny:

osiagniecie wszechstronnego rozwoju, szczegolnie w aspekcie jakosciowym,
przy zachowaniu rownowagi miedzy aktywnos$cia gospodarcza,
a ochrong Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Zdetiniowane cele strategiczne obejmuja:

e restrukturyzacja terendw rolnych, tworzenie efektywnej struktury agrarnej,
maksymalne przetwarzanie produktéw rolnych na miejscu - rozwdj matych i srednich
przedsigbiorstw zwigzanych z obstugg rolnictwa i1 przetworstwem, wielofunkcyjny
rozwo6j wybranych wsi: Stubice, Piotrkowek, Juliszew,

e aktywizacja rozwoju funkcji rekreacyjno - turystycznych gminy, ksztalttowanie
struktury funkcjonalno - przestrzennej w nawigzaniu do systemu ekologicznego,
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e rozwdj systemoOw infrastruktury technicznej i sfery infrastruktury spotecznej; poprawa
warunkow zycia mieszkancow, porzadkowanie struktury przestrzennej gminy,

oraz nadrzedny cel programu ochrony srodowiska:

e osiggnigcie trwatego i zrbwnowazonego rozwoju oraz poprawa atrakcyjnosci gminy
poprzez dziatania spoleczne i inwestycyjne w zakresie ochrony srodowiska.

Majac na wzgledzie zaspokojenie potrzeb spotecznos$ci lokalnej (ok. 20 wnioskow do
Studium o zmiang przeznaczenia gruntdow lub funkcji), walory przyrodniczo-krajobrazowe,
wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz restrukturyzacje funkcjonalng obszarow
wiejskich utrzymano wyznaczone w obowigzujagcym Studium tereny rozwojowe i okre$lono
tereny potencjalnego rozwoju zabudowy:

- o dominujacej funkcji mieszkaniowej,

- 0 dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,

-0 funkcji ustugowej w zakresie sportu, rekreacji, turystyki,

- wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacja, mieszkalnictwem i wypoczynkiem,
- 0 dominujacej funkcji ustugowo-produkcyjno- sktadowe;,

w nawigzaniu do istniejacych struktur przestrzennych.
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