Uchwala Nr XXXI11/242/2002
Rady Gminy Slubice z dnia 30 sierpnia 2002 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stubice

Na podstawie art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 ze zmianami: Dz. U. Nr 41 z 1999 r. poz. 412 i Nr 111,
poz. 1279 z 2000 r.: Dz. U. Nr 12, poz.136; Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r.: Dz. U. Nr
5, poz. 42; Nr 14, poz. 124; Nr 100,p0z.1085; Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804 oraz z 2002 r. Dz. U.
Nr 25, poz. 253) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23
poz. 220 i Nr 62 poz. 558) i uchwalty Nr XXIX/215/02 z dnia 27 lutego 2002 r. Rada Gminy Stubice

uchwala
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shlubice w zakresie dotyczacym
przeznaczenia dziatki o numerze ewidencyjnym 139 we wsi Potok na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

I. Ustalenia ogélne
§1
1. Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice zawiera
ustalenia w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz warunkow technicznego
uzbrojenia dziatki o numerze ewidencyjnym 139 polozonej we wsi Potok.
. Integralng czgs$cig planu jest rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty;
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3. Do planu dotaczona jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.
. Grunty objgte opracowaniem zmiany planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang ich
przeznaczenia na cele nierolnicze.
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§2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1/ zmiany funkcji dziatki nr 139 w Potoku przeznaczonej pod uprawy polo we i ogrodnicze w
miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice zatwierdzonym uchwata
Nr 15/111/88 Gminnej Rady Narodowej w Stubicach z dnia 8 grudnia 1988 r. na cele nierolnicze,
2/ ksztattowanie tadu przestrzennego,
3/ okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

4/ zabezpieczenie interesOw publicznych w zakresie ochrony §rodowiska naturalnego
i krajobrazu kulturowego,
5/ ustalenie zasad uzbrojenia terenu.
2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1/ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN (dziatka
numer ewidencyjny 139),
2/ teren drogi gminnej nr 20 dojazdowej - oznaczenie na rysunku planu symbolem 1 D 1/2 (numer
ewidencyjny 109) i drogi gminnej nr 21 dojazdowej - oznaczenie na rysunku planu symbolem 2 D 1/2
(numer ewidencyjny 140),
3/ linie rozgraniczajace projektowanej dziatki budowlane;j,



4/ linie zabudowy,

5/ warunki zabudowy, jej uksztaltowanie architektoniczne oraz zasady i warunki zagospodarowania
terenu,

6/ zasady i warunki uzbrojenia technicznego,

7/ warunki obstugi komunikacyjnej,

8/ warunki wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami:

1/ linie rozgraniczajace dziatki budowlanej oraz terenéw o ré6znym sposobie uzytkowania,

2/ linie zabudowy nieprzekraczalne,

3/ zasady usytuowania i ksztalttowania bryty budynku mieszkalnego,
4/ zasady obstugi komunikacyjne;j.

§3
Ilekro¢ w uchwale jest mowa 0:
1/ planie ogélnym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
gminy Stubice zatwierdzony uchwala Nr 15/111/88 Gminnej Rady Narodowej w Stubicach z dnia 8
grudnia 1988 r. (Dz. Urz. Woj. Plockiego Nr 1 z 1989 r.), ktorego wazno$¢ zostata przedtuzona uchwata
Nr XX1I/179/93 Rady Gminy Stubice z dnia 16 grudnia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Ptockiego Nr 1 z 1994 r.),
zmienionego uchwata Nr VII/54/99 Rady Gminy Stubice z dnia 29 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 74 poz. 2278), skorygowanego uchwata Nr 1X/59/99 Rady Gminy Stubice z dnia 30
sierpnia 1999 r.
2/ przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z przepisoOw ogolnych i prawomocnych decyzji
administracyjnych,
3/ liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice prawnie ustalong w planie pomigdzy
terenami o roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania i przeznaczenia terenu, przyjmuje si¢ linie
rozgraniczajace ustalone w granicach opracowania planu oraz linie rozgraniczajace postulowane poza
granicami opracowania planu,
4/ linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania frontowej S$ciany budynku
mieszkalnego,
5/ intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki wyrazony w procentach,
6/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore obowiazuje na danym
obszarze,
7/ funkcjach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia na sprzet gospodarczy sportowy,
garaz uzupetniajacy funkcje podstawowa.

1. Ustalenia szczegolowe
§4
1. Na terenie oznaczonym symbolem MN obowiazuje jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszczalna funkcja pomocnicza - zabudowa gospodarczo - garazowa.
Intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 20 %.
Obowiazuje zakaz wtornego podziatu dziatki budowlane;.
Na terenie oznaczonym symbolami ID 1/2 1 2 D 1/2 obowiazuje jako przeznaczenie podstawowe -
funkcja komunikacyjna - drogi gminne nr 20 i nr 21 dojazdowe.
6. Linie rozgraniczajace dzialki budowlanej ustala si¢ wedtug wskazanych na rysunku planu odlegtosci
odniesionych do punktoéw stalych to jest granic wtasnosci dziatki istniejacej, linie
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podlegaja uscisleniu stosownie do wartosci kartometrycznej rysunku to jest z doktadnoscia do + 1
metra.

7. Linie rozgraniczajace drogi gminnej dojazdowej ID 1/2 okresla si¢ jako ustalone w granicach
opracowania i postulowane poza granica opracowania - szeroko$¢ drogi w limach rozgraniczajacych -
10 metrow.

8 . Linie rozgraniczajace drogi gminnej dojazdowej 2 D 1/2 okresla si¢ jako ustalone w granicach
opracowania i postulowane poza granica opracowania - szeroko$¢ drogi w limach rozgraniczajacych -
8 metrow.

9. Linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynku mieszkalnego - zostaly okreslone jako
odlegtosci od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych na rysunku planu - 10 metréw od krawedzi
drogi 2D 1/2 oraz 12 metréw od krawedzi jezdni drogi ID 1/2. .

§5
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Warunki architektoniczne zabudowy:
1/ obowiazuje wolnostojacy budynek mieszkalny,
2/ architektura budynku powinna by¢ staranna, nawiazywa¢ do dobrych tradycji regionalnych i
harmonizowac¢ z krajobrazem,
3/ dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji i poddasze uzytkowe z mozliwoscia
wykorzystania poddasza na cele mieszkalne. Obowiazuje dach dwuspadowy lub wielospadowy o
nachyleniu potaci dachu od 35 do 45 stopni, pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatami o
podobnym wykonaniu,
4/ linia zabudowy nieprzekraczalna - 10 metréw od krawedzi drogi 2D 1/2 oraz 12 metréw od
krawedzi jezdni drogi ID 1/2 ,
5/ ogrodzenie terenu do wysokos$ci 1,5 metra, zaleca si¢ stosowanie drewna i obsadzenie ogrodzenia
zywoptotem.

Zasady i warunki technicznego uzbrojenia terenu.

1. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacej drog dojazdowych zakazuje si¢ realizacji
obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszania
wymagan okre§lonych w odrebnych przepisach .

2 Ustala sig:

1/ zaopatrzenie w wodg z wodociagu gminnego doprowadzajacego wodg z ujecia i stacji
wodociagowej w Stubicach,

2/ odprowadzenie $ciekow - do zbiornika szczelnego oproéznianego okresowo; usytuowanie zbiornika
okreslone zostanie w indywidualnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ,
wywoz $ciekow na oczyszczalni¢ §cickow w Stubicach Iub Sannikach,

3/ zasilanie w energi¢ elektryczng dla potrzeb bytowych i o$wietlenia z istniejacej linii
energetycznej zgodnie z warunkami okre§lonymi przez Zaklad Energetyczny Plock
Dystrybucja Zachod. Ewentualne kolizje projektowanej zabudowy z istniejaca siecia
energetyczna beda usunigte na koszt inwestora.

Przytacze do budynku mieszkalnego kablowe. Ustala si¢ zasadg¢ petnego zaopatrzenia w energi¢ o
dobrych parametrach technicznych . Przyjmuje si¢ zasilanie trojfazowe 13,2 (kW) mocy
przytaczeniowej oraz 20(A) zabezpieczen gtéwnych przedlicznikowych. Oswietlenie drogi gminnej z
wykorzystaniem istniejacej linii nn,

4/ zaopatrzenie w gaz z butli gazowej,



5/ zaopatrzenie w ciepto dla celéw bytowych i grzewczych z indywidualnej kotlowni z
wykorzystaniem technologii i paliw ekologicznych,

6/ gromadzenie odpadow w systemie indywidualnym z zastosowaniem szczelnych pojemnikoéw przy
zachowaniu wstepnej segregacji odpadow, wywoz odpadow na wysypisko w Grabowcu.

7/ w przypadku kolizji z istniejaca siecia drenarska ewentualna przebudowa systemu drenarskiego na
koszt inwestora w uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Warszawie Oddziat w Ptocku oraz Spotka Wodna,

8/ w przypadku kolizji z istniejacg infrastruktura telekomunikacyjna inwestor nawiaze kontakt z

Telekomunikacja Polska S. A. Oddziat w Ptocku.

§7
Warunki obshigi komunikacyjnej
1. Ustala si¢ dojazd do dziatki z drogi gminnej 1 D 1/2 - do Potoku Czarnego - dojazdowej (numer

ewidencyjny 109) o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 metrow.

§8
Warunki w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego :
1/ zakaz budowy nieszczelnego zbiornika na $cieki,
2 [ zastosowanie technologii i paliwa ekologicznego dla zaopatrzenia w ciepto,
3/ obsadzenie dziatki zielenia ozdobna i uzytkowa.

I11. Przepisy koncowe

§9
Na terenie objetym planem uchyla si¢ ustalenia miejscowego “planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice zatwierdzonego uchwata Nr 15/111/88 Gminnej Rady Narodowej w
Stubicach z dnia 8 grudnia 1988.

§10
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowa stawke w wysokosci50% z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Stubicach.

§ 12
Niniejsza uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia..




