Uchwata NrXXX11/236/2002
Rady Gminy Stubice z dnia 31.07.2002 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stubice

Na podstawie art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Tekst jedn. Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279 z 2000 r., Nr 12,
poz. 13 6, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 z 2001 r.,
Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,p0z,1085, Nr 115 poz. 1229 i Nrl54 poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr
25, poz. 253) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 zm. Dz. U. Nr 23 z 2002r. poz. 220)
i uchwaty Nr XXI11/174/2001 z dnia 29 czerwca 2001r.Rada Gminy Stubice.

uchwala

zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice.

I. Ustalenia ogélne \
§1

1. Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice zawiera
ustalenia w zakresie warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz

__warunkow technicznego uzbrojenia dziatek 0 numerach ewidencyjnych 412/8 i 412/9 oraz
czesci dziatki numer ewidencyjny 411/9 potozonych we wsi Grzybow .

2. Integralna cze¢Scia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do mniej szej
uchwaly.

3. Do planu dotaczona jest prognoza oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze.

4. Grunty objete opracowaniem zmiany planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang ich
przeznaczenia na cele nierolnicze.

§2
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1/ zmiana funkcji dziatek z istniejaca zabudowa zagrodowa obecnie uzytkowanych na cele produkcji rolnej
ustalonej w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice zatwierdzonym
uchwata Nr 15/111/88 Gminnej Rady Narodowej w Stubicach z dnia 8 grudnia 1988r. na funkcje
produkcyjno-edukacyjno-oswiatowo-kulturalng z towarzyszaca zabudowa,
2/ ksztattowanie tadu przestrzennego,
3/ okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
4 /zabezpieczenie intereséw publicznych w zakresie ochrony §rodowiska naturalnego 1 krajobrazu
kulturowego,
5 [ ustalenie zasad uzbrojenia terenu .

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1/ tereny zabudowy produkcyjno-edukacyjno-oswiatowo-kulturalriej oznaczone na rysunku planu symbolem
U,

2 /tereny parkingu i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami KP,



3 /tereny zabudowy zagrodowej stanowiacych zaplecze osrodka produkcji rolnej o funkcji edukacyjnej
oznaczone na rysunku planu symbolem MR/U,

4/ linie rozgraniczajace ulicy lokalnej obstugujacej teren zabudowy,

5 /linie zabudowy oraz warunki i zasady zagospodarowania terenu,

6/ zasady i warunki uzbrojenia technicznego,

7/ warunki obstugi komunikacyjne;,

8/ warunki wynikajace z ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1/ linie rozgraniczajace terendw o réznym sposobie uzytkowania,

2 /linie zabudowy nieprzekraczalne,

3 /zasady ksztattowania bryly budynkow,

4 /zasady obshugi komunikacyjne;.

[eXe)

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

1/ planie ogolnym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
gminy Stubice zatwierdzony uchwata Nr 15/11I/8 8 Gminnej Rady Narodowej w Shubicach z dnia 8 grudnia
1988r. (Dz. Urz. Woj. Plockiego Nr 1 z 1989r), ktorego waznos¢ zostata przedhuzona uchwata Nr
XXI1/179/93 Rady Gminy Stubice z dnia 16 grudnia 1993r. (Dz. Urz. Woj. Plockiego Nr 1 z 1994r.),
zmienionego uchwatla Nr VI1/54/99 Rady Gminy Stubice z dnia 29 kwietnia 1999r. ( Dz. Urz. Wo;.
Mazowieckiego Nr 74 poz.2278), skorygowanego uchwala Nr IX/59/99 Rady Gminy Stubice z dnia 30
sierpnia 1999r.

2/ przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z przepiséw ogolnych i prawomocnych decyzji
administracyjnych,

3/ liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice prawnie ustalona w planie pomig¢dzy
terenami o r6znym sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu,

4/ przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore obowiazuje na danym
obszarze,

5/ funkcjach pomocniczych- nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia na sprzet gospodarczy sportowy,
garaz uzupehiajacy funkcje podstawowa.

Il. Ustalenia szczegolowe
§4
1. Na terenie oznaczonym symbolem U obowiazuje:
1/ jako przeznaczenie podstawowe - funkcje - produkcyjno-edukacyjno-oswiatowo- kulturalna,
(mtyn, silosy,piekarnia, stotdéwka, sala wykladowa, biuro, miniprzedszkole, zaplecze
rehabilitacyjne, kawiarnia) oraz inne zwiazane z funkcja podstawowa,
2/ funkcje pomocnicze - mieszkalna i sportowo- rekreacyjna - (boisko i punkt widokowy) oraz gospodarcza -
zbiornik na $cieki,
3/ zakaz budowy obiektéw przemystowo-sktadowych ktore nie sa zwiazane z funkcja podstawowa.

2. Na terenie oznaczonym symbolem MR /U obowiazuje

1/jako przeznaczenie podstawowe - funkcje edukacyjne w zabudowie zagrodowej
stanowiacej osrodek produkcji rolnej (budynki gospodarcze) oraz inne zwiazane z funkcja
podstawowa,



2/ funkcje pomocnicze - mieszkalna i sportowo- rekreacyjna oraz przydomowa oczyszczalnia $ciekow,
3/ zakaz budowy obiektow przemystowo-sktadowych, ktére nie sa zwiazane z funkcja podstawowa.

3. Na terenie oznaczonym symbolem KP obowiazuje:
1/jako przeznaczenie podstawowe - funkcje komunikacyjne - parking i drogi wewngtrzne,
2/ funkcje wykluczone - funkcje wymagajace obiektow kubaturowych

§ 5
Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Linie rozgraniczajace obowiazujace :
1/ czg$¢ zachodniej granicy dziatki nr 411/9 oraz wschodnia granica dziatki nr 412/8,
2/ linie rozgraniczajace drogi gminnej nr 18.
Linie rozgraniczajace - wedtug wskazan na rysunku planu moga podlega¢ uscisleniu stosownie do wartosci
kartometrycznej rysunku planu to jest z doktadnos$cia do + 1 metra,

2. Linie rozgraniczajace orientacyjne - wewnetrzne granice terenow o réznych funkcjach do uscislenia w
planach zagospodarowania dzialek.

3. Linie zabudowy nieprzekraczalne - dla budynkéw projektowanych 20 metrow od krawedzi

jezdni drogi gminnej lokalnej - wedtug rysunku planu.

Dla istniejacych obiektéw budowlanych przeznaczonych do adaptacji trwatej a usytuowanych migdzy linia
rozgraniczajaca drogi gminngj, a linia zabudowy obowiazuje zakaz rozbudowy tych obiektow w kierunku
linii rozgraniczajacej drogi.

4. Warunki architektoniczne zabudowy:

1/ architektura budynkéw powinna by¢ staranna, nawiazywa¢ do dobrych tradycji regionalnych i
harmonizowac¢ z krajobrazem,

2/ obowiazuje budowa budynkéw statych, nie dopuszcza si¢ obiektow prowizorycznych,

3/ wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych - iiczac facznie z poddaszem uzytkowym,

4/ dachy wielospadctwe,

5/ na etapie opracowania dokumentacji budowlanej projekty budowlane wraz ze szczegdtowymi planami
zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z Samodzielnym Stanowiskiem Zarzadzania Kryzysowego w
Wydziale Zarzadzania Kryzysowego Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie Delegatura -
Placowka Zamiejscowa w Plocku - celem uwzglednienia wymogow obrony cywilnej i obronnych w
planowanych inwestycjach,

6/ projekty techniczne inwestycji ustugowo-produkcyjnych wymagaja odrebnych opinii sanitarnych
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku,

7/ ogrodzenie terenu do wysokosci 1,5 metra, zaleca si¢ stosowanie drewna i obsadzenie ogrodzenia
zywoplotem. Linia ogrodzenia nie moze przekroczy¢ granicy dzialki i linii rozgraniczajacej drogi gminne;.

5. Komunikacyjna obstugg zabudowy ustata si¢ poprzez ulicg lokalna KL (1x2) droge gminnanr 18
ze Stubic do Janina .

6. Ustala sig rozstaw linii rozgraniczajacych drogi gminnej nr 18 Stubice - Jamno -15 metrow.



7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drogi gminnej zakazuje sig realizacji nowych obiektow
budowlanych za "Wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach.

§6
Ustala si¢ warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu,
1. Zaopatrzenie w wodg z wodociagu gminnego.

2. Odprowadzenie $ciekow

1/ z o$rodka o funkcjach produkcyjné-edukacyjno-oswiatowo-kulturalnych do zbiornika
szczelnego oproznianego okresowo z wywozem na oczyszczalni¢ Scieckow w Shubicach,
Wyprowadzenie wentylacji ze zbiornika na $cieki w odlegtosci minimum 7 metréw od
pomieszczen mieszkalnych i uzyteczno$ci publicznej

2/. z osrodka produkcji rolnej - do osadnikéw gnilnych trzcinowych

31 docelowo odprowadzenie sciekow - do indywidualnej oczyszczalni §ciekow.

3. Zaopatrzenie w ciepto dla celow bytowych, grzewczych i produkcyjnych - z indywidualnych zrodet
ciepta z wykorzystaniem technologii i paliw ekologicznych.

4. Usuwanie odpadow socjalno-bytowych poprzez indywidualny sposob gromadzenia odpadow w
szczelnych pojemnikach z zaleceniem wstepnej segregacji odpadow z wywozem na wysypisko odpadow w
Grabowcu.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla potrzeb bytowych, oswietlenia oraz dla celow grzewczych z
istniejacej sieci ewentualnie po jej rozbudowie zgodnie z warunkami okre§lonymi przez Zaktad
Energetyczny w Gostyninie.

Nalezy opracowac koncepcje zasilania energetycznego dla projektowanej oraz istniejacej zabudowy i
uzgodni¢ w ZEP Dystrybucja Zachod Sp. z 0.0. Dziat Sieci w Plocku ul. Graniczna 79.

Ustala si¢ zasadg pelnego zaopatrzenia w energie o dobiych parametrach technicznych. Wielkos$ci
maksymalnych mocy przytaczeniowych oraz odpowiadajacych im zabezpieczen glownych dla obiektow
produkoyjno-edukacyjno-o$wiatowo-kulturalnych oraz dla o$rodka rolnego zostang okreslone przez Zaktad
Energetyczny na podstawie indywidualnego zapotrzebowania zgtoszonego przez inwestora w dalszej fazie
procesu inwestycyjnego.

W przypadku wystapienia kolizji planowanej zabudowy z istniejaca siecia energetyczna, przebudowa tych
sieci moze by¢ zrealizowana jedynie przez wiasciciela tych sieci (przedsigbiorstwo energetyczne) na koszt
przedmiotu, ktdiy t¢ zmiang spowoduje.

i§
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sig:
1/ zakaz budowy nieszczelnych zbiornikéw na $cieki,
2/ zastosowanie technologii i paliwa ekologicznego dla zaopatrzenia w ciepto,
3/ minimalne zagospodarowanie terenu zielenig 50 %, zachowanie w miar¢ mozliwosci istniejacej zieleni i
drzew,
4/ zakaz odprowadzenia do wod i gleby nieoczyszgzonych Sciekow: cieki technologiczne nalezy
oczyszczac z zanieczyszczen w granicach wiasnych lokalizacji,



5/ wynikajaca z dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej eksploatacja instalacji wprowadzajaca do powietrza
pyly i gazy nie moze powodowac¢ przeki-oczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem lokalizacji.

I1l. Przepisy koncowe

§8
Na terenie objgtym planem uchyla si¢ ustalenia zawarte w miejscowym planie ogdlnym
Zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice zatwierdzonym uchwatg Nr 15/311/88 Gminnej
Rady Narodowej w Stubicach z dnia 8 grudnia 1988r.

>§9
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa
stawke w wysokosci?.? % z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Stubicach.

§11
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.




