UCHWALA NR XXVI1/144/2013
RADY GMINY SLUBICE z dnia
30 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
dzialki o numerze ewidencyjnym 138/2 w obrebie geodezyjnym Laziska w gminie Shubice.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1; art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 200 Ir., Nr 142, poz.1591 ze zm.l) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz.
647 ze zm.?) w zwiazku z wykonaniem Uchwaty Rady Gminy Shubice Nr XXXVI/197/2010 z dnia 31 maja
2010 roku - Rada Gminy Stubice stwierdzajac zgodnos$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Slubice uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dzialki o numerze ewidencyjnym 138/2 w
obrebie geodezyjnym Laziska w gminie Slubice.

Rozdzial 1 Zakres obowigzywania planu
§ 1. Ustalenia ogolne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
0 powierzchni: ok. 7ha obejmujacego teren dziatki o numerze ewidencyjnym 138/2 w obrgbie
geodezyjnym Laziska w gminie Stubice, zwany dalej w tresci uchwaty planem.
2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowiacym integralny zatacznik do niniejszej uchwaty
1 przebiegaja nastepujaco:
potnocno-wschodnia granica dzialki nr ew. 138/2 (istniejaca linia rozgraniczajaca drogi
wojewodzkiej nr 575); potudniowo-wschodnia granica dziatki nr ew. 138/2; potudniowa granica
dziatki nr ew. 138/2, poétnocno-zachodnia granica dziatki nr ew. 138/2 (istniejaca linia
rozgraniczajaca drogi gminnej).
3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czg¢$¢ uchwaty - zalacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy - zalacznik nr 3,

§ 2. Zakres ustalen planu

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

1 Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2002r., Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806; z 2003r,, Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004r,, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005r,, Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; z 2006r,, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r,, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 20081, Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r,, Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010r,, Nr 28, poz. 142 i poz. 146; Nr 40, poz.230, Nr 106,
poz. 675; z 201 Ir., Nr 21 poz. 113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.777, Nr 149, poz.887, Nr 217, poz. 1281; z 2012r., poz.567

4 Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2012r., poz.951 i poz. 1445; z 2013r., poz.21



2.

3.

1.

4)
5)

6)
7)

8)
9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna
liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Ustala sig¢, ze na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia regulacji

wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt 4, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz pkt 8 w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sig, ze na obszarze objgtym planem nie zachodza przestanki do okreslenia pozostalych regulacji
wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt 5, 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Definicje podstawowych poje¢é uzytych w planie

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza uchwatla stanowiaca akt prawa
miejscowego,

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace 2z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 2. niniejszej uchwaty,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu z okre$lona funkcja oznaczong na rysunku
planu specjalnym symbolem - cyframi i literami,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,

dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot dzialek zainwestowanych lub
przeznaczonych do zainwestowania objgtych jednym (réwniez realizowanym etapowo)
zamierzeniem inwestycyjnym,

przeznaczeniu terenu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory - w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, jest realizowany w pierwszej kolejnosci i ktoremu nalezy podporzadkowac inne
sposoby uzytkowania terenu,



8) przeznaczeniu terenu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdluczestniczy¢ na warunkach
okreslonych w uchwale,

9) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, obiekty budowlane nie musza do niej przylega¢, lecz moga by¢ dowolnie
rozmieszczone w obregbie ograniczonego przez nig obszaru, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z innych ustalen planu,

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, pokrytej roslinnoscia oraz wod¢ powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze
50 % sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,

11) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten, kominéw i wiez kosciotow,

12) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek procentowy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce do powierzchni
dzialki,

13) ulicy, pasie ulicznym - nalezy przez to rozumieé pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego 1 projektowanego zainwestowania
miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych wraz ze znajdujacymi
si¢ W jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnia placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami,
drzewami, krzewami i urzadzeniami technicznymi, zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu, a ponadto przeznaczonych do prowadzenia ciagéw nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkcji ulicy,

14) wymaganiach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalna ilo§¢ miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej,

15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu na konstrukcji
nosnej lub forme przestrzenna niosaca przekaz informacyjno-reklamowy (zawierajaca informacj¢ 0
towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogodlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ogolne okreSlenie terenéw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania

1. Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
2) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL,
3) tereny na poszerzenie istniejacych ulic KD,
4) tereny parkingu, oznaczone symbolem KP,



§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na terenie objgtym planem obowiazuje:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

wykreowanie ekologicznego osiedla jednorodzinnych doméw mieszkalnych, wykonanych glownie
na bazie miejscowych naturalnych materiatdw budowlanych takich jak: glina, stoma, drewno i
kamien,

dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy mieszkaniowej na terenach MN, w
formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych,

dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachow oraz elewacji na terenach 3 MN,
nakaz utrzymania ustalonej planem intensywnosci zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie
czynnej,

nakaz ksztattowania uktadu zabudowy poprzez uwzglednienie wskazanego na rysunku planu
przebiegu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

zakaz zabudowy tymczasowej,

ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych na
sasiednie tereny,

zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych na terenach MN.

2. Obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztatltowania zabudowy

okreslone w Rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego

1. Ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

wykreowanie osiedla mieszkaniowego o cechach osiedla ogrodu - parku lesnego,

zachowanie istniejacego krzyza przydroznego jako obiektu o warto$ciach kulturowych,

zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

nakaz zachowania nie mniej niz 50% (na terenach MN) powierzchni kazdej dziatki i obszaru
funkcjonalnego inwestycyjnej jako powierzchni biologicznie czynnej,

zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii:
gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrédta energii,
prowadzenie gospodarki Sciekowej i odpadami statymi, stosownie do obowiazujacych regulacji
gminnych,

zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastrukturalnych celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejacych uktadoéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien §rodpolnych i lasow, ksztattowanie zieleni
urzadzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi
(dominujacy udziat drzew lisciastych),

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej

1. Na obszarze planu obowiazuje:

1)

2)

koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
roéwnoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

budowa i rozbudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
ulic, warunek ten nie dotyczy przylaczy; dopuszcza sig realizacjg lokalnych sieci infrastruktury poza
liniami rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.



3)

4)

5)

6)

7)

w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendw ustala sig

mozliwo$¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

a) zabrania si¢ umieszczania urzadzen infrastruktury (w tym liniowych) w liniach
rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej - odstgpstwa, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach
moga nastapi¢, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja wylacznie
za zgoda zarzadcy drogi. Warunki powyzsze nie dotycza przytaczy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony §rodowiska i uwarunkowan terenowych za
zgoda zarzadcy drogi,

C) sie¢ obstugujaca zabudoweg powinna by¢ prowadzona w maksymalnym stopniu po granicach
wlasnosci 1 wzdluz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obicktow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii.

zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie

wodociagu gminnego, poprzez budowg sieci rozbiorczej w uktadzie pierscieniowym; nie dopuszcza

si¢ mozliwo$ci budowy wilasnych studni.

rozwiazanie gospodarki $Sciekowej w oparciu o indywidualne i ewentualnie male zbiorcze (przy

budynkach szeregowych) biologiczne oczyszczalnie sciekow,

a) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnej oczyszczalni $ciekow na terenie 1MN z mozliwoscia
wydzielenia dziatki,

b) dopuszcza si¢ budowg szczelnych zbiornikow na $cieki.

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, dopuszcza si¢ budowg drenazy

opaskowych wokot budynkoéw z odprowadzeniem do rowoéw melioracyjnych,

zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia,

istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez

zarzadce sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) dla odbiorcéw zasilanych niskim napigciem poprzez istniejaca lub projektowang sieé
elektroenergetyczna i przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek ztaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia lub poza nia w granicach dziatki,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow,
wymagajacych zwigkszonej pewnos$ci zasilania, powiazania projektowanej sieci z istniejaca
realizowa¢ na podstawie odrgbnych projektow w oparciu o warunki przylaczenia wydane przez
zarzadce sieci,

c) budowe i przebudowg sieci energetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzie¢ w pasie
drogowym tak, aby byly zachowane odpowiednie odlegtosci od obiektow budowlanych i
urzadzen uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie linii kablowych po obu stronach pasa
drogowego, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci. W przypadku niezachowania
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu dopuszcza si¢
prowadzenie linii energetycznych po trasach uzgodnionych z zarzadca sieci,

d) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzadzeniami
energetycznymi, wnioskodawca poniesie koszty niezbednej przebudowy, po zawarciu z
wlascicielem sieci elektroenergetycznej stosownej umowy okreslajacej warunki tej przebudowy,



8) zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow.

a) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne,

9) rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke odpadow do
pojemnikoéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogdlnodostgpnych i wywdz na
sktadowisko odpadéw komunalnych, gospodarka odpadami przemystowymi wedlug przepiséw
odrgbnych,

10) zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych technologii i no$nikow energii. Dopuszcza si¢ budowg kominkow.

11) zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o indywidualne zbiorniki na gaz.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych

Ustalenia dla terenéw drog publicznych:

1) 1 KI) - teren komunikacji kotowej, pas na poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 575, ulicy glownej o
szerokosci od 2m do 3m,

2) 2KD - teren komunikacji kotowej, pas na poszerzenie drogi gminnej, ulicy dojazdowej o szerokosci
od 2m do 5m wraz z ustalonymi zjazdami,

Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania paso6w drogowych i ulicznych

wymienionych w ust. 1:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych

i przewidzianych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowanej i rozbudowywanej istniejacej zabudowy.

Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1) ustala si¢ wskaznik parkingowy dla zabudowy mieszkaniowej min. 1 miejsce parkingowe na terenie
wlasnej posesji,

2) zakaz parkowania samochodéw w liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej KDDIA4.

Rozdzial 3
Ustalenie szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania
zabudowy oraz warunkow podzialu nieruchomosci

§ 9. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN (od 1MN do 2MN)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa zwiazana z zabudowa mieszkaniowa.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy dojazdowej (KDD 'A) poprzez drogi wewnetrzne;
obstuga komunikacyjna z drogi KDG wylacznie za posrednictwem drogi KDD,

2) nakaz wytworzenia na terenie 1IMN strefy izolacyjnej na bazie istniejacego zadrzewienia terenu
(poprzez jego zaggszczenie zielenia $rednia i wysoka) pomigdzy linia zabudowy a droga KDG,



3.

4,

1.

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

10)
11)

12)

13)

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,3 do 0,6 dla zabudowy wolnostojacej; od 0,3 do 0,8 dla
zabudowy blizniaczej; od 0,5 do 1 dla zabudowy szeregowej,

zachowanie co najmniej 50% powierzchni dziatki inwestycyjnej jako powierzchni terenu
biologicznie czynnej,

udziatl powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzona nie wigkszy niz 50% powierzchni
dziatki inwestycyjnej,

funkcja ustugowa realizowana w odregbnych obiektach,

zakaz realizowania wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych,

zakaz stosowania ogrodzen zewngtrznych (zaréwno jedno jak i wieloelementowych) z gotowych
fabrycznie wyprodukowanych elementéw budowlanych lub dekoracyjnych, wytworzonych z
mieszanki betonowej lub podobnej, taczonej w catos¢ z innymi elementami na miejscu budowy,
zakaz stosowania ogrodzen zewngtrznych o wysokosci przekraczajacej 1,8m,

nakaz stosowania ogrodzen wewngtrznych wytacznie z zywoptotow o wysokosci nie wigkszej niz
1,2m,

mozliwo$¢ lokalizacji reklam pod warunkiem, ze reklama zwiazana jest z dziatalno$cia prowadzona
na danej dzialce inwestycyjnej i w przypadku umieszczenia jej na elewacji budynku dopasowana
jest do formy architektonicznej elewacji budynku (pod wzgledem kompozycji, kolorystyki, uzytego
materiatu, sposobu montazu i o$wietlenia) i nie zmniejsza standardu uzytkowania pomieszczen
budynku, w ktérym jest umieszczona ani zadnego innego,

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych oraz lokalizacji ich na ogrodzeniach
posesji.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych - nie
wigcej niz 9,5m,

szeroko$¢  elewacji frontowej budynkow mieszkalnych i ustugowych do 15m;
budynkoéw mieszkalnych blizniaczych do 30m; budynkéw mieszkalnych szeregowych do 37m,
ustala si¢ w budynku szeregowym maksymalnie 7 segmentow mieszkalnych,

geometria  dachoéw: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy 0 kacie
nachylenia od 25° do 65°, gtdwna kalenica dachu dowolna, zgodna z gtownymi

kierunkami geograficznymi.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

4)
5)

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w
budynkach wolnostojacych - 400m?,

minimalna powierzchnia dzialtki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach
blizniaczych - 200m?,

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach
szeregowych - 75m?,

szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

dostep do drogi publicznej zgodnie z ust 2. pkt 1),

§ 10. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN (3MN)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sig:

1)

przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (realizowanej poprzez
utrzymanie istniejacej zabudowy a takze jej odbudowe, rozbudowe, nadbudowg, przebudowe,
zmiang sposobu uzytkowania oraz budowe nowej);



2)

przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa zwiazana z zabudowa mieszkaniowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy dojazdowej (KDD 1/2),

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,3 do 0,6 dla zabudowy wolnostojacej; od 0,3 do 0,8 dla
zabudowy blizniaczej; od 0,5 do 1 dla zabudowy szeregowej,

zachowanie co najmniej 50% powierzchni dzialki inwestycyjnej jako powierzchni terenu
biologicznie czynnej,

udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzona nie wigkszy niz 50% powierzchni
dziatki inwestycyjnej,

funkcja uslugowa realizowana w odrgbnych obiektach ,

zakaz stosowania ogrodzen zewngtrznych (zarowno jedno jak i wieloelementowych) z gotowych
fabrycznie wyprodukowanych elementow budowlanych lub dekoracyjnych, wytworzonych z
mieszanki betonowej lub podobnej, taczonej w cato$¢ z innymi elementami na miejscu budowy,
zakaz stosowania ogrodzen zewngtrznych o wysokosci przekraczajacej 1,8m,

nakaz stosowania ogrodzen wewngtrznych wytacznie z zywoptotow o wysokosci nie wigkszej niz
1,2m

mozliwo$¢ lokalizacji reklam pod warunkiem, ze reklama zwiazana jest z dziatalno$cia prowadzona
na danej dzialce inwestycyjnej i w przypadku umieszczenia jej na elewacji budynku dopasowana
jest do formy architektonicznej elewacji budynku (pod wzgledem kompozycji, kolorystyki, uzytego
materiatu, sposobu montazu i o§wietlenia) i nie zmniejsza standardu uzytkowania pomieszczen
budynku, w ktérym jest umieszczona ani zadnego innego,

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych oraz lokalizacji ich na ogrodzeniach
poses;ji.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)
3)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych - nie
wigceej niz 9,5m,

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 20m;

geometria dachow: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do
45°, gtowna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki inwestycyjnej; dla
zabudowy istniejacej mozliwo$¢ zachowania istniejacego kata potaci dachowej i uktadu gtownej
kalenicy.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

4)
5)

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

i ustugowej w budynkach wolnostojacych - 400m?,

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach
blizniaczych - 200m?,

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach
szeregowych - 75m?,

szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

dostep do drogi publicznej zgodnie z ust 2. pkt 1),

§11

1. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP (1KP):

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren parkingu,
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,

2. Zasady zagospodarowania terenu:



1) zakaz zabudowy kubaturowej,

§12

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL (od 1ZL do 2ZL) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza si¢ urzadzanie S$ciezek przyrodniczo-edukacyjnych, ciagow spacerowych, platform
widokowych i innych urzadzen stuzacych bezpiecznemu udostgpnianiu atrakcji przyrodniczych.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.
1) ustala si¢ mozliwos$¢ wlaczenia obszaru lasu w granice dziatki inwestycyjne;j.

Rozdzial 4 Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 13. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéow
1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu w sposob
dotychczasowy,

§14
Ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowana uchwaleniem

niniejszego planu w wysokosci:
1. dla terenéw oznaczonych symbolem MN - 5%

§ =
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz zamieszczenia
na oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Gminy Stubice.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.




UZASADNIENIE

W dniu 31 maja 2010r. Rada Gminy Stubice podjg¢ta uchwale Nr XXXVI/197/2010 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o numerze
ewidencyjnym 13 8/2 w obrgbie geodezyjnym Laziska gmina Stubice.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Stubice oglosil, w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu,
okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia.
Ogtloszenie prasowe zamieszczone zostalo w Tygodniku Ptockim z dnia 17.01.2012r.

Obwieszczenie, o ktorym mowa wyzej podane zostato do publicznej wiadomosci, tj.:
* obwieszczenie wywieszono w dniach od 11.01.2012r. do 29.02.2012r. na tablicy ogloszen w siedzibie

Urzgdu Gminy Stubice.

Zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Wojt Gminy Stubice zawiadomit instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu o podjgciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199
poz. 1227), Wojt Gminy Stubice wystapit do Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko sporzadzanej do w/w planu.

W wyznaczonym terminie nie wptyngty zadne wnioski wtascicieli nieruchomos$ci zlokalizowanych w
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, natomiast
wptyngto 8 wnioskow od organdéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu.

Whnioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sktadane przez instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu, zostaty w niezb¢gdnym
zakresie uwzglednione w projekcie zmiany planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Stlubice wystapit o uzyskanie opinii o projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 138/2 w obrgbie geodezyjnym
Laziska gmina Stubice, a nastepnie zgodnie z art. 17 pkt 7 wymienionej ustawy, Wojt Gminy Stubice wystapit o
uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o numerze
ewidencyjnym 138/2 w obrgbie geodezyjnym Laziska gmina Stubice.

Projekt planu zostal zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Architektoniczno - Urbanistyczna na
posiedzeniu w dniu 12.06.2012r.

Projekt zostal uzgodniony i zaopiniowany przez 18 instytucji (otrzymano 10 odpowiedzi na w/w
wystapienia) wlasciwych do uzgadniania i opiniowania planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Stubice ogtlosit, w sposdb okreslony w art. 17 pkt 1, o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, na okres co najmniej 21 dni, oraz podat
informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami oraz wyznaczyt w ogloszeniu,
termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej
moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia
planu.



Ogloszenie prasowe zamieszczone zostalo w Gazecie Wyborczej z dnia 16.10.201 Or. Obwieszczenie, o ktorym

mowa wyzej podane zostato do publicznej wiadomosci, tj.:

* obwieszczenie wywieszono w dniach od 11.10.2012r. do 30.11.2012r. na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu
Gminy Stubice.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 138/2 w obrgbie geodezyjnym Laziska gmina Stubice
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, z projektem miejscowego planu zapoznata si¢ 1 osoba.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 138/2 w obrgbie geodezyjnym Laziska gmina Stubice wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko wniesiono 1 uwage, ktora zostata rozpatrzona przez Wojta Gminy
Stubice i uwzgledniona w catosci. Osoba ktora ztozyta uwage zostata powiadomienia ojej rozstrzygnigciu .

W trakcie przedstawienia projektu planu na komisjach Rady Gminy, ich czlonkowie zapoznali si¢ z
problematyka planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 138/2 w
obregbie geodezyjnym Laziska gmina Stubice ma na celu:
zmiang przeznaczenia terenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
okresleniem parametrow zabudowy i zagospodarowaniem terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, zainicjowa¢ budowg matych osiedli doméw szeregowych,
wykreowanie powszechnego ruchu budowy doméw z gliny przez ich przysztych mieszkancow,
Ze wzgledu na to, ze wszystkie tereny dla ktorych plan wprowadza ustalenia stanowig tereny
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadza si¢ stawke renty
planistycznej w wysokosci 5%.
Zaplanowana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego struktura funkcjonalno-
przestrzenna obszaru objgtego planem, jest zgodna z wizja rozwoju tego obszaru przedstawiona w aktualnie
obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku - O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tresé uchwaty,
czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.
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