UCHWALA NR XXIX/180/05
RADY GMINY SLUBICE
z dnia 27 pazdziernika 2005

W sprawie: uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Shubice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.
40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) w nawiazaniu do uchwalty Nr XI1V/99/2000 Rady Gminy Stubice z
dnia 19.04.2000 r., Rada Gminy uchwala co nastepujace:

ROZDZIAL 1

ZAKRES ZOBOWIAZAN

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren miejscowosci
Stubice, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

Granice planu wyznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym na mapie sytuacyjno - wysoko$ciowe;j
w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

Integralng czescia planu jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Stubice Nr XI/75/99 z dnia
30.11.1999r..

52

Celem regulacji okreslonych planem jest:

1)
2)
3)
4)

5)

Zabezpieczenie interesu publicznego w przeksztalceniach przestrzennych obszaru.
Ksztaltowanie systemow komunikacyjnych i inzynieryjnych dla potrzeb rozwoju.
Ochrona tadu przestrzennego wartosci przyrodniczych i kulturowych.
Zdefiniowanie zasad i warunkéw realizacji przyjetych przeksztatcen w zakresie:

a) zagospodarowania terenow,

b) scalen i podziatow,

c) ksztaltowania zabudowy,

d) wymagan szczeg6lnych zwiazanych z wystgpowaniem ograniczen,

€) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.



§3

Plan okresla si¢ j ako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu j ego obowigzania.
Ustalenia dotyczace wszystkich obszaréw obowiazuja w zakresie:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
4) zagospodarowania terendw i obiektow ustalonego na podstawie przepiséw odrebnych.

§4

Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, odnosi ustalenia zawarte w niniejszym teksécie planu do

terenu objetego granicami planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obowigzywania planu,

2) granice obszarow prawnie chronionych,

3) granice wydzielen urbanistycznych,

4) granice stref funkcjonalnych i lokalnych ograniczen,

5) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) funkcje terendw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi,

8) oznaczenie miejsca sytuowania obiektow i urzadzen dla przestrzeni publicznych i pod ochrong
konserwatorska.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny lub

postulamy:

1) adaptowane i projektowane linie podziatlow wlasnosciowych terenu,

2) miejsca sytuowania nowej zabudowy nie wymienionej w ust. 2 pkt. 8,

3) linie rozgraniczajace drog, ulic poza obszarem planu.

§5

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty i rysunku planu o ktérym mowa w § 1
uchwaty stanowiace przepisy gminy, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Stubice, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z pdézniejszymi zmianami, o ile przepis nie stanowi inaczej;
przepisach szczefidlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw niz okreslona

w pkt. 4 wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu literami;



8) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czg¢$é terenu lub nieruchomosci, przeznaczona w
wyniku ustalen planu pod okreslone zainwestowanie, wyznaczong na rysunku planu granicami
istniejacymi lub orientacyjnymi projektowanymi;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore decyduje o funkcji
1 zainwestowaniu dziatki, terenu;

10) przeznaczeniu uzupetniajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe
przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki nie zabudowana i
nieutwardzong nie stanowiaca nawierzchni, dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta lub mozliwa do
zagospodarowania trwatg roslinnoscia;

12) liniach rozgraniczajacych ustalonych - nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace obszar planu na tereny
1 dzialki;

13) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace obszar planu na
tereny 1 dziatki, ktorych przebieg moze by¢ korygowany w procesie uzyskiwania decyzji
administracyjnych;

14) terenach realizacji lokalnych celdéw publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych
lokalizuje si¢ obiekty i urzadzenia shuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci w zakresie:

a) oswiaty,
b) kultury,
¢) zdrowia,

d) administracji;

15) terenach nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalno$ci
(produkcyjnej i nieprodukcyjnej), ktorej uciazliwosdci ograniczaja si¢ do granic wilasnej dziatki, bez
koniecznosci tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania;

16) terenach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych,
wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, terenu komunikacji;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona dla terenu minimalng
granic¢ sytuowania obiektéw kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych drég, ulic lub
granic dzialki;

18) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ sytuowania frontowych S$cian
budynkow;

19) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowanych
nadziemnych kondygnacji budynku, w tym kondygnacji poddasza liczonego jako 0,5 kondygnacji;

20) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
uktad przestrzeni og6lnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow;

21) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek zachowania istniejacych
trwatych budynkéw oznaczonych graficznie na rysunku planu;

22) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumieé zabudowe zwiazana z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, hodowlanego 1 ogrodniczego (o obszarze powyzej 1 ha);

23) zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majace charakter postulatu do uwzglednienia
w projektach.



ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
§6

Plan ustala przeznaczenie obszaru na:

1) teren zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) wielorodzinnej
b) jednorodzinnej
C) przeznaczonej pod zainwestowanie

okreslonymi formami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem na okre§lonych dziatkach funkcji ustugowych
jako funkcji uzupetniajacej
2) tereny lokalizacji ustug oznaczone na rysunku planu symbolem
3) tereny dziatalno$ci gospodarczej - 0znaczone na rysunku planu
4) tereny dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej jako uzupetiajacej - w obrebie dane;j
dziatki - oznaczone na rysunku planu symbolem
5) tereny rolnicze z istniejaca zabudowa o charakterze
zagrodowym, jednorodzinnym i ustugowym oznaczone
na rysunku planu symbolem
6) tereny rolnicze pozostajace bez zabudowy oznaczone
na rysunku planu
7) tereny zieleni w r6znych formach ich zagospodarowania -
oznaczone na rysunku planu symbolem:
Z1 - tereny zieleni izolacyjnej,
ZP - tereny parkow,
ZC - tereny cmentarzy,
Z0 - tereny zieleni ogrodowo - parkowej,
Ls - tereny le$ne,
ZI - tereny przeznaczone do zalesien,

8) tereny komunikacji przeznaczone pod trasy komunikacyjne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

-MW

-MN/U

- U, U/Pi
-U/MN

-RM

teren parkingu - oznaczone na rysunku planu symbolem - KDG, KDL, KDD, KPJ, KP.
9) tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem - NO

- oczyszczalnia §ciekow.

§7

Plan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego ustala:

1) Dla terenéw potozonych w obszarze chronionego krajobrazu:
b) ochrong istniejacych zadrzewien,
c) wskaznik 60% powierzchni biologicznie czynnej,

d) =zakaz lokalizowania nowych i rozbudowy istniejacych obiektow uciazliwych lub wplywajacych

niekorzystnie na $rodowisko,

e) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i podziemnych oraz

gruntu,

f) podporzadkowanie zmian w krajobrazie, ochronie i zachowaniu waloréw krajobrazowych.

2) Dla calego obszaru:

a) objecie docelowo catego obszaru zorganizowanym calym systemem zaopatrzenia w wodeg,

odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow;



1.

2.

3.

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

C) obowiazek objecia obszaru zorganizowanym systemem segregacji odpadow statych;

d) zagospodarowanie pasami zieleni terenéw wzdtuz ulic w obiektach i terenach niemieszkalnych;

e) zakaz lokalizacji obiektdow mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i wymagajacych
obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko w
obszarze zwartej zabudowy wsi;

f) ochrong terendw z zabudowa mieszkaniowa przed uciazliwo$ciami powodowanymi dziatalnoscia
gospodarcza i ucigzliwosciami komunikacyjnymi;

g) jednoczesna budowg inwestycji produkcyjnych i sieci infrastrukturalnych;

h) zakaz realizacji obiektow powodujacych degradacje srodowiska naturalnego;

i) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem ekologicznych zrodet energii.

§8

W obszarze planu wystepuja tereny i obiekty stanowiace przedmioty ochrony dobr kultury:
1) wpisanie do rejestru zabytkoéw ko$ciot oraz zesp6t patacowy, zabytki o klasie ponadlokalnej:

a) klasycystyczny kosciot parafialny pod wezwaniem Wniebowzigcia Najswietszej Marii Panny,
murowany, zbudowany w 1791 roku wedtug projektu architekta Hilarego Szpilowskiego,
rozbudowany w 1854 roku, remontowany w latach: 1891, 1946 i 1973, posiadajacy cenne
architektoniczno - plastyczne wyposazenie wnetrza,

b) klasycystyczny zespét patacowy, zbudowany wedtug projektu architekta Hilarego
Szpilowskiego, sktadajacy si¢ z nastgpujacych elementow:

- palac, murowany, zbudowany przed rokiem 1789,
galerie - wschodnia i zachodnia, murowane, zbudowane przed rokiem 1789, oficyny -
wschodnia i zachodnia, murowane pochodzace z konca XVIII wieku,
- tzw. $wiatynia milczenia, murowana, zbudowana po roku 1820 wedtug projektu
architekta Aleksandra d’Alfonce de Saint Omer,
- park krajobrazowy z poczatku XIX wieku, przekomponowany.
2) w ewidencj i konserwatorskiej:

a) plebania, murowana, zbudowana okoto 1880 roku,

b) dom nr 2, murowany z potowy XIX wieku,

¢) dom nr 8, murowany z roku 1839,

d) dom nr 10, murowany z potowy XIX wieku,

e) cmentarz parafialny z potowy XIX wieku, z cennymi XIX - wiecznymi nagrobkami oraz
miejscami pamieci narodowej,

f) 44 stanowiska archeologiczne, naniesione na zataczniku graficznym.

Granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow zostaly oznaczone na mapie. W ich obrgbie
wszelka dziatalno$¢ nalezy podporzadkowaé priorytetom konserwatorskim. Zakres niezbednych
dziatan winny okresli¢ badania naukowe, ekspertyzy konserwatorskie i inne - np. konstrukcyjne.
Wszelkie dziatania wymagaja zezwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Strefa ochrony konserwatorskiej zespotu patacowego: ochrona obejmuje si¢ obszar otaczajacy o
zasiggu odpowiadajacym zwigzkom przestrzennym zatozenia, tj. od potudnia: teren do gruntow wsi
Grabowiec, od zachodu: do rozwidlenia drog przed obecna remiza strazacka od pdinocy: co najmniej
na wysokos¢ kosciota z plebania



od wschodu: wzdhuz drogi za dawnym folwarkiem, w stron¢ wsi Grabowiec. Na terenie tym

obowiazuja nastgpujace rygory:

1) zakaz wprowadzania inwestycji mogacych mig¢ wptyw na pogorszenie stanu zdrowotnosci parku,

2) ograniczenie terendw pod zabudowe (zalecane przeznaczenie — zabudowa mieszkalna) do strefy
przy istniejacych drogach z ograniczeniem kubatury do wielko$ci nie powodujacych degradacji
walorow krajobrazu, z wyjatkiem terenu na pdinoc od zatozenia, gdzie nie nalezy wprowadzac
obiektow kubaturowych - stalych i tymczasowych oraz w czgsci zachodniej (obiekty ujgte w
ewidencji konserwatorskiej oraz teren wokot remizy strazackiej) - gdzie nie nalezy wznosié
nowych budynkow i tymczasowych obiektoéw budowlanych poza istniejacymi siedliskami,

3) maksymalne wykorzystanie terenu do upraw rolnych,

4) wtoérne podziaty geodezyjne, inwestycyjne, adaptacyjne i remonty winny by¢ realizowane po
zasiggnigciu opinii wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow; wymiana kubatur (przy
takim zuzyciu substancji budowlanej, ze wyklucza ona remont) mozliwa na obiekty analogiczne
W sposobie usytuowania na dziatce, bryle, wysokosci oraz detalu architektonicznym.

4. Granica wpisu do rejestru zabytkéw kos$ciota jest ogrodzenie koscielne. Wszelkie dziatania
wymagaja zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Strefa ochrony
konserwatorskiej z zakazem wprowadzania kubatur.

5. Strefa ochrony ekspozycji ko$ciota oraz zespotu patacowego - obejmujaca obszary, stanowiace
zabezpieczenie  wlasciwego eksponowania zabytku, poprzez wyznaczenie terendw z
nieprzekraczalnymi gabarytami - zakaz wprowadzania obiektow o duzej kubaturze, wyzszej niz dwie
kondygnacje.

6. Dla stanowisk archeologicznych plan ustala obowiazek uzgadniania z Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkéw wszelkich zmian w dotychczasowym uzytkowaniu terendow.

7. Dla terenu i obiektéw kulturowych podlegajacych ochronie plan ustala:

1) zachowanie uktadu przestrzennego i ekspozycji przestrzennej,

2) podporzadkowanie zmian w krajobrazie otoczenia obiektow historycznych, ich ochronie i
ekspozyciji,

3) obowiazek uzgadniania projektow zmian zagospodarowania z wiasciwym urzedem
konserwatorskim.

8. Dla obiektow i urzadzen wymagajacych strefy ochronnej plan ustala:

1) mozliwo$¢ wyznaczenia strefy ograniczonego uzytkowania dla drog,

2) w odniesieniu do ulic i drég na ktorych moze wystepowaé przekroczenie dopuszczalnych
poziomow hatasu nalezy w decyzjach administracyjnych informowaé
0 koniecznos$ci zabezpieczenia standardow akustycznych. W przypadku zmian odpowiednich
przepisow prawa i norm, zasig¢g terenow o ograniczonym uzytkowaniu,

0 ktorym mowa ulega zmianie zgodnie ze zmiang tych przepisoOw i norm, a powyzsze zmiany nie
powoduja konieczno$ci zmiany ustalen niniejszego planu,

3) strefy ochrony sanitarnej 50 m od granic cmentarzy dla wszelkiej zabudowy oraz 150 m w
zakresie zaopatrzenia w wodg.

9. Plan przeksztalca teren z rolnego na nierolny. Realizacjg tego procesu plan zabezpiecza
uzyskaniem zgody na ta zmiang zgodnie z ustaleniami ustawy o ochronie gruntdow rolnych, a
realizacja inwestycji wymaga uzyskania zgody na wylaczenie z uzytkowania rolnego na inne cele.



§9

Plan ustala podstawowy uktad obstugi komunikacyjnej, wyznacza linie rozgraniczajace terenow
przewidzianych pod komunikacjg, okresla w ustaleniach szczegélowych klasyfikacje funkcjonalna,
przebieg ulic i zasady obshugi zgodnie z rysunkiem planu.

§10

W zakresie lokalizacji urzadzen inzynieryjnych plan ustala w liniach rozgraniczajacych
nowoprojektowanych 1 przebudowanych ulic rezerwy terenu zabezpieczajace mozliwosci budowy
wodociagu, kanalizacji, sieci elektroenergetycznych, gazu i kabli telekomunikacyj nych.

§11

Ustala si¢ wymagane standardy zaopatrzenia w wodg.

1) Ustala sig, ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode dla celow bytowo - gospodarczych i
przeciwpozarowych z wodociagu grupowego ,,L.aziska” opartego na ujeciu w Bonczy.

2) Podstawa zaopatrzenia w wode dla celow bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych jest
istniejaca sie¢ wodociagowa sukcesywnie rozbudowywana.

3) Rozwdj budownictwa mieszkaniowego i ustlugowego winien by¢é powiazany z rownolegla lub
wyprzedzajaca budowa sieci wodociagowej.

4) Zapewnienie awaryjnego zasilania stacji wodociagowej dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych.

§12

1. Ustala si¢ petne uzbrojenie w kanalizacje sanitarng i deszczowa.

2. Ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekow bytowo - gospodarczych do kanalizacji grawitacyjno -
pompowej zakonczonej gminng oczyszczalnia Sciekow w Stubicach.

3. Do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodplywowych lokalizowanych w granicach dziatek zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Scieki
za zbiornikdw systematycznie odwozone do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow w
Stubicach.

4. Ustala si¢ sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej dla istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Po oddaniu do eksploatacji sieci kanalizacyjnej plan ustata obowiazek bezzwtocznego podiaczenia do
w/w sieci.

5. Plan dopuszcza mozliwo$¢ budowy indywidualnych urzadzen do oczyszczania $ciekow na terenach
nie objetych zasiegiem kanalizacyjnym. Scieki oczyszczone zgodnie z wymogami przepisow
szczegblnych odprowadzane moga by¢ do uktadéw hydrograficznych lub rozsaczkowane.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych z pasow drogowych i ulic oraz terenow
ustugowych do lokalnych kanalizacji deszczowych, wyposazonych w urzadzenia oczyszczajace.

7. Plan dopuszcza odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo systemem rowow przydroznych.

8. Plan wprowadza zakaz odprowadzania wod deszczowych i drenazy do kanalizacji sanitarne;j.



§13

Przyjmuje sig, ze istniejace i projektowane budynki beda wyposazone w indywidualne zrédta ciepta w
oparciu o ekologiczne czynniki grzewcze (olej, gaz, energia elektryczna).

Zasilanie w energie elektryczna nastgpowaé bedzie z istniejacego i projektowanego uktadu sieci
elektroenergetycznej Sredniego (SN - 15 kV) i niskiego (380/220 V) napigcia. Plan zaleca stosowanie
kablowych linii energetycznych.

Budowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny.

Plan ustala budowg odcinkéw $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu napowietrznym lub
kablowym w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.

Lokalizacja projektowych stacji 15/0,4 kV nie wymaga zmian ustalen planu, jezeli okaze sig¢ to
zasadne dla prawidtowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

Plan ustala petne zabezpieczenie w tacza telefoniczne z istniejacej centrali telefonicznej w Stubicach i
awaryjna tacznos$¢ telefoniczng dla sytuacji szczegoélnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw
obronnych.

Budowa i rozbudowa sieci telefonicznej kablowej ziemnej i w kanalizacji telefonicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Zasilanie w gaz po wykonaniu gazociagu zasilajacego teren gminy.

§14

Ustala si¢ zorganizowany wywo6z odpadéw na sktadowisko odpadow.

Plan zaklada selektywna zbiorke odpadéw w miejscach ich powstania tj. na kazdej dzialce. 'Wywodz
odpadoéw statych sktadowisko odpadow w sposéb zorganizowany przez Gming. Zaleca si¢
organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

§15

Ustala sig zasady 1 warunki tworzenia i zabudowy dziatek:

1)

2)

3)

4)

Nowoutworzone dziatki musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
wydzielony ciag pieszo - jezdny lub wydzielony dojazd, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie ciagow
pieszo - jezdnych i dojazdow w przypadku, gdy za ich posrednictwem obstugiwanych bedzie nie
wigcej niz 6 dziatek oraz zapewnione bgda warunki poprowadzenia niezbgdnych sieci infrastruktury
technicznej przez te dziatki. Nie dotyczy to istniejacych terendw komunikacji w zabudowie
uniemozliwiajacych uzyskanie normatywnych parametrow drog, ograniczen ilosci obstugiwanych
dziatek.

Powierzchnie nowoutworzonych dzialek nie moga by¢ mniejsze od ustalonych dla danej jednostki
terenowej minimalnej ich wielko$ci.

Dopuszcza si¢ na dzialkach zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej realizacje
wolnostojacych budynkéw uzupetniajacych, towarzyszacych, takich jak gospodarcze, garazowe,
techniczne pod warunkiem podporzadkowania ich architektury i lokalizacji funkcji podstawowe;j,
jezeli ustalenia dla danego terenu nie stanowia inaczej.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej na dzialce plan dopuszcza realizacje tylko 1 domu
jednorodzinnego majacego max. dwa lokale mieszkalne.
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ROZDZIAL 111 USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW
FUNKCJONALYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MN

§16 USTALENIA WSPOLNE DLA

TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

1.
1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa na dziatkach przeznaczonych dla zabudowy

jednorodzinnej wolnostojacej, zblizniaczonej lub w uktadzie szeregowym i atrialnym.

Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze, w tym garaze o tacznej powierzchni zabudowy

do 60 m? realizowane dla potrzeb obstugi funkcji podstawowe;j.

W budynku mieszkalnym lub gospodarczym dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej jako

miejsce pracy wilasciciela dziatki pod warunkiem, ze dziatalno$ci ta nie spowoduje zwigkszonego

transportu cigzarowego 1 wynikajacej stad uciazliwosci na drodze osiedlowej wewngtrznej.

Dopuszcza sig: adaptacjg¢ istniejacej zabudowy z mozliwo$cia jej uzupeilnienia i wymiany z

zachowaniem skali i uksztattowania przestrzennego zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz przepisami

odrgbnymi.

Plan zakazuje:

a) lokalizacji na terenach obiektow produkcyjnych, handlu hurtowego, placow sktadowych, obstugi
technicznej pojazdow, stacji paliw 1 innych o funkcji niezgodnej z podstawa,

b) lokalizacje obiektow tymczasowych.

Minimalng wielko§¢ dziatki okresla si¢ 1600 m® dla terenéw nieskanalizowanych i 800 m’® po

skanalizowaniu.

Na dzialce plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z max dwoma lokalami

mieszkalnymi, a takze jednego budynku gospodarczego. Realizacja drugiego budynku mieszkalnego

moze mie¢ miejsce tylko po uprzednim wydzieleniu dziatki normatywnej ustalonej dla tego obszaru.

Plan ustala zachowanie:

a) minimum 70% dziatki powierzchni biologicznie czynne;j,

b) cennej zieleni istniejacej i naturalnych oczek wodnych.

Dla nowych obiektoéw plan ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji, w tym dach o spadku min. 35°,
gospodarczej 1 kondygnacji,

C) sytuowanie ogrodzenia w linii rozgraniczajacej ulicy,

d) wyznaczenie min. 2 miejsc parkingowych na dzialce dla funkcji ustugowych,

e) adaptacje istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym usytuowanej poza wyznaczonymi
liniami zabudowy.

10) Ustala si¢ zasady podziatu i zagospodarowania terenow:

a) ksztatt i wielko$¢ dziatek winny by¢ dostosowane do sposobu ich zagospodarowania z
zachowaniem minimalnej wielkosci 1 szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m,
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b) wydzielone dziatki maja zabezpieczy¢ bezposredni dostep do drogi publicznej i infrastruktury
technicznej,

€) plan dopuszcza taczenie dziatek lub ich czesci w celu tworzenia nowych dziatek,

d) plan dopuszcza, w wyniku wyznaczenia nowych ulic, parcelacje plomba ustalajaca dziatki o pow.
minimum 500 m?,

e) zakazuje si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu naruszajacych stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich,

f) plan ustala prawo usytuowania budynkéw w granicy dziatki sasiedniej, zabudowanej rowniez w
tej granicy, z zachowaniem zasady dobudowy budynku mieszkalnego do budynku mieszkalnego.

Zasady uzbrojenia terenoéw

Dla wyznaczonych planem terendow plan przyjmuje nastgpujace zasady wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

Zaopatrzenie w wodg z realizowanej sieci wodociagowej.

Docelowo $cieki sanitarne odprowadzane do kanalizacji zbiorczej.

Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych.

Wody opadowe nalezy zagospodarowaé¢ powierzchniowo lub przez infiltracje.

Zasilanie w energie elektryczna z istniejacego i projektowanego systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna.

Plan ustala przebudowg sieci energetycznych kolidujacych z podstawowym uktadem urbanistycznym
i infrastrukturalnym.

Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci na warunkach okreslonych w planie energetycznym
gminy,

Dopuszcza si¢ alternatywne zrodta energii.

Plan uwzglednia rozbudowg sieci telefonicznych w projektowanym uktadzie komunikacyjnym.

Plan ustala lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
uktadéw komunikacyjnych.

Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi jest dopuszczona pod warunkiem uzyskania
shuzebno$ci gruntowe;j.

Plan uwzglednia dotychczasowe decyzje dot. systemow infrastruktury.

Dla kazdej dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce dla ustawienia pojemnikéw na odpady wg
uchwalonego dla gminy systemu zbiorki odpadow.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ M/U

§17

USTALENIA WSPOLNE DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWO USLUGOWEJ
M/U

1. Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych na planie

symbolem: 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, 4 MN/U, 5 MW/U, 5 MN/U,
6 MN/U, 7 MN/U, 8 MN/U, 9 MN/U, 10 MN/U, 11 MN/U, 12 MN/U, 13 MN/U.



1)
2)

3)
4)

5)
6)
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Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa z wbudowang lub dobudowang funkcja
ushigowa nieuciazliwa.
Przzeznaczenie uzupehiajace - budynki gospodarcze, w tym garaze o powierzchni zabudowy do 100
m-.
Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy dla projektowanej funkcji mieszkaniowo - ustugowe;.
Plan wprowadza zakaz:
a) lokalizacji funkcji ustugowych bez funkcji mieszkaniowej (min. 50% pow. mieszkaniowej),
b) lokalizacji funkcji produkcyjnych,
c) lokalizacji funkcji rekreacyjnych i obiektow tymczasowych,
d) zmiany uksztaltowania terenu naruszajacej stosunki wodne na dziatkach sasiednich.
Wielkos¢ dziatek dla funkcji mieszkaniowo- ustugowych ustala si¢ na min. 2000 m’.
Plan ustala:
a) minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,
b) maksimum zabudowy kubaturowej 40% dziatki,
€) zachowanie cennej zieleni,
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji (w tym poddasze
0 spadku min. 35°, a budynku gospodarczego do 1 kondygnac;ji),
e) obowiazek wyznaczenia miejsc parkingowych na dzialce,
f) gabaryty obiektow projektowanych winny odpowiadac istniejacej zabudowie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki min. 25 m.

Zasady uzbrojenia terenu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej okreslonej w § 16 ust. 2.

TERENY LOKALIZACJI OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

§18

USTALENIA WSPOLNE DLA TERENOW LOKALIZACJI FUNKCJI
PUBLICZNYCH.

1.

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw na ktéorych moga by¢
realizowane obiekty ustug:

1) Plan dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej projektowanych jako
inwestycje celu publicznego, kultury, ustug 1 komercyjne na terenach zawierajacych funkcje
ushugowe, funkcje lokalizacji celéw publicznych oznaczonych na planie symbolami: 1 U, 2 U, 3
U, 4 U, 5 U/MN, 6 U/MN, 7 U/MN, 8 UMN, 9 U/MN, 10 U/MN, 1 P/U, 2 P/U, 4 P/U, 5 P/U, 5
MW/U, 10 M/U, 13 M/U, UKS, US, 2 ZP, ZC, NO. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa z wbudowana lub dobudowang funkcja ustugowa nieuciazliwa.

2) Realizacja obiektow uzytecznos$ci publicznej na terenach wymienionych w pkt.l oprocz ustalen
obowiazujacych dla danego terenu winna spetnia¢ nast¢pujace wymagania:
a) Zagospodarowanie dziatki winno uwzglgdnia¢ kompleksowe rozwiazania funkcjonalno -
techniczne.
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b) Funkcja i lokalizacje obiektu uzytecznosci publicznej winny by¢ podkre$lone wzorowymi
rozwiazaniami architektonicznymi wyr6zniajacymi przestrzen publiczng.
C) Zakaz budowy obiektow tymczasowych.

D. TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI
MIESZKALNEJ U/MN

§19

USTALENIA WSPOLNE DLA TERENOW DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ Z
DOPUSZCZENIEM FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

1. Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 UMN, 2 UMN, 3 UMN, 4 UMN, 5 UMN, 6 UMN,
7 UMN, 8 UMN, 9 UMN, 10 UMN:

1) Przeznaczenie podstawowe - dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym, nieucigzliwa
produkcja, handel.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa adaptowana i projektowana na
wydzielonej dzialce, przeznaczenie dla dziatalnosci gospodarczej - zabudowa obiektami
uzytecznoS$ci publiczne;j.

3) Plan dopuszcza zmiang funkcji podstawowej produkcyjnej na mieszkaniowa, przyjmujac ustalenia
jak dla dziatek mieszkaniowych.

4) Przeznaczenie uzupelniajace - obiekty i wurzadzenia technologiczne i funkcjonalne
przyporzadkowane funkcji podstawowe;.

5) Minimalna wielko$¢ dziatki produkcyjnej okresla sie na 3000 m® z wyjatkiem dziatek juz
zainwestowanych zabudowa podstawowa.

6) Plan ustala:

a) minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

C) adaptacje czasowa istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej w
odleglosci mniejszej niz wyznaczaja to linie zabudowy, lecz nie przekraczajacej linii
rozgraniczajacych,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacji,

e) obshuge komunikacyjna z istniej acych i proj ektowanych ulic,

f) zabezpieczenie odpowiednich miejsc parkingowych w obszarze dziatki,

g) podzial terenow z zabezpieczeniem terenow pod infrastrukture techniczna (kanalizacje i
Scieki).

2. Zasady uzbrojenia terenow

Dla projektowanych terendéw plan ustala obowiazek wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wodg z sieci gminne;.

2) Scieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzenie $ciekéw do szczelnego zbiornika bezodptywowego. Wyklucza sig realizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekow.



3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)
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Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny by¢ podczyszczone z
substancji
ropopochodnych i zawiesin i zagospodarowane W sposob zorganizowany  (np. retencje)

stosownie do przepiséw szczegdlnych.

Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci.

Plan dopuszcza przebudowe kolidujacych z projektowana zabudowa energetycznych sieci
napowietrznych w uzgodnieniu z zarzadzajacym.

Zasilanie w gaz po wybudowaniu sieci.

Lacza telefoniczne z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet.

Plan ustala lokalizacje sieci i urzadzen w liniach rozgraniczajacych ulic.

Plan uwzglednia obowiazujace decyzje o ustaleniu lokalizacji w zakresie realizacji infrastruktury
techniczne;j.

10) Plan wyklucza mozliwos¢ dzielenia dziatek ponizej normatywnych wielkoSci.

E.

TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ U, U/P/P/U

§20

USTALENIA WSPOLNE DLA TERTENOW DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

1.

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1U,2U,3U,4U,5U, 6 U, 1U/P, 2U/P, 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U.

1) Przeznaczenie podstawowe - dziatalno$¢ gospodarcza bez sprecyzowanego profilu oznaczona
symbolem literowym przed ukos$nikiem.

2) Przeznaczenie dopuszczone oznaczone symbolem po ukosniku i uzupetniaj ace- budynki i
urzadzenia techniczne i gospodarcze stuzace funkcji podstawowe;.

3) Plan dopuszcza adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w dobrym stanie
technicznym na cele dziatalno$ci o przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym dla danego
terenu.

4) Plan dopuszcza dla wlasciciela prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza realizacje funkcji
mieszkaniowej wbudowanej lub jako budynki zblokowane z funkcja podstawowa - bez prawa
wydzielenia.

5) Plan ustala obowiazek maksymalnej ochrony zieleni wysokiej.

6) Plan wyklucza wprowadzenie nowych budynkéw mieszkalnych, nowej zabudowy siedliskowej
oraz budynkéw i urzadzen dla hodowli.

7) Plan zakazuje dokonywanie samowolnych zmian w uksztattowaniu powierzchni terenu.

8) Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw nowych. Dla obiektow adaptowanych
dopuszcza si¢ zmniejszenie linii zabudowy do 4 m od linii rozgraniczajacych, jezeli przepisy
szczegblne nie stanowia inaczej.

9) Ogrodzenie dzialek plan ustala w liniach rozgraniczajacych lub cofnigte dla wykonania urzadzen
terenowych, lub uniknigcia kolizji z istniejacym uzbrojeniem.

10) Plan ustala obowiazujace standardy zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 ip kondygnaciji,
b) w granicach obszaru funkcjonalnego nakazuje si¢ utrzymanie jednorodnego charakteru
zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
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€) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych reklam i znakow informacyjnych nie zwiazanych z
bezpieczenstwem drogowym w liniach rozgraniczajacych ciagdéw komunikacyj ny ch

11) Wielkos¢ i ksztalt wydzielanych dziatek winien by¢ dostosowany do funkcji obszaru

i nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w parametrach poszczegdlnych terenéw wielkosci.

12) Podziat terenu moze by¢ dokonany tacznie z wydzieleniem odpowiednich korytarzy terenowych

dla realizacji ulic i uzbrojenia obstugujacych wydzielane dziatki.

13) W wydzielanych dziatkach nalezy przewidzie¢ min. 30% terenow biologicznie czynnych.
14) W realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ wymagan wynikajacych z ochrony s$rodowiska

przyrodniczego i kulturowego.

15) Wielko$¢ wydzielanych dziatek ustala si¢ na min.:

a) 500m? dla funkcji U
b) 800 m? dla funkcji U/P
c¢) 3.000 m? dla funkcji P/U

Uzbrojenie terenéw

1) Zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego.
2) Plan ustala docelowy, zorganizowany system odprowadzania $ciekow do oczyszczalni:

3)

4)
5)

6)
7)

8)

a) Scieki produkeyjne przed odprowadzeniem do kanalizacji winny by¢ podczyszczone,

b) plan nie wyklucza dla terenéw nie objetych zorganizowanym systemem odprowadzania
Sciekow realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekéw z zachowaniem obowiazujacych
przepisow szczegolnych,

¢) plan nie wyklucza w okresie przejsciowym odprowadzania $ciekow do szczelnych szamb dla
dziatek objetych docelowym zorganizowanym systemem odprowadzania Sciekow,

d) Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny by¢ podczyszczone z substancji
ropopochodnych i zawiesin i wraz ze $ciekami dachowymi odprowadzane do systemu wod
powierzchniowych,

Urzadzenia podczyszczajace winny by¢ zlokalizowane na terenie wiasnej dziatki. Plan
dopuszcza powierzchniowe odprowadzanie wod deszczowych na teren.

Zasilanie w energi¢ elektryczna z systemu sieci energetycznych realizowanych zgodnie z planem

energetycznym gminy uzgodnionego z wlasciwym Zaktadem Energetycznym.

Prowadzenie linii $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic. Lokalizacja

stacji 15/0,4 kV nie wymaga zmiany niniejszego planu jesli jest zgodna z potrzebami niniejszego

planu.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet wykorzystujacych ekologiczne paliwo.

Kazda dziatka winna by¢ wyposazona w odpowiednie pojemniki na odpady gromadzone w

ustalonym dla gminy systemie zbiorki odpadow.

Plan ustala rozbudowg i budowg sieci telefonicznych w liniach rozgraniczajacych ulic.

Realizacja sieci uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi ulic wymaga uzyskania stuzebnosci

terenoweyj.

Obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulic z wylaczeniem ciagow pieszo - jezdnych; wyklucza

si¢ parkowanie wzdtuz ulic glownych zbiorczych.
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TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ RM

§21

USTALENIA DLA PRZEKSZTALCEN FUNKCJONALNYCH | ZASAD INWESTOWANIA

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Przeznaczenie podstawowe- zabudowa zagrodowa dla obstugi terenéw produkcji rolnej, gospodarstw
hodowlanych i ogrodniczych.

Przeznaczenie dopuszczone - obiekty handlu hurtowego, sktadow i magazynow oraz ushug stuzacych
i obstugujacych produkcje rolna.

Wyznaczenie tylko w bezposrednim sasiedztwie istniejacych funkcji podstawowych dziatki dla
funkcji dopuszczonych winno uwzglednia¢ przepisy szczegdlne w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego, ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Plan dopuszcza adaptacje istniejacej w dobrym stanie zabudowy mieszkaniowej jako uzupehiajace;j
oraz istniejacy budynek produkcji zwierzgcej, wyklucza si¢ lokowanie nowych funkcji
mieszkaniowych i budynkéw hodowli fermowe;.

Dopuszcza si¢ tworzenie nowych siedlisk zagrodowych dla potrzeb prowadzenia gospodarstwa
rolnego.

Ustala si¢ obowiazek:

a) zabezpieczenia istniejacego drzewostanu,

b) zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy,

C) zabezpieczenia obstugi komunikacyjnej dla ustalonych funkcji bezposrednio z ulicy.

Zasady uzbrojenia terenu jak dla terenow dziatalno$ci gospodarczej okreslone w § 20 ust. 2.

STREFA ROLNICZA R

§22

USTALENIA DLA UZYTKOWANIA 1 INWESTOWANIA STREFY ROLNICZEJ

Przeznaczenie podstawowe - strefa upraw rolnych bez prawa zabudowy.

Plan dopuszcza lokalizacje specjalistycznej zabudowy fermowej, a takze inwestycji komunalnych i
innych wymagajacych wyznaczania strefy ograniczonego uzytkowania, a waznych dla rozwoju
gminy.

Dopuszczona realizacj¢ na wydzielanych dziatkach zabudowy nalezy poprzedzi¢ postgpowaniem
zabezpieczajacym ochrong $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, ochrong rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz ochrong warto$ci krajobrazowe;.

Dopuszczona budowa obiektow moze odbywac¢ si¢ pod warunkiem jednoczesnej budowy
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zakazuje si¢ dzielenia istniejacych dzialek siedliskowych bez tworzenia nowego gospodarstwa
rolnego.

Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania obiektow w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.
Realizowana zabudowa winna wpisywac si¢ w istniejaca strukture przestrzenna.
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TERENY KOMUNIKACJI
§23

W zakresie uktadu komunikacyjnego na obszarze opracowania planu ustala sig tereny ulic
i uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych.
Plan definiuje podstawowy uktad ulic wg nawierzchni funkcjonalne;j:

1) Ulica - droga wojewddzka (gtowna) KDG Vi
2) Ulica - drogi powiatowe (zbiorcza i lokalna) KDZ ‘A
KDL y,
3) Ulica - drogi gminne (lokalne) KDL Vi
(dojazdowe) KDD %
4)
Ciag pieszo-jezdny KPJ

Plan ustala w liniach rozgraniczajacych ulic prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego. Plan zakazuje
lokalizowania zabudowy niezwiazanej z ruchem drogowym w liniach rozgraniczajacych ulic.
Plan ustala, ze parametry techniczne drég powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
szczegolnych.
Plan okresla obstuge terendéw z ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oraz z ciagu pieszo-
jezdnego z ograniczeniem tej obstugi z ulic zbiorczych.
Dostegpnosc drogi wojewoddzkiej KDG 'A przez skrzyzowanie z ulicami zbiorczymi

i lokalnymi.
Plan dopuszcza parkowanie w ulicach lokalnych i dojazdowych.
Plan ustala docelowe linie rozgraniczajace dla poszczegdlnych ulic zwymiarowane na rysunku planu.
W istniejacej zabudowie ustalenie docelowych linii rozgraniczajacych dotyczy stanu sytuacji
koniecznej modernizacji wynikajacej z zapewnienia bezpieczenstwa komunikacyj nego.
Dla aktualnego przebiegu drogi wojewodzkiej, a po realizacji nowego przebiegu plan ustala parametry
drogi powiatowej.
Potrzeby parkowania plan lokalizuje w obr¢bie dziatek zainwestowania postulowanego, nowego.
Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow o funkcjach:
1) biurowych, ustug i handlu 30 miejsce postojowe / 1000 m® powierzchni uzytkowej,
2) mieszkaniowych w zabudowie:

wielorodzinnej 1 m.p. / 1 mieszkanie,

jednorodzinnej 2 m.p. / 1 dom.
Dla przebiegu drogi wojewddzkiej nr 575 plan zaktada szerokos¢ 30 m w liniach rozgraniczajacych
naniesionych na rysunku planu.
Dla drog powiatowych i starego przebiegu drogi wojewodzkiej plan ustala szerokosci 20 m w liniach
rozgraniczajacych.
Drogi lokalne maja szeroko$¢ 12 m - 15 m w liniach rozgraniczajacych, a drogi dojazdowe 10 m w
liniach rozgraniczajacych.
Plan dopuszcza w okresie przejsciowym dla istniejacych ulic lokalnych i dojazdowych zmniejszenie
szeroko$ci do 8 m.
Dla ciagéow pieszo — jezdnych ustala si¢ minimalng szeroko§¢ 6m w przypadku nie prowadzenia
uzbrojenia i 8m dla ciagu pieszo - jezdnego z koniecznoscia poprowadzenia sieci infrastruktury
techniczne;.
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ROZDZIAL 1V SKUTKI PRAWNE PLANU

§24
Przepisy koncowe

W zakresie wartosci nieruchomosci przyjmuje si¢ wzrost wartosci terendw przeznaczonych do
inwestowania.

Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: U, U/MN, U/P, P, P/U - 10%

2) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U — 15%

3) dla pozostatych funkcji - 0%.

§25
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stubice.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

~———
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr
XX1X/180/05 Rady Gminy
Stubice z dnia 27 pazdziernika
2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

1.

Realizacja planu bedzie wymagata wydatkowania przez Gming Stubice §rodkow w wysokosci 10,53 min
ztotych (w cenach statych z lipca 2005 r.) na:

- wykup gruntow pod budowe ulic;

- wykup terenu pod realizacje budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego komunalnego;

- wybudowanie ulic i chodnikéw, parkingu;

- wybudowanie sieci uzbrojenia technicznego.

2.

Prognozuje sie, ze dla 25-letniego okresu realizacji planu saldo wydatkow dla Gminy bedzie ujemne i
wyniesie (w cenach statych z lipca 2005 r.) 2,34 - 2,35 min zt.



