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Prognoza oddziatywania na srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosciach Wigczemin Polski i Alfonsow

1. INFORMACJE OGOLNE.

1.1. Podstawa prawna opracowania.
Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosciach Wigczemin
Polski i Alfonséw, zwanego dalej ,,Planem” stanowia:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2015 r., p0z.199 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz.1235 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r.,
poz.1232 z pézn.zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz.
627 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z
2015, poz. 909 z pézn. zm.)

Uchwata Nr 1X.54.2015 Rady Gminy Stubice z dnia 08.09.2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
miejscowosciach Wigczemin Polski i Alfonséw.

Uchwata Nr 1X.79.2015 Rady Gminy Stubice z dnia 24.11.2015 r. zmieniajgca w czesci
Uchwate Nr 1X.54.2015 Rady Gminy Stubice z dnia 08.09.2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w
miejscowosciach Wigczemin Polskii Alfonséw.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w
miejscowosciach Wigczemin Polski i Alfonséw.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej Prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosciach Wigczemin
Polski i Alfonséw.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na
Srodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na
jakos$¢ zycia ludzi.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz.1235 z pézn. zm.). Prognoza :

zawiera : informacje o zawarto$ci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzadzaniu prognozy, propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozZliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko, streszczenie
sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

okresla, analizuje i ocenia : istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosSci
dotyczgce obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
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sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, poSrednie, wtbérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe |
dtugoterminowe, stafe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na S$rodowisko, a w
szczegolnos$ci na: réznorodno$c biologiczng, ludzi, zwierzeta, ros$liny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy;

e przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych byc¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru.

1.3. Materiaty zrédtowe.

1.4.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice.

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Stubice, Ptock 2005 r.

3. Rozporzadzenie Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw ptonskiego,
ptockiego i sochaczewskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 157, poz. 6151).

4. Stan Srodowiska w wojewodztwie mazowieckim w 2014 roku; Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2015 r.

5. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie mazowieckim, raport za rok 2014; Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2015 r.

6. Monitoring rzek w latach 2009 r. wykonany przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Warszawa 2010 r.

7. Ocena stanu/potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego w 152 jednolitych czesciach wéd
przebadanych w latach 2010-2014; https://www.wios.warszawa.pl

8. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut
Ochrony Srodowiska, Warszawa 1996 r.

9. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

10. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2009 r.

11. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

12. Klimat Polski, Wos A.; PWN, Warszawa 1999 r.

13. Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, arkusz Ptock.

Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzagdzona w odniesieniu do stanu srodowiska

przyrodniczego gminy Stubice.
Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
skutkdow realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w
miejscowosciach Wigczemin Polski i Alfonsow, w ktérym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i
zapewnia mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa. Prognoza gtéwnie ocenia w jakim zakresie wymogi
ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie ustalen Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatdw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji
w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na ogélnos¢ zapiséw ustalen
Planu (brak parametréw srodowiskowych przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe doktadne
wymiarowanie przewidywanych wptywéw — okreslono je w sposéb opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize srodowiska, przewidywanie potencjalnych
wptywow projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wpltywow w sposob opisowy i
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sformutowanie wnioskéw odno$nie dziatain pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

Stosownie do przepisu art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz.1235 z pdézn. zm.) przy
sporzgdzaniu niniejszej prognozy uwzgledniono informacje zawarte w:

e Prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu wsi Grzybow, opracowanej w marcu 2015 r.,

e Prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w miejscowosci Stubice, opracowanej w kwietniu 2015 r..

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety Planem usytuowany jest w pétnocnej czesci gminy. Obejmuje dziatki nr ewid.
57,58,65,66 i czes¢ dziatki nr ewid. 62 o powierzchni okoto 2,4 ha potozone w miejscowosci
Wiagczemin Polski oraz dziatke nr ewid. 34/1 o powierzchni okoto 0,43 ha potozong w miejscowosci
Alfonséw, znajdujgce sie w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszar objety Planem obejmuje obiekty o walorach kulturowych - teren cmentarza ewangelicko —
augsburskiego i kosciot we wsi Wigczemin Polski oraz tereny niezabudowane, ktére stanowig grunty
orne o Kklasie bonitacji RIl, RIll (Wigczemin P.) i RVI (Alfonséw). Na analizowanym obszarze
wystepujg zadrzewienia i zakrzewienia tworzgce zieleh srodpolng i przydrozng.

Teren posiada dostep do infrastruktury technicznej tj. sieci wodociggowej oraz linii
elektroenergetycznej. Przez teren potozony w miejscowosci Wigczemin Polski przebiega linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:
— grunty orne o bardzo dobrych i srednio dobrych klasach bonitacyjnych RIl i RIll oraz o
najstabszych klasach bonitacyjnych RVI,
— zadrzewienia i zakrzewienia w formie zieleni $rédpolnej i przydroznej,
— obiekty o walorach kulturowych - kosciét i teren cmentarza,
— ukfad komunikacyjny: drogi nieutwardzone — gruntowe,
— infrastruktura techniczna.

Grunty rolne na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 909 z pdzn. zm.) i wymagaja
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ha przeznaczenie na cele nierolnicze.

3. ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

3.1.Przedmiot i zakres planu.
Przedmiotem ustaleh Planu jest okreslenie, w obszarze dziatek nr ewid. 57, 58, 65, 66 i czesci
dziatki nr ewid. 62 potozonych w miejscowosci Wigczemin Polski oraz dziatki nr ewid. 34/2
potozonej w miejscowosci Alfonséw, przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, w
zakresie rozwoju funkcji ustugowej w zakresie kultury (skansen budownictwa nadwislanskiego),
mieszkaniowej jednorodzinnej i urzadzen zaopatrzenia w wode.

3.2.Ustalenia planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce m.in.: przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej i
komunikacji, szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, granic i
sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie przepisdbw odrebnych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw i
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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3.2.1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W ramach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Plan ustala
min.:
1. Teren objety planem pofozony jest w granicach NadwiSlanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.

Ustala sie zasady ochrony i ksztaftowania $rodowiska przyrodniczego:

2.

1)

2)

3)
4)

5)

w granicach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogagcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewiern $rédpolnych,
przydroznych - ochrona i maksymalne utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, S$rédpolnych;

zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac zmiany stosunkéw wodnych,
zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaffowanie ogrodzen w sposob
umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzgt — zakaz budowy ciggtych cokotéw,
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,6 m,

przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie.

Ustala sie warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi:

1)

2)

3)

4)

5)
5)

6)

nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgcq wg wartosci okreslonej dla
kazdego przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynnej.

ksztaftowanie zieleni urzgdzonej i wiejskiej ($rédpolnej, przydroznej) w postaci
drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi
(dominujgcy udziat drzew lisciastych);

zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédta enerqgii;

zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do
klasyfikacji akustycznej terenéw  ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia
terenu,

wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce
Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem

uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony Srodowiska

zabezpieczenie standardéw jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie ochrone krajobrazu kulturowego: otoczenie koSciota i cmentarza w
Wigczeminie, obowigzuje zabezpieczenie witasciwej ekspozycji poprzez okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy:

1)

2)

realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej w stosunku do otoczenia oraz

w formie zharmonizowanej z istniejgcymi obiektami - wysoko$¢ obiektéw do 9m

lub +/- 20% wysokoSci obiektow istniejgcych, intensywnos$¢ zabudowy do 0,5,

geometria dachéw: kgt nachylenia potaci 20-50°,

ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:

— zachowania i wyeksponowania gtownych elementow historycznego ukfadu
przestrzennego,

— ochrony form i sposobéw uzytkowania terenéw (zachowanie zasadniczych
elementéw historycznego rozplanowania),

—  zlikwidowanie elementow dysharmonizujgcych,

— dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i bryty obiektow.
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3.2.2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

3.2.3.

3.2.4.

komunikacji

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemoéw uzbrojenia terenu:

sieci wodociggowej i linii elektroenergetycznej. Na przedmiotowym obszarze funkcjonuje

réwniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbidrke selektywna.
Ustalenia Planu okre$lajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
poprzez rozbudowe istniejgcej w poblizu gminnej sieci wodociggowey.

2. Uporzgdkowana gospodarka S$ciekowa w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki i
okresowe wywozenie na oczyszczalnie sciekow,

1) Dopuszcza sie lokalny system utylizacji sciekéw na terenie oznaczonym UK,
2) Gospodarka Sciekami przemystowymi (wody poptuczne) zgodnie z przepisami
odrebnymi

3. Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych i paséw drogowych
poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia $ciekowe, rowy). Wody
opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢c wymagania okre$lone w
przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska,

1) maksymalne zagospodarowanie wo6d opadowych w granicach dziatek na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbiorke
odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych i wywdz na sktadowisko wg regulacji gminnych;

5. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikow i zrodet energii.

1) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych statych zbiornikbw na gaz
ptynny.

6. W obszarze objetym planem nie wystepujg urzgdzenia melioracyjne.

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odpfywu, ze szkodg
dla gruntéw sgsiednich.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej Plan ustala min.:

1. Walory dziedzictwa kulturowego reprezentowane sg przez:

1) Cmentarz ewangelicko-augsburski wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
ktéry podlega ochronie na mocy ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

2) ustanawia sie zasady ochrony cmentarza:

a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania bez prawa zabudowy
kubaturowej,

b) zachowanie znajdujgcych sie na terenie cmentarza obiektéw o walorach
kulturowych, dopuszcza sie mozliwo$¢ przeniesienia w inne miejsce na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

C) zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zniszczenie obiektu,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ rewaloryzacji/rehabilitacji obiektu,

€) dziatania dotyczgce zagospodarowania w/w terenu muszg byc¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,

2. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspotczesnej.

Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy
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Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) tereny zabudowy ustugowej w zakresie kultury — UK,
3) tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode — W,

4) teren cmentarza — ZC,

5) tereny drog publicznych w klasach:

a. pasy terenu na poszerzenie drogi zbiorczej — KDL.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku Planu
symbolem MN ustalono min. :

1.

4.

Funkcje podstawowg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami

fowarzyszacymi,

Funkcje uzupetniajgcgq — zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych,

urzgdzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawows, zielen urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (wraz z doj$ciami i dojazdami) nie
moze przekraczac¢ 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywno$c zabudowy w granicach 0,1-0,4

d) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

e) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m°.

Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie kultury oznaczonego na rysunku Planu
symbolem UK ustalono min. :

1.

2.

4.

Funkcje podstawowg — zabudowa usftugowa w zakresie kultury — skansen wraz z

obiektami towarzyszgcymi,

Funkcje uzupetniajgcg — parkingi, drogi wewnetrzne, zabudowa ustugowa w zakresie

ustug podstawowych, w tym rekreacji, turystyki, gastronomii, urzgdzenia i obiekty

zwigzane z funkcjg podstawowa, zieleri urzgdzona, tereny rolne, wody

powierzchniowe, mafta architektura.

Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (wraz z doj$ciami i dojazdami) nie
moze przekraczac¢ 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywno$c zabudowy w granicach 0,1-0,5,

d) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

e) w granicach strefy sanitarnej od cmentarza dopuszcza sie zabudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m°.

Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZC ustalono min. :

1.

Funkcje podstawowg — teren cmentarza,;
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2. Funkcje uzupetniajgcg — zielen urzgdzona, alejki, mata architektura, zakaz realizacji
innych funkcji.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania bez prawa zabudowy kubaturowey,
b) dopuszcza sie mozliwo$c¢ prac rewaloryzacyjnych,
C) dziatania dotyczgce zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenu urzgdzen zaopatrzenia w wode oznaczonego na rysunku Planu symbolem W
ustalono min. :
1. Funkcje podstawowg — urzgdzenia i obiekty zaopatrzenia w wodeg;
2. Funkcje uzupetniajgcg — zielen urzgdzona, zakaz realizacji innych funkcji.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (wraz z doj$ciami i dojazdami) nie
moze przekraczac¢ 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4,
d) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3.Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzyc:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowa ustugowa w zakresie kultury,
— teren cmentarza,
— zielen przydrozna, $rédpolna,
— grunty orne o bardzo dobrych i $Srednio dobrych walorach przyrodniczych, klasy bonitacyjnej
RIl i RIll oraz o najstabszych walorach przyrodniczych klasy bonitacyjnej RVI,
— infrastruktura techniczna i urzgdzenia zaopatrzenia w wode,
— ukfad komunikacyjny tj. droga lokalna.

3.4.Powiazania planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice,

ktére okresla dla obszaru objetego Planem kierunki polityki przestrzennej jako:

a) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej pozostate z dopuszczeniem nierolniczej
aktywno$ci gospodarczej.

Ustalenia analizowanego Planu w zakresie rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej zwigzanej ze wsig (skansen) sg zasadami zagospodarowania nie sprzecznymi z

ustalonymi w Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Przetozenie celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i
krajowym na obszar objety prognozg zawarte jest w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego w ramach polityki ksztaftowania i ochrony zasobdéw i waloréw
przyrodniczych oraz poprawy standardéw srodowiska.

Polityka ta, poprzez swoje kierunki dziatan ma na celu dazenie do réwnowagi pomiedzy
poszczegdlnymi elementami zagospodarowania przestrzennego oraz ksztattowanie trwatosci
procesow przyrodniczych. Cel ten oznacza takie gospodarowanie przestrzenig, ktére pomimo
réoznych dziatan spoteczno - gospodarczych jest dostosowane do uwarunkowan s$Srodowiska
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przyrodniczego. Polityka ta zmierza¢ bedzie do:

stworzenia ciggtosci przestrzennej systemu obszaréw o cennych wartosciach przyrodniczych
oraz zapewnienia pomiedzy nimi powigzan ekologicznych,

poprawy standardow srodowiska przyrodniczego poprzez m.in.: zwiekszanie zasobow i retenc;ji
wodnej, tworzenie systemu gospodarki odpadami, oczyszczania Sciekdw, ograniczenie emisji
zanieczyszczen i hatasu, przywrdcenie wartosci uzytkowej gruntéw zdegradowanych.

Powyzsze cele znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie ochrony i

ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i jego zasobow.

4.1.Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Planu.

Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania

przestrzennego sg nastepujgce:

— podstawg sporzadzania planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen,
przywracanie srodowiska do witasciwego stanu,

— ustalenie warunkéw realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych
efektéw w zakresie ochrony $rodowiska,

— przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska w
szczegolnosci przez: rozwigzanie probleméw gospodarki wodnej, sciekowej, odpadami,
ksztaltowanie terenéw zieleni, zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych,
uwzglednienie potrzeb w zakresie, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem.

Cele ochrony srodowiska dotyczgce obszaru planu zawarte w przepisach odrebnych
sg nastepujgce:
— ochrona wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach,
— ochrona ekosystemu lgdowego — m.in. ochrona istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien,
— przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,
— zachowanie rownowagi przyrodniczej,
— racjonalne ksztattowanie srodowiska.
Powyzsze cele znalazlty odzwierciedlenie w ustaleniach planu poprzez zapisy dotyczace
zasad ochrony srodowiska i przyrody. Zasady obejmujg m.in

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko zgodnych z przepisami odrebnymi, zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych z ochrong i maksymalnym utrzymaniem istniejgcych
uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srédpolnych, zakaz prowadzenia
prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych, zakaz stosowania ogrodzen
betonowych i obowigzek ksztattowania ogrodzenh w sposdb umozliwiajgcy migracje drobnych
zwierzagt, zakaz budowy cokotéw ciggtych, obowigzek przywrdcenia powierzchni terenu (w tym
wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni
czynnej biologicznie.

Ponadto w Planie ustalono takze warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb

ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi: nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszacg wg

wartosci okreslonej dla kazdego przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynna,
ksztattowanie zieleni urzadzonej i wiejskiej (srédpolnej, przydroznej) w postaci drzew i krzewow
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew

lisciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, zaopatrzenie w ciepto z

wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o

niskiej zawartoéci siarki lub odnawialne Zroédta energii, zachowanie dopuszczalnego poziomu

hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do
przeznaczenia terenu, wyposazenie obiektow tego wymagajgcych w urzgdzenia
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zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem oraz zabezpieczenie
standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

Powyzsze ustalenia majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania srodowiska.
Ochrona istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej oraz obowigzek wprowadzenia do
zagospodarowania terenu zieleni urzgdzonej wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze
zabudowanym.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA.

5.1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem.
Obszar objety Planem potozony jest w pétnocnej czesci gminy, w miejscowosci Wigczemin Polski
i Alfonsow, w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Opis, analize i ocene istniejacego stanu $rodowiska przyrodniczego sporzgdzono w
odniesieniu do stanu srodowiska przyrodniczego gminy Stubice.
5.2.Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.2.1. Potozenie fizycznogeograficzne terenu.
Wg regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesietnym opracowanej przez
J. Kondrackiego obszar gminy Stubice potozony jest:
e czesc¢ pétnocna w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska,
e czesc¢ potudniowa (niewielki fragment) w obrebie mezoregionu Réwnina Kutnowska,
zaliczanych do makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka.
Obszar objety Planem potozony jest w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska.

5.2.2. Rzezba terenu.

Obszar gminy Stubice zajmujg dwie zasadnicze jednostki morfologiczne: dolina Wisty i

wysoczyzna polodowcowa.

W dolinie Wisty wyrézniono dwa zasadnicze tarasy rzeczne rozdzielone rozlegtymi

starorzeczami:

e taras nadzalewowy, w zachodniej cze$ci terenu wyniesiony od 3 do 12 m nad poziom
wody w rzece. Powierzchnia tarasu lokalnie nadbudowana jest wydmami
(wyksztatconymi w postaci watéw i form parabolicznych). W otoczeniu wydm,
najczesciej wystepujg piaski wydmowe

e taras zalewowy, o rozlegtej ptaskiej powierzchni wyniesionej 2 - 3 m nad poziom
wody w rzece,

e starorzecza, rozdzielajg tarasy w dolinie Wisty, formy wkleste o zréznicowanej
wielko$ci i ksztalcie,

e nasypy i kepy, formy efemeryczne o wydtuzonym ksztatcie zgodnym z biegiem rzeki,
wyniesione 1-2 m n.p. wody w rzece.

W obrebie wysoczyzny wyrdzniono:

e morene czotowg spietrzong, ktéra wystepuje w potudniowo - zachodniej czeéci
terenu, jest to forma w ksztalcie walu o wysokosci 135 m n.p.m., ciggnie sie w
kierunku zachodnim,

e taras akumulacyjno — erozyjny stanowi forme przejSciowg pomiedzy wysoczyzng
polodowcowg a doling Wisty. Wysoczyzna polodowcowa obejmuje potudniowg czesé
gminy, jest to forma ptaska, lokalnie falista o rzednych 90 - 120 m n.p.m.

Obszar wysoczyzny polodowcowej od doliny Wisty rozdziela krawedz erozyjno -

denudacyjna o wysokosci wzglednej 5 - 10 m i o0 nachyleniu 10 %.

Teren objety Planem potozony jest w dolinie Wisty. Rzezba  nie jest urozmaicona,
analizowany obszar to teren pfaski o rzednych: okoto 60,2 m n.p.m. w Wigczeminie,
okoto 64,3 m n.p.m. w miejscowosci Alfonséw..

5.2.3. Budowa geologiczna.
W budowie geologicznej gminy Stubice mozna wyréznic:
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5.2.4.

5.2.5.

— ltrzeciorzed reprezentowany przez:
¢ pliocen - ity o konsystencji plastycznej,
— czwartorzed, osady tego okresu pokrywajg caty obszar gminy, reprezentowany przez:
e plejstocen, reprezentowany jest przez ity i mutki zastoiskowe, wystepujgce w
strefie krawedziowej, w strefie krawedzi doliny Wisty lokalnie wystepujg rowniez
osady wodnolodowcowe reprezentowane przez piaski drobno i srednioziarniste.
Mtodsze ity i muiki zalegajg wzdiuz catej strefy krawedziowej od rejonu Bonczy
przez Studzieniec, Grabowiec az do okolic Jamna. Obszar wysoczyzny
polodowcowej w przewadze zabudowany jest z piaskéw i zwirdw mtodszej serii
wodnolodowcowej. Powierzchnie tarasu nadzalewowego nadbudowujg piaski
eoliczne, powstate w wyniku przewietrzania piaskéw rzecznych.
e holocen, wystepujacy w obnizeniach tarasu zalewowego w postaci mad
zwigzanych z akumulacjg rzeczng o migzszosci 1 do 4,5 m, natomiast w dnach
dolin rzecznych i starorzeczy wystepujg namuty torfiaste i piaszczyste o
migzszosci do 1 m. W starorzeczach wystepuja torfy.
Grunty korzystne dla budownictwa na terenie gminy Stubice to: gliny czotowe, piaski i
zwiry wodnolodowcowe wystepujgce w okolicach miejscowosci: Boncza, Sielce, Potok
Czarny, Wigczemin Polski. Niekorzystne warunki gruntowe dla budownictwa wystepujg w
pasie na potudnie od drogi nr 575 (ity i mutki zastoiskowe).

Obszar objety Planem budujg osady czwartorzedowe: w miejscowosci Wigczemin Polski
holocenskie w postaci madéw, w miejscowosci Alfonséw plejstocenskie w postaci
piaskéw, zwiréw i madow rzecznych.

Gleby.

Gmina Stubice charakteryzuje sie srednim wskaznikiem bonitacji gleb 0,88.

W czesci potnocnej gminy na tarasie zalewowym Wisty dominujg gleby w klasach bonitaciji
RI-RIVb. Sg to gtéwnie mady, wsréd nich wystepujg znaczne powierzchnie bardzo
dobrych gleb pszennych w Il klasie bonitacji. Rejon ten posiada predyspozycje do funkciji
rolniczej.

Taras zalewowy doliny Wisty oddziela od tarasu nadzalewowego starorzecze Wisty
wypetnione utworami hydromorfologicznymi zagospodarowywanymi jako uzytki zielone o
stabej i Sredniej wartosci. Rejon ten ze wzgledu na specyfike gleb i stosunkéw wodnych
podlega ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania na nierolniczy.

Na tarasie nadzalewowym dominujg stabe i bardzo stabe gleby piaszczyste w V i VI klasie
bonitacji. Sg to gleby zytnio- ziemniaczane stabe, zytnio — tubinowe, nadajgce sie pod
mato wymagajgce uprawy. Wymagajg intensywnego nawozenia organicznego i
mineralnego. Ze wzgledu na mate walory agroekologiczne gruntdw i niewielkie areaty -
gospodarka rolna staje sie nieoptacalna.

Odpornos¢ gleb na degradacje w dolinie Wisty jest duza.

W strefie krawedziowej wystepujg zasobne gleby pszenne wytworzone z glin, lecz
wadliwe ze wzgledu na niedobory wilgoci i znaczng podatnosé na erozje.

Na obszarze wysoczyzny dominujg bardzo korzystne warunki dla rolnictwa, ale mozna tez
wyrdzni¢ rejon gleb stabych i bardzo stabych piaszczystych V i VI klasy w czesci
zachodniej. Odpornosé gleb na degradacje w jest bardzo mata.

Obszar objety Planem stanowig gleby bardzo dobrej i srednio dobrej jakosci, o klasie
bonitacji RIl i RIIl w m. Wigczemin Polski oraz gleby najstabszej jakosci o klasie bonitac;ji
RVI w m. Alfonséw.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Obszar gminy nalezy do zlewni rzeki Wisty. Tereny w dolinie Wisty odwadnia system

rowdéw melioracyjnych i gesta sie¢ ciekow odprowadzajgcych wody powierzchniowe

bezposrednio do rzeki. Centralnym ciekiem w gminie jest Kanat Dobrzykowski, ktéry jest

ciekiem sztucznym o dt. 24,6 km, biorgcym poczgtek w okolicach Stubic a uchodzacym do
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Wisty w okolicy Dobrzykowa. Zasilany jest wodami gruntowymi i wodami matych ciekéw.
Warunki zalegania wéd gruntowych ksztaltujg sie w Scistej zaleznosci od budowy
geologicznej i przepuszczalnosci gruntéw oraz rzezby terenu. Obszar doliny Wisty
zbudowany jest z osadéw przepuszczalnych, w ktérych I-szy poziom wdéd gruntowych
wystepuje o charakterze swobodnym. Uzalezniony jest od czynnikdw atmosferycznych
oraz zasilania rzeki Wisty. Dla prawie calego obszaru tarasu zalewowego
charakterystyczne jest wystepowanie I-go poziomu wdd gruntowych na gteb. 2 m p.p.t.,
tylko lokalne ponad 3 m p.p.t. (osady trudniej przepuszczalne). Powierzchnie tarasu
zalewowego rozcinajg liczne starorzecza i obnizenia tarasu, ktdre stanowig miejsca
koncentracji wod powierzchniowych oraz ptytkich wéd gruntowych (okoto 1 m p.p.t.). Na
terenie wyzszych partii tarasu nadzalewowego pierwszy poziom wod gruntowych
wystepuje na gtebokosci wiekszej niz 3 m p.p.t. W strefie krawedziowej istnieje mozliwos¢
wystepowania wysiekow i zrodet.

Ostateczna ocena jednolitych czesci wod wojewddztwa mazowieckiego badanych w
latach 2010-2014 wykonana przez WIOS w Warszawie wykazuje nastepujgca klasyfikacje
stanu ekologicznego i chemicznego rzek w 2014 r.:

Nazwa ocenianej jcw : Wista Wista od Narwi
od Kanatu Mtocinskiego | do zbiornika Wtoctawek
do Narwi
Nazwa punktu pomiarowo — kontrolnego : Wista - Kazun Wista — Ptock ponizej
(most powyzej ujscia starego mostu
Narwi) (prawa strona)
Ocena elementy biologiczne v \%

| — stan bardzo dobry, lI-stan dobry, llI-stan umiarkowany, 1V-stan staby, V-stan zly

Ocena elementy fizykochemiczne Il Il

| — stan bardzo dobry, ll-stan dobry, PSD-ponizej stanu dobrego

Ocena elementy hydromorfologiczne | Il

| — stan bardzo dobry, Il-stan dobry,

Ocena potencjat ekologiczny Staby Zty

Ocena stan chemiczny PSD_sr PSD_sr

Dobry-stan dobry,

PSD_sr — ponizej stanu dobrego, przekroczone stezenia $rednioroczne

PSD_max — ponizej stanu dobrego, przekroczone stezenia maksymalne

PSD — ponizej stanu dobrego, przekroczone stezenia $rednioroczne i maksymaine

Ocena jakosci wdd ptyngcych wykorzystywanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
w wojewodztwie mazowieckim w2009 roku, wykonana przez WIOS zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé
wody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia (Dz.U. z 2002 r. Nr 204, poz. 1728), wykazata:

— w punkcie pomiarowo — kontrolnym Warszawa — most tazienkowski przekroczenie
dopuszczalnych stezen zawiesiny ogdlnej, substancji powierzchniowo czynnych
niejonowe oraz ogolnej liczby bakterii coli,

— w punkcie kontrolnym Ptock przekroczenie dopuszczalnych stezen ChZT-Cr i
selenu.

Gtéwny uzytkowy poziom wodono$ny znajduje sie w utworach czwartorzedu, odznacza
sie znaczng zmiennoscig w rozprzestrzenieniu poziomym i pionowym warstw
wodonosnych oraz zmiennoscig wyksztatcenia litologicznego. Wydajnos¢ tego poziomu
jest zroznicowana od kilku do 100 m%h. Spag poziomu czwartorzedowego wystepuje juz
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5.2.6.

5.2.7.

na gtebokosci ca 2 m p.p.t. Wedtlug mapy zagospodarowania wéd podziemnych (Atlas
Hydrogeologiczny Polski) wydajnos¢ potencjalna typowego ujecia jest srednia. Modut
zasobow dyspozycyjnych 100-200m*/d/km?.
Obszar gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod odziemnych nr 215A.
Jest to zbiornik wéd porowych wystepujgcych w osadach trzeciorzedowych wyréznionych
jako Subniecka Warszawska. Srednia gteboko$é ujeé czerpigcych wode z tej jednostki
wynosi 160 m. Znaczna gtebokos$¢ zbiornika decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci
woéd od powierzchni i ich $redniej i duzej waloryzacji - mata wrazliwos¢ na wptyw
czynnikdw antropogenicznych - struktury hydrogeologiczne sg dobrze izolowane na
terenie wysoczyzny, natomiast w dolinie Wisty wody podziemne sg niskiej jakosci —llI
klasa.
W ramach monitoringu wéd podziemnych przeprowadzono w 2013 r. badania wdéd
podziemnych w 19 punktach wojewddztwa mazowieckiego, nalezgcych do sieci krajowej
Panstwowego Instytutu Geologicznego. Badane punkty zlokalizowane sg w granicach 3
jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPJ).
Na terenie gminy Stubice zlokalizowany jest jeden punkt badawczy. Ocena jakosci wod
podziemnych w tym punkcie wykazata :
e otwér nr 2167 w miejscowosci Wymysle Polskie, JCWPd 471, czwartorzedowy

poziom wodonosny:

— klasa woéd w roku 2012, 2013 i 2014 — IV (wody niezadawalajacej jakosci) z

uwagi na niedopuszczalne przekroczenie wartosci granicznych azotanéw.

Klimat.

Gmina Stubice lezy na pograniczu dwéch krain klimatycznych. Obszar Doliny Wisty
zaliczany do Regionu Mazowiecko-Podlaskiego o przewadze wptywéw kontynentalnych.
Srednia roczna temperatura powietrza na terenie gminy wynosi 8°C, $rednia temperatura
najcieplejszego miesigca wynosi 18,7°C, a najchtfodniejszego — 2,8°C .

Najkorzystniejsze warunki termiczne na terenie gminy wystepujg w obrebie wysoczyzny
polodowcowej z zalegajgca wodg gruntowa na gtebokosci wiekszej niz2 m p.p.t.

Rozlegta i lokalnie podmokta dolina Wisty oraz obnizenia stanowig obszar czestych
inwersji termicznych i zalegania chtodnego powietrza. Rdéznice temperatur pomiedzy
dolinami a obszarami wyzej potozonymi mogg wynosi¢ od 2-5 stopni C. Zjawisko to
wystepuje w okresach typowej pogody wyzowej, bezchmurnej i bezwietrznej nocg i nad
ranem, kiedy ma miejsce silne wypromieniowanie ciepta przez grunt. Dolina Wisty i
krawedz o ekspozycji pétnocnej sg terenami, ktére cechujg najmniej korzystne warunki
termiczne, sg to miejsca mniej nastonecznione, o czestszych przymrozkach i wiekszej
wilgotnosci (tarasy zalewowe, starorzecza, zagtebienia). Nocne spadki temperatury i
wzrost wilgotnosci sprzyjajg czestemu powstawaniu mgiet radiacyjnych. Diugie
utrzymywanie sie wilgotnosci jest niekorzystne z bioklimatycznego punktu widzenia..
Srednia wilgotno$é powietrza na terenie gminy wynosi ok. 80% natomiast liczba dni z
mgta waha sie w granicach 41. Gmina Stubice nalezy do terendéw o najnizszym opadzie
atmosferycznym w kraju, gdzie opad wynosi 478mm w skali rocznej. Pokrywa $niezna
zalega od 67 do 80 dni. Dominujg wiatry z kierunku zachodniego, zgodnie z przebiegiem
doliny Wisty. Stanowig one prawie 25%wszystkich notowanych kierunkéw w ciggu roku.
Gmina jest stosunkowo dobrze przewietrzana, istotne znaczenie ma dolina Wisty jako
naturalny korytarz wentylacyjny. Gtéwny kierunek grawitacyjnego sptywu powietrza
nastepuje w kierunku wschodnim. Najczesciej wystepujg wiatry o predkosci 5m/s i
stanowig one 35%.

Szata roslinna.

Roslinnos¢ naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz klimatu i ma pietno
kontynentalne. Lasy zajmujg zaledwie 12,33 % powierzchni gminy ($rednia krajowa
27%) i nalezg do Nadlesnictwa ltéw, okoto 38 % (426 ha) stanowig lasy prywatne.
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5.2.8.

5.2.9.

Kompleksy lesne zajmujg przede wszystkim srodkowg czes$¢ gminy.
Na obszarze wysoczyzny oraz na tarasie nadzalewowym wystepujg gtdwnie bory swieze,
bory mieszane $wieze oraz lasy mieszane Swieze. Lasy te roznig sie od siebie
zasobnoscig gleb, a co sie z tym wigze zréznicowaniem roslinnosci. Starsze drzewo-
stany, atrakcyjne krajobrazowo i odznaczajgce sie znaczng odpornoscig na antropopresje
mogg by¢ wykorzystywane do rekreacii.
Na glebach o okresowo lub stale wysokim poziomie wéd gruntowych wystepujg olsy, olsy
jesionowe, lasy tegowe, typy lasow wilgotnych lub bagiennych. Lasy te odgrywajg wazng
role ekologiczng w systemie dolin rzecznych, pehnig tez funkcje ochronng w stosunku do
srodowiska przyrodniczego.
W okolicy Alfonsowa drobne zbiorowiska lesne posiadajg drzewostan lisciasty, przede
wszystkim: olsza, jesiony, brzozy, topole, a takze sosny w ubozszych postaciach tych
laséw. Na pozostatym obszarze i w Wigczeminie szata roslinna odznacza sie znacznym
stopniem antropogenicznego przeksztatcenia, reprezentujg jg rosliny: uprawne (gtéwnie
zyto i rosliny pastewne), zbiorowiska segetalne (chwasty, ostrézeczki, maki i chaber) oraz
zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne (wierzby, leszczyna) i przydrozne.
Na poboczach drdg i na miedzach, w miejscach odtogowanych rozwijajg sie zbiorowiska
ruderalne z wrotyczem, nawtociami i bylicg oraz drzewiaste gatunki: brzoza, robinia
akacjowa oraz krzew - czeremcha amerykanska.
W grupie roslinnosci antropogenicznej odgrywajgcej dominujgcg role na terenach
zurbanizowanych i zwigzanych z siedliskami ludzkimi, nalezy odnotowac¢ tereny sadéw,
zieleni urzgdzonej - przydroznej i ogrodéw przydomowych.

Na terenie objetym Planem nie wystepujg zwierzeta ani rosliny wymagajgce
szczegolnej ochrony.

Fauna.

Faune na terenie objetym opracowaniem stanowig gtéwnie gatunki synantropijne
zwigzane z siedzibami ludzkimi oraz Zerujgce sarny i zajgce. Najbardziej liczna jest
awifauna reprezentowana przez gatunki przelotowe w wigkszosci pospolite.

Ztoza surowcoéw mineralnych.
Na terenie gminy wystepujg ztoza kopalin pospolitych (Wymysle Polskie, Studzieniec,
Grabowiec).

Na terenie objetym Planem nie wystepujg ztoza surowcdéw mineralnych.

5.2.10.Zanieczyszczenia powietrza.

Wg Raportu za rok 2014 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka do ktérej nalezy obszar
gminy Stubice, na podstawie kryteridw ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

e SO, NO,, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,

e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e SO, NO,, Oszalicza sie do klasy A.
W strefie mazowieckiej doszlo do przekroczenia standardéw imisyjnych pylu PM10,
PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowata sie do
opracowania Programéw Ochrony Powietrza.
Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byty dotrzymane.

5.3.Srodowisko kulturowe i krajobraz.

5.3.1.

Walory srodowiska kulturowego
Istniejgce zasoby kulturowe gminy Stubice zostaly uznane za atrakcyjne i ujete w
.Koncepcji ochrony zabytkowego krajobrazu woj. ptockiego”. Na terenie gminy znajdujg
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sie liczne obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg i postulowane do ochrony.
Do najcenniejszych naleza:

e Zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Marcina w Stubicach - kosciét (1791 r.) i

plebania (1880 r.)

e Zespot parkowo - patacowy w Stubicach - patac (1789 r)

e Zalozenie patacowe w Studziencu (¢w. XVIII),

e Zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Michata Archaniota w Zycku Polskim.
Na terenie gminy znajdujg sie réwniez liczne stanowiska archeologiczne podlegajgce
Scistej ochronie konserwatorskiej.

Na terenie objetym Planem, w miejscowosci Wigczemin Polski znajduje sie cmentarz
ewangelicko — augsburski i kosciét posiadajgce walory kulturowe i tworzace krajobraz
kulturowy.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Walory krajobrazu gminy stanowig: drobnopowierzchniowa mozaika laséw, tak, kep
zadrzewien i zakrzewien, pol uprawnych oraz sadow.

Na analizowanym terenie nie wystepuje krajobraz naturalny tylko krajobraz
antropogeniczny, typ rolniczy - krajobraz pol uprawnych.

5.4.Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy Stubice wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r.,
poz. 627 z pézn. zm.):

rezerwaty przyrody:

Rezerwat ,,Wyspy Zakrzewskie” — o powierzchni 310 ha, z otuling o powierzchni 93 ha.
Rezerwat ,,Wyspy Biatobrzeskie” — o powierzchni 140 ha z otuling o powierzchni 133 ha.
Rezerwat ,,Kepa Wykowska” — o powierzchni 248 ha z otuling o powierzchni 292 ha
Potozone sg wzdtuz rzeki Wisty, celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i
dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych w Polsce gatunkéw ptakéw
siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek.

obszar chronionego krajobrazu:

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar utworzony w celu ochrony
wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze
petnione funkcje korytarzy ekologicznych. Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
potozony jest w obszarze korytarza ekologicznego, ktéry zapewnia powigzania przyrodnicze
(ponadregionalne, regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem Narodowym oraz z
Gostyninsko — Wtoctawskim Parkiem Krajobrazowym.

Obszar objety Planem pofozony jest w granicach Nadwi$lariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

obszary Natura 2000:

Dolina Srodkowej Wisty (obszar specjalnej ochrony ptakéw)

Wedtug wdrazanej koncepcji sieci NATURA 2000 dolina Wisty na wysokosci gminy jest
czeécig Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) - Dolina Srodkowej Wisly, zgodnie z
Dyrektywg Ptasig Rady Europy (79/409/EWG). Obszar objety tg formg ochrony obejmuje
zbiorowiska roslinnosci w nurcie rzeki wraz z cenng awifaung i oddzielony jest od obszaru
objetego planem watem przeciwpowodziowym. Na terenie gminy zajmuje powierzchnie
947,1 ha. Wista zachowujgc wyjgtkowo naturalny charakter roztokowy tworzy liczne wyspy,
starorzecza i boczne kanaty. Wystepujg na niej piaszczyste tachy, ktére sg siedliskiem wielu
gatunkéw ptakow. Roslinnos¢ reprezentowana przez zbiorowiska terofitdw porastajgce
piaszczyste nanosy i szuwaréw odznacza sie matym bogactwem florystycznym. Kepy w
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nurcie rzeki i brzegi porastajg zarosla topolowo-wierzbowe bedace stadiami sukcesji
naturalnej lub wtérnej, sg to siedliska podlegajace ochronie.

Wedtug standardowego formularza danych (poniewaz jest to do tej pory jedyny dokument
identyfikujgcy gatunki ptakéw wystepujgce w tej czesci obszaru Natury 2000) na catym
terenie OSO Dolina Srodkowej Wisty wystepujg co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika
| Dyrektywy Ptasiej. Gatunki kwalifikujgce to m.in.: bocian czarny, mewa czarnogtowa,
podgorzatka, podrozniczek, rybitwa biatoczelna, zimorodek, rybitwa rzeczna, brodziec
piskliwy, czapla siwa, gagot, krwawodzidb, krzyzéwka, mewa pospolita, ostrygojad, ptaki
wodno-btotne. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej
nastepujgcych gatunkéw ptakéw: brodziec piskliwy, krwawodzidb, mewa czarnogtowa,
mewa pospolita, ostrygojad, ptaskonos, podgorzatka, podrézniczek, rybitwa biatoczelna,
rybitwa rzeczna, siweczka obrozna, siweczka rzeczna, $mieszka, zimorodek, bocian czarny,
czajka, rycyk. W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego
czapli siwej i krzyzowki. Wedtug danych literaturowych na odcinku rzeki od Deblina do
Ptocka mozna spotka¢ ptaki legowe: ptaskonosa, nuroges, ostrygojada, siweczke obrozng i
rzeczng, brodzca piskliwego, mewe pospolitg i czarnogtowg, rybitwe zwyczajng i bialoczelna,
jaskétke brzegowke i podrozniczka. Wsrod gatunkow przelotnych pojawiajg sie: perkoz
dwuczuby, tabedz niemy, czernica, bocian czarny. W okresie zimowym wystepujg: gagot i
bielik, czapla siwa. W dolinie Wisty zarejestrowano 107 gatunkéw legowych nalezgcych do 4
kategorii zagrozenia oraz 31 gatunkow niezagrozonych. W tym zaobserwowano 8 gatunkéw
uwzglednionych w polskiej czerwonej Ksiedze: bgk, ohar, swistun, btotniak zbozowy i
takowy, ostrygojad, sieweczka obrozna, rybitwa biatoczelna. Wymienione gatunki zagrozone
sg wyginieciem, przyczyng tego stanu jest postepujacy w wyniku regulacji rzek zanik ich
naturalnego siedliska legowego — piaszczystych wysp, ktére sg najcenniejszym typem
siedliska w dolinie Wisty.

Obszary objety Planem potozony jest w stosunku do granic Obszaru Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty w odlegto$ciach: w miejscowoséci Wigczemin Polski okoto 750 m, w
miejscowosci Alfonséw okoto 4 km.

Kampinoska Dolina Wisly (specjalny obszar ochrony siedlisk)- projektowany

Obszar jest fragmentem jednego z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.
Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe - gingce w skali
Europy nadrzeczne tegi wierzbowe i topolowe a takze tegi olszowo-jesionowe oraz tegi
wigzowo - jesionowe oraz grady subkontynentalne. Wystepujg réwniez starorzecza, zwane
wisliskami oraz tgki, z ktérych do najcenniejszych nalezg ekstensywnie uzytkowane tgki
rajgrasowe, tagki wiechlinowo - kostrzewowe oraz bardzo rzadkie zmiennowilgotne igki
trzeslicowe. Réznorodnosc siedlisk warunkuje znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat i
roslin, w tym wielu chronionych i zagrozonych wymarciem.

Obszary objety Planem pofozony jest w stosunku do granic Obszaru Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty w odlegto$ciach: w miejscowos$ci Wigczemin Polski okoto 750 m,
w miejscowosci Alfonséw okofo 350 m.

e pomniki przyrody
Na terenie gminy Stubice znajduje sie 1 pomnik przyrody. Jest to pojedyncze drzewo: dab
szyputkowy w m. Studzieniec.
Na obszarze objetym Planem nie wystepujg pomniki przyrody.

Obszar objety Planem pofozony jest w granicach Nadwislaniskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i podlega ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

5.5.8tan sSrodowiska na obszarach o0 przewidywanym znaczagcym oddzialywaniu na
srodowisko.
Do przedsiewzieé, ktére mogg znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, wystepujacych na terenie
objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczy¢:
— istniejacy infrastrukture techniczng: sie¢ wodociggowa.
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Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko dopuszczonych na terenie urzadzen zaopatrzenia w wode i
zabudowy ustug kultury.

Obecnie na analizowanym terenie stan srodowiska jest porownywalny ze stanem srodowiska
na terenie gminy, standardy s$rodowiska sg zachowane, nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych stezeh substancji w srodowisku.

5.6. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych
Teren objety Planem potozony w miejscowosci Wigczemin Polski znajduje sie w obszarze
zagrozenia powodzig ze strony rzeki Wisty — teren narazony jest na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Gtebokos¢ zalewu wodami o $rednim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat wynosi 0,5 —2 m.
Na terenie objetym Planem nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

5.7.Istniejgce problemy ochrony srodowiska.
Problemy optymalnego wykorzystania zasobow $rodowiska w  odniesieniu do
analizowanego obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e Walory przyrodniczo-krajobrazowe - potozenie w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

e Kkorzystne warunki Kklimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne
zanieczyszczen z wyjgtkiem pylu PM10, PM2.5, B/a/P ksztattujg sie ponizej wartosci
dopuszczalnych,

e wystepowanie terendow o korzystnych warunkach do zabudowy (korzystne warunki
aerosanitarne i akustyczne, geotechniczne i wodne),

e utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (pola uprawne, zadrzewienia srodpolne i
przydrozne),

e zasoby gleb o bardzo dobrych i $rednio dobrych walorach agroekologicznych, podlegajgce
ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,

e Sredni stopien techniczno - rolniczej degradaciji struktury ekologicznej,

e duza odpornos¢ gleb na degradacje w pétnocnej czesci gminy,

e niedostateczna ilos¢ zieleni wysokiej (bardzo mata lesistos¢) co wptywa niekorzystnie na
warunki gruntowo — wodne i mikroklimatyczne, teren gminy wymaga dolesien na poziomie
20% - 25%.

e presja urbanizacyjna.

6. POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU
Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowaé pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu.
Ze wzgledu na wystepowanie na terenie objetym Planem w miejscowosci Alfonsow najstabszej klasy
gruntéw, niekorzystne jest prowadzenie gospodarki rolnej; grunty sg odlogowane. Dla uzyskania
wysokich plonoéw gleby te wymagajg intensywnego nawozenia; wysokos¢ plondéw uzalezniona jest
réwniez w duzym stopniu od rozkladu opadéw atmosferycznych. Nawozenie gruntdw ma udziat w
procesach eutrofizacji wdd, powodowanych sptywem pierwiastkbw biogennych z pdl. Powyzsze
prowadzi tez do niekorzystnych zmian jakosciowych i ilosciowych ro$linnosci oraz zgrupowan
zwierzgt. Odtogowanie gruntéw powoduje sukcesje pobliskiej roslinnosci — grunty porastajg w poblizu
laséw samosiejkami olchy, grabu i brzozy, a w sasiedztwie istniejgcej zabudowy roslinnoscig
ruderalna.
We wsi Wigczemin P. ze wzgledu na maty areat gruntow stanowigcych wiasnos¢ Muzeum
Mazowieckiego gospodarka rolna nie jest prowadzona i grunt staje sie nieuzytkiem.
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Brak realizacji Planu moze ponadto spowodowaé, ze proces postepujacej urbanizacji odbywaé sie
bedzie w sposéb chaotyczny, ze szkodg dla fadu przestrzennego oraz stanu $rodowiska. Do
najniekorzystniejszych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen Planu mozna
zaliczy¢é min. ewentualng realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach z wigkszg intensywnoscia
zabudowy oraz niewykorzystanie planu miejscowego jako mechanizmu finansowania rozwoju
infrastruktury.

7. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU Z PUNKTU
WIDZENIA WPLYWU NA SRODOWISKO
Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwdj funkcji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w zakresie kultury wpisuje sie w kierunki polityki przestrzennej gminy
okreslone dla analizowanego terenu oraz obszaru w sgsiedztwie, jako tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z dopuszczeniem nierolniczej aktywnosci gospodarczej
Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejgcym
uzytkowaniu oraz spowoduje zmiane charakteru zagospodarowania.

7.1. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i
zabytki.
Przewidywane przeksztalcenia $rodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen
Planu w powigzaniu z ograniczeniem negatywnego wptywu:

e Wplyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologiczna
Teren objety Planem jest terenem przeksztatconym antropogenicznie — teren rolniczej
przestrzeni produkcyjnej o najstabszej jakosci klasy bonitacyjnej RVI (Alfonséw) oraz teren
otoczenia kosciota i cmentarza gdzie wystepujg bardzo dobre i $rednio dobre gleby klasy
bonitacyjnej RIl i RIll podlegajace ochronie i wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze. Wystepujgce na terenie objetym Planem zadrzewienia sroédpolne i
przydrozne i na terenie cmentarza podlegajg ochronie i zachowaniu.
Realizacja ustalen Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki wystepujgce
w trakcie procesu inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe
usuniecie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). Plan ustala obowigzek
przywrdcenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo
pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej a w perspektywie
diugoterminowej spowoduje wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni urzgdzonej z uwagi
na okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% - 60% w
zaleznosci od przeznaczenia terenu z zaleceniem zagospodarowania jej zielenig
towarzyszgcg oraz obowigzek ksztattowania zieleni urzadzonej i wiejskiej w postaci drzew i
krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia.
Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien
przydroznych i srédpolnych, ochrone i maksymalne utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i $rédpolnych. Pozwoli to na zachowanie ciggtosci
ekosystemow i réznorodnosci biologicznej co najmniej na istniejgcym poziomie.

o Wplyw ustalen Planu na ludzi

Zainwestowanie terendw objetych Planem wigze sie z rozwojem uktadu
komunikacyjnego ograniczonego do poszerzenia drogi lokalnej, a tym samym nieznacznym
wzrostem natezenia ruchu i co za tym idzie wzrostem zanieczyszczen i hatasu na drodze i w
pasach do niej przylegtych. Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na pojawienie
sie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej w zakresie kultury moze
powodowac jedynie nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego.
Planowane zainwestowanie nie wplynie negatywnie na warunki zycia mieszkancéw w
okolicy z uwagi na niskg intensywnos$é (do 0,4), niewielkg powierzchnie i funkcje
zharmonizowang z krajobrazem (skansen).
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Oddziatywanie pozytywne na zdrowie ludzi — wysokie walory srodowiska zamieszkania oraz
oddziatywanie ekonomiczne i spoteczne przez powstawanie nowych miejsc zamieszkania i
pracy z uwagi na wprowadzenie rowniez funkcji ustugowe;.

Realizacja obiektéw zaopatrzenia w wode poprawi standardy zaopatrzenia w wode do
celéw pitnych i nawadniania gruntéw dla mieszkancow gminy.

e Wplyw ustalen Planu na szate roslinng
Na terenie objetym Planem wystepuje gtdwnie szata roslinna charakterystyczna dla pél
uprawnych oraz roslinnos¢ zwigzana z siedzibami ludzkimi oraz zadrzewienia przydrozne,
Srédpolne.
Istniejgca roslinnosé, szczegdlnie ruderalna odtogowanych uzytkbw rolnych ulegnie
przeksztatceniu w zielen urzgdzong, co spowoduje zwiekszenie jej réznorodnosci (roslinnosé
pdl uprawnych zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi).
Zachowany zostanie istniejgcy uktad zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rodpolnych i
przydroznych jako element zieleni urzgdzonej. Obowigzek uksztattowania powierzchni
biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do zabudowy jako zieleni urzgdzonej w
postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z
dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia w sposéb
korzystny wptynie na tworzenie sie szaty roslinnej.

e Wplyw ustalen Planu na zwierzeta

Realizacji zapisow Planu moze spowodowac niewielkie zakidcenia bytowania i migracji
drobnych zwierzat (ogrodzenia).

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji Planu, z uwagi na potozenie terenu
objetego Planem, w granicach obszaru objetego formag ochrony przyrody jako Nadwislanski
Obszar Chronionego Krajobrazu wprowadzono obowigzek ochrony i maksymalnego
utrzymania istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i
srodpolnych oraz ksztaltowania ogrodzen w sposdb umozliwiajagcy migracje drobnych
zwierzat przez zakaz budowy ciggtych cokotdw co sprzyja tworzeniu nowych siedlisk oraz
pozwoli na zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych i zminimalizuje negatywne
oddziatywanie skutkéw realizacji Planu na faune.

o Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu
RzezZba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, teren jest ptaski o rzednych: dziatki
potozone w miejscowosci Wigczemin Polski okoto 60,2 m n.p.m., dziatka w miejscowosci
Alfonséw okoto 64,3 m n.p.m..
Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzgacymi sie z wykopami pod fundamenty
oraz infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw
geologicznych nie naruszajgc trwale hipsometrii terenu.
Projektowany sposdb zagospodarowania terenu z uwagi na ustalone w Planie zasady
ochrony i ksztattowania srodowiska min. dotyczgce obowigzku przywrdcenia powierzchni
terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do
stanu powierzchni biologicznie czynnej spowoduje zachowanie naturalnego uksztattowania
oraz ograniczy niekorzystne zmiany dla krajobrazu i funkcjonowania s$rodowiska
spowodowane realizacjg analizowanego Planu.
Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla
krajobrazu i funkcjonowania srodowiska.

o Wplyw ustalen Planu na gleby
Na obszarze objetym Planem wystepujg gleby o bardzo dobrych i Srednio dobrych walorach
przyrodniczych klasy bonitacyjnej RIl i RIll (dziatki potozone w miejscowosci Wigczemin
Polski) oraz najstabszej jakosci, nieprzydatne do produkcji rolniczej z uwagi na niskg
bonitacje RVII (dziatka w miejscowosci Alfonséw). Grunty rolne klasy bonitacyjnej RIl i RIlI
na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
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ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 1205 z pdzn. zm.) i
wymagajg uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

Na skutek realizacji zapisow Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie préchnicza warstwa
gleby i stabilnosci ekosystemdw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-
roslinna w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi.

Na terenach przeznaczonych do zabudowy czes$¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na
konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40-60%
powierzchni terenu dziatki budowlanej w zaleznosci od jej przeznaczenia.
Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig urzgdzong z zachowaniem istniejgcych
uktadow zieleni wysokiej, ksztattowanie zieleni urzadzonej i wiejskiej w postaci drzew i
krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominujgcym
udziatem drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia a takze
obowigzek przywrdcenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego pod
tymczasowe prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej spowodowaé
moze, a W wrecz wymusi miejscowg poprawe wartosci gleb.

e Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

W celu ochrony wod podziemnych, w odniesieniu do rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej w zakresie kultury oraz urzagdzen zaopatrzenia w wode w Planie
wprowadzono zapisy dotyczace obowigzku prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki
Sciekowej w oparciu 0 szczelne zbiorniki na scieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnie z
dopuszczeniem stosowania lokalnego systemu utylizacji Sciekéw na terenie ustug w zakresie
kultury, prowadzenia gospodarki $ciekami przemystowymi (wody poptuczne) zgodnie z
przepisami odrebnymi, odprowadzenia wod opadowych przez powierzchniowe systemy
odwadniajgce z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony
srodowiska. Ponadto zapisy Planu wprowadzajg obowigzek wyposazenia obiektéw, ktére
tego wymagajg w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo — wodne oraz zakaz
prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych. Zagwarantuje to
prowadzenie gospodarki Sciekowej chronigcej wody przed zanieczyszczeniem oraz w
zZnacznym stopniu ograniczy zagrozenie negatywnego oddziatywania na stan wadd.
Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wéd opadowych (sptywy z jezdni
i terendéw utwardzonych).

Realizacja obiektow zaopatrzenia w wode — ujecie woéd podziemnych moze spowodowaé
zaktécenia w poziomach wodonosnych  (leje depresyjne) — oddziatywanie zostanie
okreslone w procedurze oceny oddziatywania na Srodowisko tej konkretnej inwestycji.

¢  Wplyw ustalen Planu na klimat
Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.

¢ Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdw naturalnych.

¢ Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zrédet
zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z
indywidualnych 2zrédet zaopatrzenia w ciepto. Obowigzek stosowania zrédet ciepta
wykorzystujgcych proekologiczne nosniki energii oraz Zrédta odnawialne ograniczy w/w
negatywne skutki realizacji Planu.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w zakresie kultury wigze sie z
rozwojem sieci komunikacyjnej, wzrostem natezenia ruchu, a tym samym wzrostem emisji
zanieczyszczen i hatasu na drogach i w pasach terenu bezposrednio do nich przylegtych.
Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw oraz mozliwego wzrostu ich liczby, moze
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spowodowac wzrost emisji zanieczyszczen pytowo — gazowych z silnikéw samochodowych
oraz wzrost hatasu komunikacyjnego.

Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na pojawienie sie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej i wynikajgcy z tego zwiekszony ruch pojazdéw
moze powodowac nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego.

Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu do
przeznaczenia terenu oraz ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny powinny zminimalizowaé¢ negatywne skutki realizacji Planu.
Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze
stanowi¢ krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

o Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego, zabytki i dobra kultury
wspolczesnej
Na terenie objetym Planem znajdujg sie obiekty o walorach kulturowych: cmentarz
ewangelicko — augsburski i kosciot podlegajgce ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Ustalenia Planu wprowadzajg na terenie cmentarza obowigzek utrzymania istniejgcego
zagospodarowania bez prawa zabudowy kubaturowej, zachowania znajdujgcych sie
obiektéw o walorach kulturowych z dopuszczeniem mozliwos¢ przeniesienia w inne miejsce
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, ponadto wprowadzajg zakaz
prowadzenia prac moggcych powodowaé zniszczenie obiektu i dopuszczajg mozliwos¢
rewaloryzacji/rehabilitacji obiektu. Plan ustala réwniez obowigzek prowadzenia dziatan
dotyczgcych zagospodarowania w/w terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen Planu na
obiekty zabytkowe.

o Wplyw ustalen Planu na $rodowisko kulturowe i krajobraz
Na terenie objetym Planem obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych i s$rédpolnych, ksztattowanie zieleni urzadzonej i wiejskiej w
postaci drzew i krzewOw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi
(dominujgcy udziat drzew liSciastych), co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i
krajobrazowych. Realizacja ustalen Planu spowoduje zmiane istniejgcego krajobrazu
antropogenicznego z typu rolniczego (pdl uprawnych) na krajobraz zabudowany w
wiekszosci (skansen) chronigcy starg zabudowe nadwislanskg charakterystyczng dla doliny
Wisty. Korzystng zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie
zieleni urzadzonej. Poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢ bedzie
réwniez ksztattowanie gabarytéw zabudowy w sposéb zharmonizowany z krajobrazem min.
przez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnaciji.
Krajobraz kulturowy jaki tworzy otoczenie kosciota i cmentarza podlega ochronie poprzez
wprowadzenie ustaleniami Planu obowigzku zabezpieczenia wilasciwej ekspozyciji,
zachowania i wyeksponowania gtéwnych elementéw historycznego uktadu przestrzennego,
ochrony form i sposobdéw uzytkowania terendéw (zachowanie zasadniczych elementéw
historycznego rozplanowania), zlikwidowanie elementéw dysharmonizujgcych, dostosowania
nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty obiektow.
Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustalen Planu na $srodowisko kulturowe i
krajobraz.

e Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody
Teren objety Planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.
Na terenie objetym Planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
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oddziatywa¢ na srodowisko dopuszczonych na terenie urzgdzen zaopatrzenia w wode i

zabudowy ustugowe;.

W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Plan ustala min.:
1) w granicach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych -
ochrona i maksymalne utrzymanie istniejgcych uktaddéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych, srédpolnych;

3) zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych,

4) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzeh w sposéb
umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy ciggtych cokotéw, ogrodzenia
azurowe o wysokosci do 1,6 m,

5) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby)  zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie.

Ponadto Plan ustala warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony

Srodowiska i zdrowia ludzi, min.:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgcg wg wartosci okreslonej dla
kazdego przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynnej.

2) ksztaltowanie zieleni urzadzonej i wiejskiej (Srédpolnej, przydroznej) w postaci drzew
i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy
udziat drzew lisciastych);

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikdw energii: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zrodfa energii;

4) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

5) wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem

5) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony srodowiska

6) zabezpieczenie standardow jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.
Planowane zainwestowanie uznano za nie oddziatywujgce w sposob istotny na w/w

obszar chroniony. Na skutek realizacji zapisow Planu mogag ulec zmianie jedynie walory

krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze
drobnopowierzchniowej mozaiki p6l uprawnych, zadrzewien i zakrzewieh, w zakresie jego
gtébwnego elementu — pdl uprawnych.

e Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na
srodowisko
Do przedsiewzieé¢, ktéore mogg znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wystepujgcych i
planowanych na terenie objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczyc¢:
— istniejgcy infrastrukture techniczna: sie¢ wodociggowa,
— ujecie wody w Alfonsowie,
— zabudowe ustugowg na terenie o powierzchni ok. 2ha w Wigczeminie Polskim

Ustalenia Planu ograniczajg lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko zgodnych z przepisami odrebnymi (brak negatywnego wptywu na ochrone
przyrody).

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie mozliwosci znaczacego oddziatywania na
Srodowisko w wyniku realizacji ustalen Planu.

Przewidywane przeksztalcenia $rodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen
Planu w powigzaniu z rodzajem oddziatywan:
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o Bezposrednie:
Zmiana krajobrazu na czesciowo zurbanizowany, drgania spowodowane pracg maszyn
budowlanych, emisje pylowo — gazowe ze zrddet energetycznych i z silnikdw pojazddw,
okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby, miejscowe poprawienie
warto$ci gleby. Odtworzenie krajobrazu osadnictwa nadwislanskiego (skansen).

e Posrednie i wtérne:
Presja na tereny przylegte, rozwéj gatunkédw synantropijnych, ingerencja w strukture
ekologiczng, zmiana warunkéw siedliskowych, wzrost bior6znorodnosci z uwagi na
wprowadzanie zieleni urzadzonej oraz utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej w
postaci zadrzewien $rodpolnych i przydroznych. Ksztaltowanie krajobrazu kulturowego,
edukacja spoteczenhstwa

e Skumulowane:

Wplyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz,
Swiat roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw
srodowiska pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddzialywanie z innymi
przedsiewzieciami — potgczone dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa w zakresie kultury oraz urzgdzeh zaopatrzenia w
wode) i innych dziatan (gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu) -
spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do Srodowiska w poréwnaniu z planowanymi
przedsiewzigciami.

Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz (z rolniczego na czesciowo zabudowany),
gdyz zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony
srodowiska zminimalizujg wptywy na jako$¢ wod, atmosfery, swiat roslinny i zwierzecy.

e Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

e Srednioterminowe i dlugoterminowe:

Hatas komunikacyjny, emisje pylowo-gazowe ze $rodkéw transportu, pogorszenie warunkow
aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych
warunkow zycia mieszkahcdw poprzez zabiegi techniczne i walory krajobrazu
zabudowanego, wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielen urzadzona,
ochrona istniejacych ukfadow zieleni wysokiej w postaci zadrzewieh $rédpolnych i
przydroznych). Ochrona obiektéw i zachowanie krajobrazu kulturowego osadnictwa
nadwislanskiego.

e State:
Zmiana krajobrazu.

e Pozytywne:
Porzgadkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terenéw, wzrost
znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu i zwiekszenie bioréznorodnosci dzieki
wprowadzeniu zieleni urzgdzonej, ochronie istniejgcych ukfadoéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych. Zachowanie krajobrazu kulturowego osadnictwa
nadwislanskiego.

e Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, zwiekszenie
zanieczyszczen do srodowiska, mozliwe zaktdcenia poziomu zwierciadta wody w warstwach
wodonosnych w przypadku realizacji ujecia wody.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.
Teren objety Planem nie jest potozony w granicach obszardow sieci Natura 2000.
Odlegto$é od granic obszaru Natura 2000 OSO Dolina Srodkowej Wisty wynosi:
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— terenu potozonego w miejscowosci Wigczemin Polski okoto 750 m,

— terenu potozonego w miejscowosci Alfonséw okoto 4 km.

Odlegtosc¢ od granic obszaru Natura 2000 SOO Kampinoska Dolina Wisty wynosi:

— terenu potozonego w miejscowosci Wigczemin Polski okoto 750 m,

— terenu potozonego w miejscowosci Alfonséw okoto 350 m.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze obszarow Natura 2000 z uwagi na ich odlegtos¢ od terenu objetego Planem oraz
jego niewielki obszar objety planowanym zainwestowaniem. Zmienig sie jedynie walory
krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze
drobnopowierzchniowej mozaiki pol uprawnych.

Wszystkie elementy wynikajgce z realizacji ustalen Planu, zwigzane z rozwojem okreslonej w

Planie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej w zakresie kultury i urzadzen
zaopatrzenia w wode czyli wzrost ilosci odpadéw, emisji zanieczyszczen do atmosfery, wzrost
natezenia ruchu i hatasu, sg elementami, ktére mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez
przestrzeganie zapiséw zawartych w Planie.
Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko za wyjgtkiem
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko dopuszczonych na
terenie urzgdzen zaopatrzenia w wode i zabudowy ustugowej, zakaz likwidowania i niszczenia
naturalnych zadrzewieh srédpolnych i przydroznych, ochrona i maksymalne utrzymanie
istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srédpolnych, obowigzek
przywrocenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej, zakaz prowadzenia prac mogacych
powodowaé zmiany stosunkéw wodnych, wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w
urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem, a takze
nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgcg — powierzchnia biologicznie czynna,
ksztattowanie zieleni urzgdzonej i wiejskiej (Srédpolnej, przydroznej) w postaci drzew i krzewow
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew
lisciastych), stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz obowigzek ksztattowania
ogrodzen w sposob umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat (zakaz budowy ciagtych cokotow,
ogrodzenia azurowe) hie zaktdci funkcjonowania obszaréw Natura 2000.

Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, ustalone w nim zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego, nie przewiduje si¢ istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci
Natura 2000.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
w zakresie kultury, cmentarza i ich umiejscowienia w przestrzeni.

Nie przewidziano szerszego zakresu rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na istniejgce
zainwestowanie terenu oraz planowany niewielki zasieg przestrzenny zainwestowania oraz konkretne
zamiary wiascicieli dziatek.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢ moze by¢ niski stopieh lub brak realizacji ustaleh
Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno-gospodarczych. Brak realizacji ustalen Planu
bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu.

9. INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalenn Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w
rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 1235 z pézn. zm) z uwagi na
potozenie analizowanego obszaru w $rodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny
charakter ustalen i ich oddziatywania na srodowisko.
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10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu to teren gleb:

— w miejscowosci Wigczemin Polski o bardzo dobrych i $rednio dobrych walorach
agroekologicznych klasy bonitacyjnej RIl i RIII,

— w miejscowosci Alfonséw o najstabszych klasach bonitacyjnych RVI

oraz posiadajgcy duze walory przyrodnicze i krajobrazowe. Pofozenie terenu objetego Planem w

Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, predysponuje analizowany teren do rozwoju

form zagospodarowania przestrzennego zrownowazonych ze srodowiskiem. Rozwdj zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w zakresie kultury dostosowany do uwarunkowan
przyrodniczych nie powinien pogorszy¢ standardéw srodowiska.
W Planie uwzgledniono potozenie terenu w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu oraz ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- w granicach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewieri $rédpolnych, przydroznych -
ochrona i maksymalne utrzymanie istniejgcych ukfadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, $rédpolnych;

- zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych,

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztafttowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajgcy
migracje drobnych zwierzgt — zakaz budowy ciggtych cokotéw, ogrodzenia azurowe o wysokosci
do 1,6 m,

- przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo
pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie.

Ponadto Plan ustala warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, min.:

— nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgcg wg wartoSci okre$lonej dla kazdego
przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynnej.

— ksztattowanie zieleni urzgdzonej i wiejskiej (Srodpolnej, przydroznej) w postaci drzew i krzewdéw
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi | geograficznymi (dominujgcy udziat drzew
lisciastych);

— Zzaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych
lub odnawialne Zrédfa energii;

— Zzachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

- wyposazanie obiektdw (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem

— uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska

— Zzabezpieczenie standardow jakoSci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozw¢j przewidzianych w Planie funkcji, zgodny z uwarunkowaniami przyrodniczymi nie powinien

pogorszy¢ standardéw srodowiska.

W celu zapobiegania i kompensacji oddzialywan na sSrodowisko przyjeto nastepujace
rozwiazania :
e Ustalenia Planu w zakresie zasad zagospodarowania, intensywnosci i ksztattowania zabudowy,
wyposazenia w infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardéw jakosci
Srodowiska.
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Ochrone woéd powierzchniowych i gruntowych zapewni obowigzek zaopatrzenia w wode dla
potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg wiejski,
uporzgdkowana gospodarka sSciekowa oparta o szczelne zbiorniki na $cieki z okresowym
wywozeniem na oczyszczalnie, dopuszczenie lokalnego systemu utylizacji sciekow na terenie
ustug w zakresie kultury, gospodarka $ciekami przemystowymi (wody poptuczne) zgodnie z
przepisami odrebnymi, obowigzek odprowadzenia wod opadowych z powierzchni
utwardzonych, z pasow drogowych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce do
odbiornika po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska.
Ochronie woéd sprzyja rowniez obowigzek wyposazenia obiektdow (tego wymagajacych) w
urzagdzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo — wodne oraz zakaz prowadzenia prac
mogacych powodowacé zmiany stosunkéw wodnych.

Emisje zanieczyszczenn pytowych | gazowych do atmosfery ograniczy zastosowanie
indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem technologii i paliw ekologicznych (gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki lub
odnawialnych zrédet energii). Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO,
SO, pytu, sadzy i czastek smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje
emisji pytu, emisje SO, i NO, sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

Gospodarka odpadami statymi realizowana zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad selektywnej zbiérki odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na
terenie posesiji oraz na terenach ogélnodostepnych i wywéz na sktadowisko.

Ochrona gleby — przez ustalony obowigzek przywrdcenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej
warstwy gleby) zajetego pod tymczasowe prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie
czynnej, konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40-60%
powierzchni dziatki budowlanej w zaleznosci od przeznaczenia i zagospodarowanie jej zielenig
urzadzong spowodowaé moze miejscowg poprawe wartosci gleb.

W zakresie struktury ekologicznej ustalono zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych
zadrzewien $rdodpolnych i przydroznych, ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i $rédpolnych, zagospodarowanie co najmniej 40-
60% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzona, ksztattowanie zieleni
urzadzonej i wiejskiej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
zachowanie zieleni na terenie cmentarza.

Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono
udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terendw minimum 40-60%,
minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki 1200 m* dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 2000 m? dla zabudowy ustugowej w zakresie kultury. Po zakoriczeniu prac
budowlanych na powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe zbiorowiska roslinne
poprzez nasadzenia drzew i krzewdéw zgodnie 2z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia.

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego obejmujg tez obowigzek przywrécenia
powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej, zakaz likwidowania i niszczenia
naturalnych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych, ochrone i maksymalne utrzymanie
istniejgcych uktadoéw zieleni wysokiej, zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem min. przez
odpowiednie gabaryty zabudowy ograniczone do 2 kondygnaciji.

Dla zachowania i ochrony krajobrazu kulturowego reprezentowanego na terenie objetym Planem
przez otoczenie kosciota i cmentarza w Wigczeminie Polskim ustalono obowigzek
zabezpieczenia wilasciwej ekspozyciji poprzez realizacie zabudowy o funkgciji
nieantagonistycznej w stosunku do otoczenia oraz w formie zharmonizowanej z istniejgcymi
obiektami, zachowanie i wyeksponowanie gtdwnych elementéw historycznego uktadu
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przestrzennego, ochrone form i sposobdéw uzytkowania terendéw (zachowanie zasadniczych
elementéw historycznego rozplanowania), zlikwidowanie elementéw dysharmonizujgcych,
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty
obiektow.

11. PROPOZYCJE PRZWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu dokonuje Wéjt Gminy w celu
oceny aktualnosci planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadenc;ji. Raporty te podlegajg ocenie Rady
Gminy i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig podstawe uchwaty Rady w sprawie
aktualnosci planu. Skutki ustalen planu dla srodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania
pozwolen na budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegolnych elementéw srodowiska,
nie ustala sie koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardéw srodowiska.

Skutki ustalen Planu dla $rodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwoleh na
budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegdélnych elementéw srodowiska.. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardow srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

e Zmiana przeznaczenie terenu dotyczy obszaru potozonego w pétnocnej czesci gminy. Obejmuje
dziatki nr ewid. 57,58,65,66 i cze$¢ dziatki nr ewid. 62 o powierzchni okoto 2,4 ha potozone w
miejscowosci Wigczemin Polski oraz dziatke nr ewid. 34/1 o powierzchni okoto 0,43 ha potozong
w miejscowosci Alfonséw, usytuowane w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.
Przyjete rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w uwarunkowania wynikajgce z
fizjograficznych cech terenu i stanu $rodowiska. Zakres przewidywanych przeksztatcen
Srodowiska miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach i nie pogorszy to standardéow
Srodowiska.

o Przyjete zasady ochrony srodowiska i przyrody sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami
dotyczacymi ochrony $rodowiska: respektujg ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej w tym zadrzewieh przydroznych i srédpolnych. Projektowane zagospodarowanie ma na
celu ochrone krajobrazu kulturowego terenéw nadwislanskich (skansen) i poprawe zaopatrzenia
mieszkancow gminy w wode (teren W), a jego rozmieszczenie jest zgodne z politykg przestrzenng
gminy. Przyjete zasady zagospodarowania terenu: wyposazenie w infrastrukture techniczng
(gospodarka odpadami i Sciekowa), okreslone zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
zabezpieczajg nie przekraczanie standardéw srodowiska.

Pod rozwoj okreslonych w Planie funkcji przeznacza sie réwniez grunty rolne, ktére podlegajg
ochronie prawnej na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

e Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidaciji
terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkow
roslin, zwierzat i grzybéw.

e Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw: zasady podziatu, parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzadzonej, ochrona krajobrazu kulturowego jaki tworzy
otoczenie kosciota i cmentarza w Wigczeminie Polskim nie bedg powodowac niekorzystnych
wplywéw na krajobraz, a nawet mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztattowania
zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego (skansen), walorow estetycznych i
wzbogacenia szaty roslinnej w stosunku do otoczenia. Powstate ilosci zanieczyszczeh gtéwnie z
emisji Sciekow, odpadow nie spowodujg wzrostu tadunku zanieczyszczen do Srodowiska.
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e Rozwéj systemoéw komunikacji zostat ograniczony do poszerzenia drég publicznych w klasie drég
lokalnych.

e Przewidywane zagospodarowanie w granicach Nadwi$lariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu dotyczy terenu o powierzchni okoto 2,83 ha, przewidzianego dla rozwoju funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w zakresie kultury, zajmujgcego chronione grunty rolne
o klasie bonitacyjnej RIl i RIll oraz grunty klasy bonitacyjnej RVI.

Przyjete $rodki tagodzagce tj.: uporzgdkowana gospodarka sciekowa, ekstensywna zabudowa z
ustalong minimalng powierzchnig dziatki 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
2000 m? dla zabudowy ustugowej w zakresie kultury, powierzchnia biologicznie czynna minimum
40-60% powierzchni dziatki w zaleznosci od przeznaczenia - zagospodarowana zielenig
urzgdzong z zachowaniem istniejgcych uktaddéw zieleni wysokiej, ksztattowanej w postaci drzew i
krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko zgodnych z przepisami odrebnymi (brak negatywnego wptywu na ochrone
przyrody), obowigzek przywrdcenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby)
zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej,
wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce sSrodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem, zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac
zmiany stosunkéw wodnych ograniczg wptyw planowanego zagospodarowania na wartosci
przyrodnicze Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Realizacja ustalen Planu nie wplynie réwniez negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat i nie pogorszy réwniez integralnosci znajdujgcych sie w
dalszym sgsiedztwie obszarow objetych ochrong w ramach programu Natura 2000.

13. WNIOSKI | ZALECENIA
Lokalizacja przewidzianej Planem funkcji (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa w
zakresie kultury i urzgdzen zaopatrzenia w wode) z punktu widzenia istniejgcego w sasiedztwie
zainwestowania (koscidt, cmrntarz) oraz uwarunkowan ekofizjograficznych, uwzgledniajgca warunki
wynikajgce z ochrony sSrodowiska nie budzi zastrzezeh.
Obowigzek zachowania istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej w postaci zadrzewienr srédpolnych i
przydroznych w ramach zieleni urzadzonej spowoduje zachowanie cze$ci istniejgcych powierzchni
biologicznych.
Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére moga powstaé w wyniku realizacji ustalen Planu.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosciach Wigczemin
Polski i Alfonséw. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 57, 58, 65, 66 i czes¢ dziatki nr ewid. 62 o
powierzchni okoto 2,4 ha potozone w miejscowosci Wigczemin Polski oraz dziatke nr ewid. 34/1 o
powierzchni okoto 0,43 ha potozong w miejscowosci Alfonséw, usytuowane w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zmiany w przestrzeni ograniczajg sie do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej w zakresie kultury oraz urzadzen zaopatrzenia w wode.

Celem niniejszej prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw Srodowiska
przyrodniczego oraz: ocena skutkdw wptywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdine
elementy S$rodowiska przedstawienie rozwigzah majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie
lub kompensowanie oddziatywan na Srodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuje:
e Walory przyrodniczo-krajobrazowe - potozenie w granicach Nadwislanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu,

o korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, steZzenia Srednioroczne zanieczyszczen

z wyjatkiem pytlu PM10, PM2.5, B/a/P ksztattuja sie ponizej warto$ci dopuszczalnych,
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e wystepowanie terendw o Kkorzystnych warunkach do zabudowy (korzystne warunki
aerosanitarne i akustyczne, geotechniczne i wodne),

e utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (pola uprawne, zadrzewienia $rodpolne i
przydrozne),

e zasoby gleb o bardzo dobrych i Srednio dobrych walorach agroekologicznych, podlegajace
ochronie przed zmiang przeznaczenia,

e Sredni stopien techniczno - rolniczej degradaciji struktury ekologicznej, duza odpornos¢ gleb na
degradacje w potnocnej czesci gminy,

¢ niedostateczna ilo$¢ zieleni wysokiej (bardzo mata lesisto$¢) co wptywa niekorzystnie na warunki
gruntowo — wodne i mikroklimatyczne, teren gminy wymaga dolesien na poziomie 20% - 25%.

e presja urbanizacyjna.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu wpisuje sie w wyznaczone w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice kierunki rozwoju. Przestrzen do
urbanizacji wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska
wynikajgce z przepisdéw odrebnych. Na terenach potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy
nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj
zainwestowania wigze sie z przeksztatlceniem powierzchni ziemi, powstaniem sSciekéw, odpadéw
statych, emisjg energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na $rodowisko zaproponowano rozwigzania:
ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko do mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko zgodnych z przepisami odrebnymi (brak
negatywnego wptywu na ochrone przyrody), prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki sciekowej w
oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki z okresowym wywozeniem na oczyszczalnie, zakaz
likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewieh $rodpolnych i przydroznych, ochrone i
maksymalne utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rdédpolnych i
przydroznych, obowigzek przywrdcenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby)
zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej, udziat
powierzchni biologicznej na dziatkach budowlanych minimum 40-60% powierzchni w zaleznosci od
funkcji i zagospodarowanej zielenig urzadzong ksztattowang w postaci drzew i krzewdw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew liSciastych oraz gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia, minimalng wielkos¢ dziatki 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 2000 m? dla zabudowy ustugowej w zakresie kultury, obowigzek wyposazenia
obiektow, ktore tego wymagajg, w urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne przed
zanieczyszczeniami.

Ogdlnie mozna stwierdzi¢, Zze =zakres przewidywanych przeksztalcen Srodowiska

spowodowanych realizacjg ustaleA Planu miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach.
Realizacja Planu nie spowoduje w tym przypadku likwidacji terenéw aktywnych biologicznie (zajecie
agrocenoz), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkdéw ro$lin, zwierzat i grzybow
ani znaczacego wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.
Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze - porzadkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez
planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla Srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu
zintegrowanego. Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz
przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody.
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