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Prognoza oddziatywania na srodowisko

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice

1.

INFORMACJE OGOLNE.

1.1.

1.2.

Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice,
zwanego dalej ,,Studium” stanowia:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z
2017 r., poz. 519 z p6zn.zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz.
2134 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z
2017 r., poz. 1161)

e Uchwata Nr 1X.55.2015 Rady Gminy Stubice z dnia 8 wrzesnia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stubice.

e Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stubice.

Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko jest polityka przestrzenna
gminy okreslona w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Studium
na $rodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody
oraz na jakos$c¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i st(?pniu szczegotowosci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (WOOS-111.411.373.2017.ARM

z dnia 08.11.2017 r.),

o Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sierpcu (opinia sanitarna — pismo Nr

PPIS/ZNS/4500/10/EJ/6385/2017 z dnia 13.10.2017 r.).

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz.1405 z pdzn. zm.).
Prognoza :

e zawiera : informacje o zawartoSci, gtdbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzgdzaniu prognozy, propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozZliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko, streszczenie
sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, os$wiadczenie autora prognozy o spetnieniu
wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia : istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci
dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
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sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posSrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe |
dfugoterminowe, stafe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w
szczegllnosci na: réznorodnos$c¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, ro$liny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy;

przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych byc¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego
obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudno$ci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspoéfczesnej wiedzy.

1.3. Materialy zrédiowe.

1.
2.

»

10.

11.

12.
13.

14.
15.
16.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu gminy Stubice, 2004 r..

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice
zatwierdzone Uchwatg Nr X1/75/99 Rady Gminy Stubice z dnia 30.11.1999 r. i zmienione w
czesci Uchwatg Nr XI1/67/2011 Rady Gminy Stubice z dnia 22.12.2011 r..

Program Ochrony Srodowiska Gminy Stubice na lata 2014 — 2017 z perspektywg do 2021 r..
Program rewitalizacji dla gminy Stubice na lata 2016 — 2023 (projekt).

Rozporzgdzenie Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatow
ptonskiego, ptockiego i sochaczewskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r., Nr 157, poz. 6151 z
pozn. zm.).

Stan S$rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2016 roku; Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2017 r.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2017,
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2014 r.

Monitoring rzek w wojewddztwie mazowieckim wykonany w latach 2011 - 2016;
https://www.wios.warszawa.pl

Monitoring jakosci wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim za rok 2017,
https://www.wios.warszawa.pl

Wyniki pomiaru ruchu na drogach wojewddzkich w 2015 r; sredni dobowy ruch w punktach
pomiarowych na drogach wojewddzkich w 2015 roku; https://www.gddkia.gov.pl
Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS
Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1996 r.

Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.
Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2009 r.

Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

Klimat Polski, Wo$ A.; PWN, Warszawa 1999 r.

Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, arkusz Ptock.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostala sporzgdzona w odniesieniu do stanu

srodowiska przyrodniczego gminy Stubice. Jest ona elementem postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji Studium uwarunkowan i
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kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice, w ktérym uzyskuje sie wymagane
ustawg opinie i zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa. Prognoza gtéwnie ocenia w jakim
zakresie wymogi ochrony srodowiska zostatly uwzglednione w projekcie Studium.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane
metodami dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatéw
archiwalnych oraz dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie
przeprowadzonej wizji w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na
0golnos¢ zapisow ustalen Studium (brak parametréw $rodowiskowych przewidywanych
inwestycji), nie jest mozliwe doktadne wymiarowanie przewidywanych wptywéw — okreslono je w
sposob opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaly diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie
potencjalnych wptywdéw projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wplywéw w
sposéb opisowy i sformutowanie wnioskéw odnosnie dziatan pozwalajgcych na
minimalizowanie zagrozen.

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO STUDIUM

Gmina Stubice to gmina wiejska, potozona w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w
granicach powiatu ptockiego, w odlegtosci okoto 30 km od Ptocka, okoto 90 km od Warszawy i okoto
100 km od todzi. Charakteryzuje sie dobrg dostepnoscig komunikacyjng dzieki drodze wojewddzkiej
Nr 575 (relacji Ptock — Stubice — Kazun Nowy).
taczna powierzchnia gminy wynosi 96 km?. Teren gminy podzielony jest na 18 sotectw i 22
miejscowosci. Na koniec 2017 r. liczba ludnosci wynosita 4469 oséb (dane GUS wg miejsca
zamieszkania).

Gmina Stubice to gmina o charakterze typowo rolniczym. W strukturze  przestrzenno-
funkcjonalnej gminy dominujg tereny uzytkowane rolniczo i tereny lesne. Uzytki rolne zajmujg 75,5%
powierzchni gminy, uzytki lesne zajmujg 14,0%, pozostate grunty i nieuzytki stanowig 10,5%
powierzchni gminy.

Rolnicza przestrzeh produkcyjna w wiekszosci wykorzystywana jest przez gospodarstwa o
matej wielkosci — najwiekszy udziat majg gospodarstwa o powierzchni od 1 ha do 5 ha (37,9% ogétu
gospodarstw). Czes¢ gospodarstw zajmuje sie hodowlg, gtéwnie drobiu i trzody chlewne;j.

Osrodkiem administracyjno — ustugowym jest miejscowos¢ Stubice, ktora petni funkcje osrodka
obstugi lokalnej. Waznym osrodkiem koncentrujgcym funkcje osadnicze i ustugowe jest takze wies
Juliszew, Wymys$le Polskie, Piotrkowek.

Gospodarka przestrzenna w gminie prowadzona jest w oparciu o Studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice (obecnie aktualizowane), plany
miejscowe obejmujgce ok. 200ha oraz decyzje o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego.
Tereny o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych zajmujg znaczng czes¢ powierzchni
gminy. Objete sg ochrong jako Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu i podlegajg rygorom
zawartym w Rozporzgdzenie Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw ploriskiego,
ptockiego i sochaczewskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r., Nr 157, poz. 6151 z pézn. zm.).

2.1.Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng w obszarze gminy tworza:

— podstawowy uktad komunikacyjny: droga wojewddzka Nr 575 oraz drogi powiatowe i gminne,

— ukiad jednostek osadniczych: miejscowos¢ gminna Stubice z funkcjg administracyjno —
ustugowa i mieszkaniowg, miejscowosci Juliszew, Wymysle Polskie, Piotrkowek z rozwijajaca
sie funkcjg mieszkaniowg i ustugowa,

— zabudowa zagrodowa skupiajgca sie wzdtuz uktadéw komunikacyjnych,

— rolnicza przestrzen produkcyjna,
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— strefa ekologiczna tworzona gtdwnie przez doling rzeki Wisty, kompleksy lesne, oraz
dolinki ciekéw (w tym kanatéw /Dobrzykowski, Suchodolski/ i rowéw melioracyjnych) wraz z
uzytkami zielonymi petnigce role uktadéw wentylacyjno — nawadniajacych.

Powigzania zewnetrzne przedmiotowych obszaréw zapewniajg: droga wojewddzka Nr 575 relacji
Ptock — Stubice — Kazun Nowy, drogi powiatowe i gminne. Bezposrednig obstuge komunikacyjng
zapewnia istniejgcy i projektowany ukifad ulic lokalnych i dojazdowych.

Tereny rozwojowe okreslone w Studium ksztattowane sg jako jednostki wielofunkcyjne
zwigzane z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem oraz tereny potencjalnego rozwoju o
dominujgcej funkcji mieszkaniowo — ustugowe;.

2.2.Uwarunkowania infrastrukturalne.

Obszar gminy wyposazony jest w nastepujgce systemy uzbrojenia terenu:

— linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia 220 kV relacji Ptock — Mory oraz
110 kV relacji Sochaczew — Szkarada i Szkarada — Gabin,

— rurocigg produktéw naftowych relacji Warszawa - Plock wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi,

- sie¢ wodociggowa oparta na ujeciach wod podziemnych w miejscowosciach: Boncza i
Grzybéw oraz realizowanym w m. Alfonséw,

- zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig Sciekow w miejscowosci Stubice,

- lokalne i indywidualne zrédta ciepta,

- sie¢ urzadzeh melioracyjnych - melioracji podstawowych i szczegdtowych.

Na terenie gminy funkcjonuje gminna gospodarka odpadami oparta o zbiorke selektywna.

3. ANALIZA | OCENA USTALEN STUDIUM
3.1. Przedmiot i zakres Studium.
Przedmiotem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, miedzy innymi wskazanie tych
obszaréw gminy, ktére sg najodpowiedniejsze do petnienia okreslonych funkcji.

Analizowane Studium jest zmiang dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice zatwierdzonego Uchwatg Nr
X1/75/99 Rady Gminy Stubice z dnia 30.11.1999 r. i zmienionego Uchwatg Nr XII1/67/2011 Rady
Gminy Stubice z dnia 22.12.2011 r..

3.2. Ustalenia Studium.

Studium zawiera ustalenia dotyczgce: kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy,
kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, obszarow
oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu w tym
kulturowego, obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, kierunkéw rozwoju
komunikacji i infrastruktury technicznej, obszaréw na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, obszaréw dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych i innych wymagan, kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywac;ji.

Zmiany ograniczajg sie gtdwnie do okreslenia na nowo zasad zagospodarowania na
terenach wyznaczonych do rozwoju zabudowy w obowigzujgcym dokumencie i dotycza:

— terendéw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem i wypoczynkiem we wsi
Zyck Polski, Piotrkéwek, Leondw, Wigczemin Polski stanowigcych uzupetnienie funkciji
okreslonych w obowigzujgcym dokumencie,

— terendéw potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej we wsi
Potok Biaty stanowigcych zmiane funkcji okre$lonych w obowigzujacym dokumencie.

W zakresie okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji zmiany ograniczajg sie do terenéw
posiadajgcych decyzje administracyjne o warunkach zabudowy i zgtoszonych we wnioskach
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mieszkancow. Dotyczg gtdwnie terendw potozonych w miejscowosci gminnej oraz w potudniowej
czesci gminy i kierunkdw zagospodarowania dla:
— terendéw potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowej we wsiach Stubice,
Grzybow, Grabowiec,
- terendw sportu, rekreacji i turystyki w Wigczeminie Polskim i Swiniarach,
— terendw predysponowanych do eksploatacji surowcow naturalnych we wsiach taziska,
Juliszew, Wymysle Polskie, Grabowiec.

Ustalenia dokumentu adaptuja wyznaczone w obowigzujgcym studium gminy tereny
adaptacji, przeksztatcen, porzgdkowania i intensyfikacji istniejgcego uktadu osadniczego o
dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej, tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania
funkcji produkcyjno - skladowej, tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji
mieszkaniowej, tereny potencjalnego rozwoju dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, tereny
potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej, tereny potencjalnego rozwoju funkc;ji
produkcyjno-sktadowej i mieszkaniowej we wsiach Stubice, Juliszew, Wymysle Polskie,
Alfonséw, Piotrkdwek, Grabowiec.

3.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
W Studium wyodrebniono nastepujgce obszary dziatan o zréznicowanych politykach
przestrzennych:
Zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.
Dotyczy zasobéw przyrody gtownie skupionych w Nadwislanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Najcenniejszg cze$¢ obszardw chronionych ze wzgledéw przyrodniczych i
krajobrazowych stanowi dolina Wisty wraz z kompleksami laséw. W sktad tej strefy
wchodzi cze$é Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw ,Dolina Srodkowej Wisty” i
Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk ,Kampinoska Dolina Wisty”, cenne siedliska
Stanowig starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, zbiorowiska tgkowe (uzytki
Zielone spetniajgce role uktadow wentylacyjnych i zachowania wtasciwych stosunkow
wodnych), zadrzewienia wierzbowe, topolowe i olszowe, tegi jesionowo - olszowe, fegi
wierzbowe,  obszary objete ochrong prawng (uzytki ekologiczne), kompleksy laséw
(nasadzenia sosny, zadrzewienia o charakterze grgdu), tereny rolne.
Dolina Wisty klasyfikowana jest jako korytarz ekologiczny o znaczeniu kontynentalnym —
jest to element krajobrazu stanowigcy zespot siedlisk tgczgcy ptaty naturalnych i
przeksztatconych siedlisk niezabudowanych Ilub zabudowanych w niewielkim stopniu.
Na terenie gminy Stubice, w ramach tego korytarza funkcjonuje péinocna czes¢ strefy
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ograniczona do miedzywala (starorzecza Wisty -
struktury pasmowe o korzystnych warunkach dla migracji gatunkéw  stanowigcych
powigzania obszaréw weztowych systemu przyrodniczego).
Jest to rejon charakteryzujgcy sie wysokimi walorami Srodowiska przyrodniczego,
tworzgcy system powigzan przyrodniczych, warunkujgcy wiasciwe przewietrzanie terenu,
utrzymujgcy statg retencje wdod wskazany do pozostawienia w stanie najbardziej
zblizonym do naturalnego, a zagospodarowanie powinno mie¢ charakter ekstensywny.
Kierunki dziatahh w strefie  podporzgdkowane sg obowigzujgcym przepisom odrebnym
(w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Rozporzgdzenie
MOSLIZN dotyczgce rezerwatéw), ktére regulujg zasady ochrony przyrody i
udostepniania terenu dla roznych dziatalnos$ci cztowieka.
W obszarach tych obowigzuje zrownowazenie ekspansji gospodarczej i urbanistycznej
ze Srodowiskiem przyrodniczym i istniejgcymi strukturami przestrzennymi.

Ksztattowanie uktadéw osadniczych

Kierunki ~ zagospodarowania  obejmujg  tereny  istniejgcego i  planowanego
zagospodarowania  szczegolnie w granicach wsi wielofunkcyjnych Stubice, Grabowiec,
Juliszew, Wymysle Polskie, Piotrkbwek. Jest to wydzielona przestrzen przeznaczona do
urbanizacji, dla ktérej okre$lono zasady jej podziatu na tereny wielofunkcyjne,
niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszaréw. Okreslenie  zasad
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zagospodarowania ma na celu uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania,

wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury, a takze

zapobiezenie  niekontrolowanym procesom rozprzestrzeniania sie  osadnictwa.

Rozwigzywanie probleméw rozwojowych powinno sie odbywaé przede wszystkim

poprzez odpowiednie wykorzystanie terendéw w granicach zurbanizowanych, tworzenie

wiekszej zwarto$ci przestrzennej struktury miejscowosci. Pozwoli to na zblizenie

dopetniajgcych sie funkcji, skrocenie powigzann komunikacyjnych, oszczednigjsze

gospodarowanie terenem.

Przeksztatcenia w tej strefie majg cechy intensyfikacji proceséw inwestycyjnych,

urbanizacyjnych zwigzanych gtéwnie z rolg miejscowo$ci Stubice jako o$rodka obstugi o

charakterze lokalnym (gminnym) oraz z miejscowosciami:

— Grabowiec, Juliszew, Wymysle Polskie koncentrujgcymi dziafalno$¢
mieszkaniowg, ustugowg, produkcyjng,

— Piotrkéwek, Zyck Polski, Wigczemin polski koncentrujgcymi dziatalnos$¢
wielofunkcyjng zwigzang z rekreacjg, mieszkalnictwem, wypoczynkiem.

Priorytetem jest porzgdkowanie uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne

ksztaftowanie sieci drogowej i ulicznej szczegolnie na terenach MN, USM.

Do aktywnego wdrazania koncepcji wsi wielofunkcyjnej predysponowane sg Stubice,

Juliszew | Piotrkéwek. W tej strefie uznano funkcje osadnicze za priorytetowe.

Obszary przestrzeni rolniczej

Obejmujg tereny rolne gminy Stubice i zwigzang z nimi zabudowe zagrodowg skupiona
wzdtuz uktadéw komunikacyjnych /RM/ i rozproszong. Funkcja rolnicza zwigzana z
gruntami o duzych walorach przyrodniczych wystepujgcymi w zwartych kompleksach na
w miare rozlegtych przestrzeniach wskazana dla intensywnej produkcji rolnej, skupiona
jest w potudniowej cze$ci gminy w obrebach taziska, Stubice, Grzybow, Jamno i
poétnocnej (Wigczemin Polski, Nowosiadto, Sady, Piotrkowek). Grunty te sg korzystne sg
dla wszystkich kierunkow upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo i
warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka rolna oraz komasacja areatéw. Ich
petne wykorzystanie wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji
WSi.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.
Okreslajgc kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw przyjeto jako
zasade kontynuacje cech istniejgcego zagospodarowania w zakresie funkcji, parametrow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i dominujgce dziatania:

Zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych

Dotyczy obszaréw:

o tereny kompleksow lesnych,

e tereny rzek, kanatow, ciekow wraz z terenami przylegtymi, tereny podmokte i uzytki
zielone, na ktérych wyklucza sie zainwestowanie,

e tereny rozproszonego osadnictwa rolniczego, gdzie dominujg dziaftania
porzgdkowania, przeksztatcen, likwidacji funkcji ucigzliwych.

Przeksztatcenia w tych obszarach podporzgdkowane sg ochronie istniejgcych zasobow

przyrodniczych, bioréznorodnosci, waloréw krajobrazowych i kulturowych. Wprowadzanie

funkcji osadniczych pod warunkiem ich zrownowazenia ze srodowiskiem przyrodniczym i

istniejgcymi strukturami przestrzennymi.

Ze wzgledu na potozenie w obszarze o walorach przyrodniczo - krajobrazowych
zalecana jest zabudowa ekstensywna, stosowanie form architektonicznych i struktury
zabudowy umozliwiajgcych swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkow.
Konieczne jest tez wyposazenie terenow w systemy utylizacji $ciekbw oraz wykorzystanie
paliw i technologii ekologicznych w gospodarce ciepinej. Obowigzujg ograniczenia w
lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska zgodnie z przepisami
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odrebnymi.
W celu racjonalnego ksztattowania $rodowiska przyrodniczego zaproponowano:

obszary uzupetnien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntéw) w celu
tgczenia rozdrobnionych komplekséw lesnych, tworzenie biologicznej obudowy
terenéw wiasciwych dla rozwoju rekreacji w sgsiedztwie lasow,

ksztaftowanie ciggow ekologicznych /obszary dolin odpowiednie do formowania
lokalnych  powigzan  przyrodniczych: wzdfuz Kanatu Dobrzykowskiego i
Suchodolskiego,

rozwéj funkcji rolniczej - proponowana ekologizacja rolnictwa (rozwdj rolnictwa
ekologicznego i integrowanego) oraz ekstensywne uzytkowanie fak.

Preferowane kierunki wykorzystania turystycznego:

turystyka kwalifikowana — réznorodne formy turystyki aktywnej (piesza, rowerowa,
jezdziectwo, wedkarstwo, sporty wodne),

turystyka poznawcza - (poznawanie waloréw Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego np. obserwacje ptakow ,bezkrwawe fowy”) wysokie wymagania w
zakresie dostepnosci miejsc noclegowych, ustug zywieniowych, punkty widokowe,
materiaty informacyjne,

agroturystyka -  podirzymywanie  tradycji  architektonicznych,  rzemiosta
artystycznego, sztuki ludowej,
ksztaftowanie przestrzeni dla osadnictwa - korzysine dla $rodowiska

zabezpieczenie funkcji ekologicznych poprzez tworzenie stref buforowych wokoét
obszaréw wrazliwych.

Ksztaltowanie uktadéw osadniczych

wyznaczenie terendw adaptacji, przeksztatcen, porzgdkowania i intensyfikacji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji mieszkaniowej i ustugowej
IMU/ skupionych gtéwnie we wsiach Stubice, Juliszew w ramach istniejgcej struktury
przestrzennej. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
wyznaczenie terenow adaptacji, przeksztatcen, porzgadkowania i intensyfikacji
istniejgcego ukfadu osadniczego o dominujgcej funkcji  ustugowej /U/ skupionych
gfownie we wsi Stubice w ramach istniejgcej struktury przestrzennej. Zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
wyznaczenie terendw adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania istniejgcego uktadu
osadniczego o dominujgcej funkcji produkcyjno-skiadoweyj i ustugowej /P/ skupionych
gfownie we wsi Stubice, Wymysle Polskie, Studzieniec, Grabowiec, Wigczemin Polski
W ramach istniejgcej struktury przestrzennej. Dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
wyznaczenie terendw potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji  mieszkaniowo-
ustugowej /MN/ (zwigkszenie powierzchni w stosunku do obowigzujgcego dokumentu
0 ok. 27 ha) skupionych gtéwnie we wsiach Stubice, Grabowiec, Juliszew,
Grzybow. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych  znaczgco oddziatywac na
Srodowisko  za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
wyznaczenie terenéw potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji ustugowo-
mieszkaniowej /UM/ skupionych gtdwnie we wsi Stubice, Alfonséw, Wymysle Polskie,
potok Bialy. Zakaz Iokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
wyznaczenie terenéw potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji  produkcyjno-
Ssktadowej i ustugowej PU skupionych gtéwnie we wsi Studzieniec, Grabowiec,
Wymysle Polskie. Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,
wyznaczenie terenéw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacjg, mieszkalnictwem i
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wypoczynkiem /USM/ (zwiekszenie powierzchni w stosunku do obowigzujgcego
dokumentu o ok. 5 ha) skupionych gtéwnie we wsiach Piotrkéwek, Zyck Polski,
Stubice, Wigczemin Polski. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na $rodowisko za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

Standardy zagospodarowania uktadéw osadniczych (z dopuszczeniem tolerancji +/-20%):

intensywno$ci zabudowy:

dla terenéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej - 0.3-0.6

dla terenéw o dominujgcej funkcji rekreacyjnej -0.1-0.4

dla terenéw dominujgcej funkcji produkcyjno-ustugowej 0.2 - 0.8
maksymalny procent zabudowy dziatki:

dla terenéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 50,

dla terenéw o dominujgcej funkcji produkcyjno-ustugowej — 70,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

dla terenéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 40%,

dla terenéw o dominujgcej funkcji rekreacyjnej - 60%,

dla terenéw o dominujgcej funkcji produkcyjno-ustugowej — 20%,
wyposazenie zwartej zabudowy w zbiorcze systemy utylizacji Sciekéw.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

rozwéj strefy zywicielskiej opartej na kompleksach najlepszych gleb - gospodarstwa
powinny realizowa¢ model rolnictwa intensywnego, wysokotowarowego z
wyspecjalizowang produkcjg rolng — potudniowa i zachodnia czes$¢ gminy,

dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do istniejgcych siedlisk i ich bezpos$redniego sgsiedztwa. Obowigzuje
wykluczenie rozwoju nowej zabudowy na wskazanych wartosciowych kompleksach
rolniczych za wyjagtkiem zabudowy zagrodowej dla rolnikbw posiadajgcych
gospodarstwo rolne o powierzchni powyzej Sredniej w gminie.

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
obstugi rolnictwa w sgsiedztwie siedlisk istniejgcych jako zabudowa rozproszona,

promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwqj
Zrédet dochodu nie zwigzanych bezpos$rednio z produkcjg rolng, opartych na
ustugach zwigzanych z przetwdérstwem  rolno-spozywczym, agroturystyce,
eksploatacja kopalin (Zyck Polski, Piotrkéwek, WymyS$le Polskie, Juliszew, taziska)
itp.,

lokalizowanie ferm hodowlanych w odlegfosci min. 500 m od rzek, istniejgcych
zbiornikéw i ciekéw wodnych oraz w odlegto$ci min. 1000 m od obszaréw zwartej
zabudowy,

preferencje dla lokalizacji dziatalnosci produkcyjno - ustugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Ucigzliwo$¢ funkcji musi by¢ ograniczona do
granic lokalizacji,

zalesianie | zadrzewianie gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych i tworzenie
gospodarstw leSnych.

wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet (zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych za wyjatkiem
stuzgcych gospodarstwom rolnym) o mocy przekraczajgcej 100kW we wsi Grzybow
z zachowaniem odpowiednich stref ochronnych.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terenéw rolnych wyznaczono obszary na
ktorych rowniez wyklucza sie zabudowe (ciggi ekologiczne) zwigzane z dolinami kanatow,
ciekéw, obnizeniami terenowymi (zagtebienia bezodptywowe) i uzytkami zielonymi. Sg to
tereny spefniajgce wazng dla terenu funkcje uktadow wentylacyjnych i odwadniajgcych.

Standardy zagospodarowania (z dopuszczeniem tolerancji +/-20%):
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tereny adaptacji, przeksztafcen, porzgdkowania istniejgcego uktadu osadniczego o
dominujgcej funkcji zagrodowej /IRM/ z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej oraz usfugowej z zakresu obstugo rolnictwa i ustug podstawowych:
wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.4, max. % zabudowy dziatki — 50%,
60%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%, ,

Obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzgdzenia nalezy projektowa¢ w sposob

zapewniajgcy forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajgcej
zabudowy.

Obszary wytaczone spod zabudowy

lasy gtownie o funkcji wodochronnej i glebochronnej - wymagajg odnawiania
i prowadzenia wtasciwej eksploatacji (najwiecksze kompleksy w  Stubicach,
Grzybowie),

tereny uzytkébw zielonych - obszar o wysokim poziomie wod gruntowych,
zabezpieczajgcy naturalne rownowazenie stosunkéw wodnych - strefa oczyszczania
wod,

wody powierzchniowe - dopuszcza sig realizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych
Z gospodarkg wodng (urzgdzenia matej retencji);

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny w zasiegu wystepowania
wysokiego poziomu wod gruntowych w miedzywalu,

pasy terenu dla modernizowanych odcinkéw drég  wojewddzkich, powiatowych —
stanowig zabezpieczenie niezbednych terenéw dla realizacji przebudowy w/w drég
w zakresie poszerzenia pasoéw drogowych. Przyjeto wytgczenie terenu
przeznaczonego dla drég z zabudowy i trwatego zagospodarowania np. zalesiania.
zakazem zabudowy objete sg réwniez tereny strefy bezpieczenstwa wzdtuz
rurociggéw produktéw naftowych,

otoczenie rzeki Wisty, ciekbw wodnych i kanatdw zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie ponadto, ze ograniczeniami dla zabudowy objete sg pasy terenu wzdftuz

istniejgcych urzgdzen liniowych o charakterze ponadlokalnym, to jest:

istniejgcej linii wysokiego napiecia 200 kV po 20 m od osi linii,
istniejgcej linii wysokiego napiecia 110 kV po 15 m od osi linii.

3.2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
Dla obszarow prawnie chronionych w Studium okreslono nastepujgce zasady
gospodarowania:

zakazuje sie lokalizowania wszelkich inwestycji moggcych wptyng¢ niekorzystnie na
ktérykolwiek z komponentéw Srodowiska lub bedgcych ucigzliwymi dla otoczenia,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego i dopuszczonych przepisami odrebnymi,
zlikwidowanie szkodliwego oddziatywania obiektéw ucigzliwych dla $rodowiska,
zakazuje sie pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujgcym istotne zmiany w
krajobrazie

nakazuje sie zrekultywowanie gruntéw zdewastowanych,

nakazuje sie prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

nakazuje sie ochrone zadrzewien Srodpolnych i kompleksowe zadrzewianie wsi.

Ochrona istniejgcych zasobow przyrodniczych i kulturowych w ramach Nadwislanskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmuje czynng ochrone ekosysteméw lednych,

ladowych wodnych realizowang miedzy innymi poprzez dziatania:

zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki Wisty - urozmaicona
rzezba terenu (pola wydmowe, starorzecza), siedliska hydrogeniczne, podnoszg
atrakcyjnos¢ przyrodniczo - krajobrazowg pétnocnej czesci gminy,

zachowanie waloréw przyrodniczych 1gk i podmokfo$ci towarzyszgcych dolinie rzeki
Wisty, Kanatom Dobrzykowskiemu, Suchodolskiemu,
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zachowanie utrzymanie ciggto$ci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczenie do
ich nadmiernego uzytkowania,

zwiekszenie stopnia pokrycia terenéw drzewostanami (ok. 150 ha), tworzenie
zwartych kompleksow lesnych,

ochrona stanowisk chronionych gatunkoéw ros$lin (ziotoros$li), ptakéw (m.in. rybitwa
rzeczna, bocian biaty, dzieciot czarny, ggsiorek, cyranka, nuroge$, dziwonia,
brzegbéwka, brodziec piskliwy), zwierzat (m.in. bobr, wydra, kumak nizinny, padalec,
rzekotka drzewna, jaszczurka zyworodna) i grzyboéw oraz ich siedlisk, szczegélnie
zbiorowisk szuwarowych, tgk i pastwisk, fozowisk, starorzeczy, tegéw,

wykorzystanie laséw do celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznaczone szlaki turystyczne, $ciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w
elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,
utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych w ramach zwyktej, dobrej praktyki rolniczej, a
takze programu rolnos$rodowiskowego,

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaffowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrone | formowanie nowych zadrzewien
Srédpolnych i przydroznych,

zachowanie $rédpoinych torfowisk, zabagnien, oczek wodnych, zbiorowisk
wydmowych, muraw napiaskowych, starorzeczy,

rekultywacja terenéw powyrobiskowych,

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, melioracje dopuszczalne tylko w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej,

zachowanie i ochrona zbiornikbw wodnych wraz z pasmem roslinno$ci okalajgcej,
tworzenie stref buforowych wokét zbiornikbw — w postaci paséw zadrzewien,
zakrzewien, szuwardw, tworzenie naturalnej obudowy biologicznej ciekow,
prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym
dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu,
wznoszenie nowych budowli pietrzgcych na ciekach, rowach, kanatach powinno by¢
poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni, zwiekszanie retencji wodnej,
ograniczanie rozwoju zabudowy do obszaréw wskazanych w Studium, optymalizacja
uktadu osadniczego w odniesieniu do realnie okreslonych potrzeb inwestycyjnych,
utrzymanie i ksztattowanie korytarzy ekologicznych — zapobieganie izolacji siedlisk,
w tym rozpoznanie tras migracji zwierzgt w otoczeniu drég ponadlokalnych.

W celu ochrony siedlisk i gatunkéw proponuje sie dziatania m.in. _zgodnie z

Zarzgdzeniem Dyrektora RDOS w Warszawie i Lublinie z 24.04.2014r. w/s ustanowienia

planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty”:

ograniczy¢ zabudowe hydrotechniczng doliny,
monitoring w okresie legowym,
prowadzenie wypasu — ekstensywne uzytkowanie ko$nych pastwisk,
odkrzaczanie tgk z wywiezieniem biomasy,
opracowanie planu minimalizacji drapieznictwa na przedmiot ochrony
zakaz niszczenia lasow nadrzecznych,
odpowiednie zarzgdzanie dostepem do obszaru specjalnej ochrony ptakow w celu
ochrony siedlisk i gatunkéw — np. izolacja wysp, odgrodzenie obszaru w okresie
legowym w trakcie niskich stanow wod,
usuwanie nadmiernie rozwijajgcej sie roslinnosci w strefie brzegowey,
ograniczy¢ dostep ludzi do legowisk w okresie od poczatku marca do 16
pazdziernika, zakaz imprez masowych, zakaz wstepu na wyspy i kepy,
wytgczy¢ obszar nadbrzezny z uzytkowania turystycznego w okresie lipiec —
pazdziernik (zapewnienie spokoju wedrujgcym ptakom),
zakaz zalesienia muraw napiaskowych,
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— umiarkowana gospodarka lesna (oparta na zasadach ekologicznych) w lasach
tegowych i nadrzecznych zaro$lach wierzbowych,
- ksztaftowanie wtasciwej struktury drzewostanu odpowiednio do siedlisk na terenach

zalesien.
- nie dopuszczanie do izolacji siedlisk, ograniczenie prowadzenia drég,
- ograniczenie przeksztafcenn gospodarczych i ekonomicznych w rolnictwie

powodujgcych zanik tradycyjnej gospodarki tgkarsko-pasterskiej,

- ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w
uktadzie osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkoéw miedzy kompleksem
lasow, a korytem rzeki Wisty,

- ograniczenie niezorganizowane] rekreacji i niekontrolowanego ruchu turystycznego
oraz ktusownictwa,

- odpowiedniej ocenie nalezy poddac kwestie:

e mozliwo$¢ poruszania sie pojazdami mechanicznymi w obszarze Natura 2000
poza drogami publicznymi i ich postoju w wyznaczonych miejscach, w
szczegolnosci pojazdow innych niz pojazddéw uprzywilejowanych, wtascicieli i
dzierzawcéw gruntéw, nalezacych do administratora wéd rzeki, a takze RDOS,
GDOS,

e ograniczenie stosowania w budownictwie wodnym gruzu i ziemi z wykopow
budowlanych w realizowanych pracach hydrotechnicznych,

e zasady prowadzenia zeglugi $rodlgdowej, szczegdlnie kwestie dopuszczenia
zeglugi wytgcznie po wyznaczonym torze wodnym bez przybijania jednostek
ptywajgcych do kep i wysp,

e mozliwos¢ | zasady realizacji w ramach budownictwa wodnego obiektow
stuzgcych do ujmowania wod, urzgdzen kanalizacyjnych stuzgcych do
wprowadzania oczyszczonych Sciekéw do woéd, statych urzadzen do potowu ryb
lub pozyskiwania innych organizméw wodnych, nadbrzezy, przystani, pomostow,
urzadzen stuzgcych dokonywaniu przewozéw miedzybrzegowych,

e o0graniczenie konieczno$ci usuwania drzew | krzewow w granicach obszaru
Natura 2000,

e ograniczenie mozliwosci realizacji imprez masowych, szczegdlnie w okresie
legowym,

o budowy linii elektroenergetycznych i mostéw typu pylonowego.

Zachowaniu podlega¢ bedzie bogata struktura krajobrazu: kompleksy laséw,
drobnopowierzchniowa mozaika fgk, kep zadrzewien i zakrzewien, sadéw, pdél uprawnych
oraz laséw, w szczegolnoSci m.in. poprzez:

- ksztaftowanie harmonijnej mozaiki elementow krajobrazowych,

- przeciwdziatanie wycince zadrzewien przydroznych,

- stosowanie nastepujgcych kategorii dolesien: powiekszanie istniejgcych kompleksow,
uzyskanie wiekszej zwartosci komplekséw, zalesienia tgcznikowe,

- ksztattowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzanie pasmowo i grupowo zadrzewien
$rédpolnych,

- zachowanie tgk - pozgdane jest zwiekszenie hodowli bydfa i prowadzenia wypasu,

- obudowe biologiczna linii brzegowej zbiornikbw wodnych i ciekéw,

- ochrona wyrdzniajgcych sie wizualnie form geomorfologicznych,

- zachowanie lasow doliny Wisty,

- optymalizacje ukfadu osadniczego, ograniczanie rozpraszania zabudowy,

- roslinnos$¢ towarzyszgcg zabudowie wiejskiej i rekreacyjnej, tworzenie biologicznej
zabudowy terenéw wtasciwych dla rozwoju rekreacji w sgsiedztwie lasow.

Ochrona krajobrazu kulturowego:
- zabezpieczenie wiasciwego wglgdu na zabytki i ich otoczenie przez okreSlenie
nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy,

14



3.2.4.

Prognoza oddziatywania na srodowisko
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice

wyznaczenie stref ochrony ekspozycji i krajobrazu w celu zabezpieczenia wtasciwego

eksponowania i otoczenia zespotéw zabytkowych,

utrzymanie i rehabilitacja stanu struktury o walorach kulturowych, prowadzenie

fachowych prac rewaloryzacyjnych, likwidacji samosiewéw i przypadkowych

nasadzen, pielegnacji starodrzewu,

utrzymanie i kreatywna przebudowa i odbudowa zabudowy wiejskiej, zachowanie

najcenniejszych obiektow budownictwa olederskiego przez  przeniesienie do

powstajgcego skansenu w Wigczeminie Polskim,

ochrona konserwatorska krajobrazu kulturowego obejmujgca m.in.:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drég, zabytkéw, uksztaffowania terenu
i zieleni — ochrona drzewostanu w otoczeniu zatozenn parkowych | na
cmentarzach,

b) realizacje zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczgcej w stosunku do
wystepujgcej oraz w formie drobnoskalowej - w nawigzaniu do skali i charakteru
zabudowy historycznej,

w ramach ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dgzy¢ do:

- restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementdéw krajobrazu urzgdzonego,
obsadzanie charakterystycznymi gatunkami drzew,

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zatozeniem,

- ochrony form | sposobdw uzytkowania terenéw (zachowanie zasadniczych
elementéw historycznego rozplanowania) takich jak: uktad drog, grobli, ciekéw
wodnych, stawow, alej, zadrzewien $rédpolnych, dawnych zasad zabudowy,

- ochrona charakteru osadnictwa,

- odbudowa zadrzewien alejowych m.in. wzdtuz drdg,

- Zlikwidowanie elementéw dysharmonizujgcych Ilub zastosowanie zielonych
przeston,

- wspofczesna zabudowa winna by¢ poddana szczegdlnym rygorom w zakresie
sposobu lokalizacji, ksztattowania bryty | elewacji, (dostosowanie nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty
obiektow),

zasady zagospodarowania i ksztatfowania zabudowy w ofoczeniu obiektow o walorach
kulturowych:

a) wysokos$c¢ zabudowy — do wysokosci obiektdw historycznych,

b) geometria dachéw: kat nachylenia potaci 20-45°,

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Ustalenia Studium okreslajg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

promocje i rewaloryzacje historycznej struktury przestrzennej gminy,
podejmowanie dziatan zmierzajgcych do hamowania procesow degradacji struktury
zabytkowej — tak w obrebie obiektéw jak i w ich strefach ochrony konserwatorskiej
oraz otoczeniu. Do bezwzglednego zachowania nalezg obiekty nieruchome wpisane
do rejestru. Zesp6t w Stubicach wymaga przeprowadzenia remontéw  kapitalnych i
rewaloryzaciji,
zespoty o walorach kulturowych powinny by¢ uzytkowane przez jednego uzytkownika i
nie nalezy wprowadzac podziatéw w obrebie nieruchomosci o réznych wtasnosciach;
nie nalezy przeprowadzac dziatari moggcych powodowac dewastacje zabytku,
zasady zagospodarowania na terenach przylegtych do granic terenow zabytkowych,
obiektéw, parkdéw i cmentarzy powinny zapewniac wiasciwg ich ekspozycje;
parki z terenu Gminy, z racji naturalnego zuzywania sie materiatu zielonego, klesk
zywiofowych lub $wiadomej, niszczgcej dziatalnosci cztowieka, zostaty zubozone tak
pod wzgledem ilosciowym, jak i jako$ciowym — wiele drzew zostato usunietych, czes$¢
gatunkéw, takze rodzimych, wypadfa. Parkom tym nalezatoby przywrdcic ich
historyczne walory odtworzyc¢ ich role w krajobrazie,
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podporzagdkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejgcych

historycznych form - szczegdlnie w strefach ochrony konserwatorskiej wokot

obiektéow - strefa powinna obejmowac obiekty oraz ich najblizszg okolice.

Zabudowa w tej strefie winna by¢ w szczegodlny sposéb projektowana — tak pod

wzgledem funkcji (nieatagonistycznej, nieniszczgcej), jak i formy — drobnoskalowej,

tradycyjnej,

zachowanie, porzgdkowanie i rewaloryzacja cmentarzy, utrzymanie czytelnosci ich

usytuowania oraz uktadéw wewnetrznego rozplanowania, ochrona istniejgcego

drzewostanu, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow;.

obiekty o walorach kulturowych w ewidencji konserwatorskiej podlegajg zachowaniu.

Czes¢ z nich wymaga przeprowadzenia remontéw biezgcych, czes$¢ kapitalnych,

cze$¢ nalezy podda¢ rewaloryzacji Ilub przenie$¢ do tworzonego skansenu

budownictwa nadwis$laniskiego w Wigczeminie Polskim. Zakres niezbednych dziatan
winny okreSlic ekspertyzy konserwatorskie i konstrukcyjne; dla budynkéw
mieszkalnych i chatup, strefa ogranicza sie do terenu siedliska zagrodowego,
wytyczne okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych:

— okreslenie wg potrzeb stref ochrony konserwatorskiej, szczegdlnie  wokot
zabytkowych obiektow: zespotu kosciota parafialnego w Stubicach, kosciota w
Zycku Polskim oraz zespotu patacowo-parkowego w Stubicach i Studziencu

— podporzgdkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do
istniejgcych historycznych form,

— ochrona i odbudowa drzewostanu na terenie i w otoczeniu zabytkowych zatozen:
parkowych icmentarzy;

ochrone stanowisk archeologicznych poprzez:

— wszelkie dziatania w obrebie stanowisk i ich strefy ochronnej mogg by¢
podejmowane po uzyskaniu zezwolenia konserwatorskiego I spetnieniu
ustalonych w nim warunkow,

— wszystkie stanowiska znajdujgce sie w spisie konserwatorskim nalezy objgc
archeologicznymi badaniami rozpoznawczymi,

— nadzory archeologiczne nad wstepnymi pracami budowlanymi.

3.2.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
W zakresie rozwoju komunikacji drogowej okreslono miedzy innymi:

racjonalizacja wykorzystania stanu istniejgcego, poprawa parametréow technicznych
drég i ulic (nawierzchnie, szeroko$¢ paséw drogowych i poboczy, odwodnienia),
adaptacja istniejgcych tras i urzgdzeri obstugi ruchu, ich uzupetnienie, modernizacja i
rozbudowa w celu petnego obstuzenia terendw istniejgcego i potencjalnego rozwoju
osadnictwa; zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej,

rozbudowa uktadu komunikacyjnego w obrebie wielofunkcyjnych terenéw
rozwojowych w miejscowosciach Stubice, Juliszew, Piotrkéwek,

rozbudowa i modernizacja lokalnego i powiatowego ukfadu komunikacyjnego
stuzgca rozwojowi funkcji turystycznej (potgczenia obiektow o walorach
przyrodniczych), budowa urzgdzen obstugi ruchu (parkingi, zatoki postojowe, place
widokowe, inne obiekty obstugi podréznych),

modernizacja i restrukturyzacja istniejgcego ciggu drogi wojewddzkiej Nr 575
(dostosowanie do odpowiednich parametréw technicznych), waznego dla powigzan
zewnetrznych gminy, ktorej znaczenie w uktadzie podstawowym gminy bedzie
wzrastac,

budowa nowego odcinka drogi w ciggu drogi wojewoddzkiej we wsi Stubice,
uzupetnienie i modernizacja drég gminnych zapewniajgcych powigzania wewnetrzne
gminy i bezpo$rednig obstuge komunikacyjng terendw istniejgcego i planowanego
zainwestowania,

ograniczenie bezpoS$redniej obstugi terenu przylegtych przez drogi wojewddzkg i
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powiatowe. Potgczenia z drogami zapewniajgcymi bezpos$rednig obstuge poprzez
skrzyzowanie z zachowaniem odstepéw wg przepiséw szczegoinych,

e stosowanie Srodkéw ochrony akustycznej dla terenéw chronionych (np. zabudowy
mieszkaniowej). Obowigzek prowadzenia pomiaréw pozioméw substancji i energii w
Srodowisku cigzy na zarzgdcach drég krajowych i wojewddzkich,

e realizacja wewnetrznych ukfadoéw rowerowych i stworzenie na obszarze gminy
systemu umozliwiajgcego wzrost ruchu rowerowego, szczegdinie w relacjach dom -
szkofa - dom — rekreacja (jest realizowany) - dom - zaopatrzenie w branzach
handlowych.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okreslono kierunki rozwoju

infrastruktury technicznej zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju gminy. Priorytet

nadano gospodarce $ciekowej.

Przyjeto dwa rodzaje polityki: polityke modernizacyjng, ktéra wskazuje sposoby

utrzymania stanu istniejgcego i poprawy funkcjonowania systemoéw, polityke rozwojows,

ktora okres$la rozszerzenie obszardéw obstugiwanych przez systemy.

Polityki realizowane bedg poprzez dziatania w zakresie:

e uporzgdkowanej gospodarki Sciekowej /rozbudowa zbiorczej kanalizacji Sciekowej w
Stubicach i Grabowcu, modernizacja oczyszczalni Sciekow/,

e gospodarki wodnej /modernizacja ujecia wody w Bonczy, budowa ujecia w
Alfonsowie/,

e gospodarki cieplnej /konwersja zrédet ciepta na proekologiczne/,

e zaopatrzenia w gaz,

e gospodarki odpadami,

e melioracji /odbudowa obiektow matej retencji,

e elektroenergetyki /realizacja odnawialnych zrédet energii/,

o telekomunikaciji.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.
Tereny gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej produkcji
rolnej, wystepujgce w zwartych kompleksach na w miare rozlegtych przestrzeniach,
korzystne sg dla wszystkich kierunkbw upraw ze wskazaniem na intensywne
sadownictwo i warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka, rolna oraz
komasacja areatéw. Ich petne wykorzystanie wymaga rozwigzania fundamentalnego
zagadnienia restrukturyzacji wsi. Zadaniem podstawowym jest okreSlenie dziatan
przeksztatceniowych z ktérych studium wyrdznia:

— dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do istniejgcych siedlisk rolniczych i ich bezposSredniego sgsiedztwa.
Obowigzuje wykluczenie rozwoju nowej zabudowy z warto$ciowych komplekséw
rolniczych (I-lll klasa) za wyjgtkiem zabudowy zagrodowej zwigzanej z
gospodarstwem rolnym o powierzchni powyZzej Sredniej w gminie,

—  ksztattowanie rolnictwa przyjaznego Srodowisku, uwzgledniajgcego stymulowanie
réznorodnosci biologicznej, szczegodlnie w obszarach nadwislanskich,

— wspieranie rozwoju rolnictwa ekologicznego,

— preferencje dla lokalizacji dziatalno$ci produkcyjno - ustugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Ucigzliwo$¢ funkcji musi by¢ ograniczona do
granic lokalizacji.

— w ramach ochrony systemu ekologicznego terenéw rolnych wyznaczono tereny
wykluczajgce zainwestowanie (uzytki zielone) zwigzane z obnizeniami terenowymi i
dolinkami ciekéw /kanatow/ - (ciggi ekologiczne). Sg to tereny korzystne dla
gospodarki hodowlanej i ponadto spetniajg wazng dla terenu funkcje ukfadéw
wentylacyjnych | odwadniajgcych. Zwiekszenie skuteczno$ci ochrony przed
nieuzasadniong wycinkg drzew i krzewéw,
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— tereny gruntéw marginalnych powinny podlegac zalesieniom na rysunku Studium
wskazano miejsca uzupetniania struktury ekologicznej (zalesienia).

Ustalono ksztattowanie przestrzeni lesnej przez min.:

e ochrone laséw, w tym szczegolnie stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej
przyrody oraz cennych ze wzgledu na zasoby genetyczne, ochrone gleb, wod,

e utrzymanie laséw ochronnych na powierzchni ok. 90 ha, okre$lone zasady
gospodarki lesnej w lasach ochronnych,

e gfowny przedmiot ochrony — starodrzew sosnowy z domieszkg gatunkéw
lisciastych,

e czynng ochrone ekosystemow lesnych obejmuje m.in.: utrzymanie ciggtosci i
trwato$ci ekosystemow przez niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania,
wspieranie procesow sukcesji naturalnej, zwiekszanie udziatu gatunkow
domieszkowych i biocenotycznych, ciecia sanitarne, redukcja podszytu,
zabezpieczenie populacji chronionych i rzadkich gatunkéw roslin, zwiekszanie
pokrycia terendw drzewostanami w szczegdlno$ci na terenach porolnych,
utrzymywanie, a w razie koniczno$ci podwyzszanie poziomu woéd gruntowych w
szczegolnosci na siedliskach wilgotnych i bagiennych, zachowanie $rodle$nych
ciekbw mokradet, polan, muraw napiaskowych, ochrona stanowisk chronionych
gatunkéw ro8lin, zwierzat, wykorzystanie laséw do celow rekreacyjno-
krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne,

e  ksztaftowanie lasu wielofunkcyjnego — poprawa funkcji wodochronnej,
klimatotworczej,

e  racjonalne uzytkowanie zasobbw lesnych, prowadzenie gospodarki lesnej wg Planu
urzgdzenia lasu

e  restytucje zdegradowanych ekosystemow lesnych,

e wyznaczenie obszaréw leSnych o walorach turystycznych i rekreacyjnych ze
wzgledu na duzg odpornoSc siedlisk na degradacje,

e uzupetnianie struktury ekologicznej poprzez zalesienia tgcznikowe  zwigzane z
utrzymaniem lokalnych ciggéw ekologicznych (kanat Dobrzykowski), tworzeniem
zwartych komplekséw le$nych (wyznaczono obszary dolesieri w migjscowoSciach
Maty Potok. Grabowiec, Wymys$le Polskie, Alfonséw, Grzybdw),

e  zalesianie gruntéw niskich klas bonitacyjnych o matych walorach agroekologicznych
(m.in. taziska, Boricza).

3.2.7. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego i osuwania si¢ mas ziemnych.

W gminie Stubice wystepujg obszary narazone na niebezpieczernstwo powodzi:

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcy tereny miedzy watem, a linig
brzegowq rzeki Wisty oraz wyspy i przymuliska w korycie rzeki stanowigce dziatki
ewidencyjne,

— obszar zagrozenia powodziowego o0 Srednim prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat - Q7% (obszar narazony na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia waftu przeciwpowodziowego) - obejmuje pbinocne
tereny gminy, wsie Wigczemin Polski, Nowosiadfo, Sady, Swiniary, Zyck Polski,
Zyck Nowy, Piotrkéwek.

Rodzaj zagospodarowania terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz warunki

korzystania gospodarczego regulujg przepisy odrebne z zachowaniem m.in.

nastepujgcych zakazow:

— gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczys$ci¢c wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania oraz sktadowania odpadoéw,

— lokalizowania cmentarzy.

Na terenie wsi Zyck Nowy i Piotrkébwek istnieje spoteczne zapotrzebowanie na lokalne

przeksztafcenie gruntéw rolnych na tereny zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej.
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Zwigzane jest to z faktem wystepowania szczegdlnie atrakcyjnych waloréw

przyrodniczych, krajobrazowych, bliskiego sgsiedztwa rzeki. Przeznaczenie uzytkow

rolnych pod zabudowe rekreacyjng jest tez uzasadnione ze wzgledu na niskg bonitacje
gleb.

W dolinie Wisty obszary dopuszczone do zainwestowania obejmujg tereny istniejgcego

uktadu osadniczego, dla ktérych okreslono zasady przeksztatcen, uzupetnieni i rozwoju

na zasadzie kontynuacji oraz planuje sie tereny rozwojowe wielofunkcyjne zwigzane z

rekreacjg, wypoczynkiem, mieszkalnictwem zgodnie z obowigzujgcym Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwzgledniajgc
powyzsze ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania doliny:

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej w obrebie i
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy i na wyznaczonych w Studium terenach —
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 50 m od stopy watu,
odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi i 100 m od rzeki i wyznaczonych
ciekow,

—  zabudowe Iokalizowa¢ poza obszarami zalewanymi czasowo przez wody
powierzchniowe i infiltracyjne,

—  zabudowe lokalizowa¢ w poblizu lokalnych drég ewakuacyjnych i przewidzie¢
budowe takich drog,

—  inwestorom zaznaczyc, Zze obiekty mogg byc¢ realizowane na ich ryzyko wtasne.

Na terenie gminy Stubice nie zidentyfikowano osuwisk ani obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

Na terenach eksploatacji powierzchniowej i goérniczych nie wystepujg zagrozenia
osuwiskowe i wodne.

Obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochrony.

Dla terenéw wydobycia surowcow mineralnych obejmujgcych tereny gérnicze Studium

ustala:

— wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sasiednich nieobjetych eksploatacjg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zakazuje sie zabudowy, za wyjgtkiem realizacji obiektéw kubaturowych, urzgdzen
komunikacyjnych, urzgdzeri pomocniczych bezpo$rednio zwigzanych z eksploatacjg,
przetwarzaniem i produkcjg kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu
eksploatacji powinny zostac usuniete,

— Sposbéb zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb
prowadzonej dziatalnoSci i nie powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na
terenach sasiednich,

— zakfada sie wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu
o0 ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywaciji.

Ponadto zasady obejmujg:

— okreSlenie warunkéw zachowania bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia
wodne, osuwiskowe, pozarowe),

— spetnienie  wymogow dotyczgcych ochrony $rodowiska (optymalna gospodarka
ztozem).

Ochrona zt6z surowcéw mineralnych bedzie polega¢ na:

a) prowadzeniu ewentualnej eksploatacji zt6z w sposob gospodarczo uzasadniony oraz
przy zastosowaniu Srodkow ograniczajgcych szkody w Srodowisku i maksymalnej
ochronie waloréw krajobrazowych,

b) racjonalnym gospodarowaniu ztozami,

c) rekultywacji terendw poeksploatacyjnych.

Obszary wymagajace rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz obszary
zdegradowane.
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Tereny wymagajgce rekultywacji to gtéwnie tereny poeksploatacyjne, ktére powinny
zosta¢ wykorzystane dla wzmocnienia funkcji przyrodniczej poprzez wprowadzenie
zalesien, zbiornikéw wodnych.

Rekultywacji wymagajg tez zdegradowane elementy Srodowiska przyrodniczego jak
zanieczyszczone wody powierzchniowe oraz zdegradowane gleby w wyniku zalewu
wodami powodziowymi (Wigczemin Polski, Swiniary).

Jako tereny wymagajgce rehabilitacji okreslono tereny zespotu patacowo-parkowego w
Stubicach.

Nie stwierdzono wystepowania historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi lub
wystgpienia zagrozen szkodg w $rodowisku Ilub szkdéd w Srodowisku, w zwigzku z
powyzszym nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych remediacji.

Nie okre$lono obszaréw zdegradowanych (obszar znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych).

3.3. Powigzania Studium z innymi dokumentami.
Projekt Studium powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030, ktéra okresla cele

strategiczne w wymiarze polityki regionalnej i terytorialnej jako miedzy innymi:

e poprawa dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztaltowanie fadu
przestrzennego,

e poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia
nowoczesnej gospodarki,

e wykorzystanie potencjatu kultury idziedzictwa kulturowego oraz waloréw $rodowiska
przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy jakosci zycia.

Gmina Stubice usytuowana jest w ptocko — ciechanowskim obszarze strategicznej interwenciji,

dla ktérego gtowne kierunki dziatan to poprawa dostepnosci obszaru, rozwoj specjalizacji

przemystowych, wykorzystanie potencjatu energetyki odnawialnej i wsparcie kompleksowych

programoéw rewitalizacyjnych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wyodrebnia 9

zréznicowanych obszaréw problemowo — funkcjonalnych. Gmina Stubice potozona jest w

obszarze pfockim - jednym z obszaréw problemowo — funkcjonalnych zaliczonych do obszaréw

0 najnizszym poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego i o najnizszym dostepie do

dobr i ustug, ktorych cechami wspdlnymi jest ich rolniczy charakter, relatywnie niska

przedsiebiorczos¢ w sektorach pozarolniczych, niskie wydatki inwestycyjne oraz dochody

samorzadéw lokalnych oraz niekorzystne procesy demograficzne. Za gtéwne problemy w

obszarze pfockim uznano:

— wysokie ujemne saldo migraciji,

— wysokie bezrobocie;

— sfabg dostepnos¢ do ustug lokalnych.

Teren gminy Stubice potozony jest réwniez w obszarze Doliny Srodkowej Wisly - obszarze

problemowo — funkcjonalnym wystepowania szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki

przestrzennej i wystepowania konfliktbw przestrzennych. Obszar ten zwigzany jest przede

wszystkim z zagrozeniem powodziowym i kolizjg wykorzystania jego funkcji — tj. ochrong

zasobow przyrodniczych — powodzig — zagospodarowaniem doliny Wisty.

Polityka przestrzenna podzielona zostata na dziewie¢ polityk. Niezaleznie od ogdélnych zasad

zagospodarowania przestrzennego, wyprowadzonych z ustrojowej zasady zréwnowazonego

rozwoju, Plan ustala zasady zagospodarowania przestrzennego w obszarach problemowych i

funkcjonalnych:

1. Dla obszaréw o najnizszym poziomie rozwoju spofeczno- gospodarczego i 0
najnizszym dostepie do débr i ustug zasady zagospodarowania przestrzennego powinny
by¢ ukierunkowanie na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkéw zycia

20



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice

mieszkancow, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych,
podniesienie mobilnosci mieszkancéw oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.
Dla obszaréw tych Plan ustala miedzy innymi:

koncentracje struktur zurbanizowanych w oparciu o lokalne centra osadnicze z
wyksztatconym poziomem ustug podstawowych i wystepowaniem wyksztatconych
przestrzeni publicznych;

wielofunkcyjne wykorzystanie szans i mozliwosci tkwigcych w zasobach i walorach
zagospodarowania przestrzennego: wykorzystanie wartosci kulturowych i srodowiska
przyrodniczego, rozwdj turystyki, wykorzystanie pasm przyrodniczo-kulturowych dla
rozwoju turystyki;

tworzenie pozarolniczych miejsc pracy poprzez rozwoj przedsiebiorczosci,

sukcesywng sanitacje terenéw o rozproszonej zabudowie: budowie przydomowych
oczyszczalni Sciekdw, wywozie nieczystosci do oczyszczalni zbiorczych, tworzeniu
systemu zbidrki odpadow statych;

podnoszenie poziomu produkcji rolnej przez rozwdj jej specjalizacji oraz wdrazaniu
ekologicznych form produkgciji;

ochrone najcenniejszych elementéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed jej
nierolniczym zainwestowaniem.

Dla obszaru Doliny Srodkowej Wisty Plan ustala miedzy innymi:

zasade rownowagi pomiedzy: potrzebg ochrony srodowiska przyrodniczego — dziataniami
na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu — wykorzystaniem gospodarczym
Wisty zgodnie z ustawg Prawo Wodne;

przeprowadzenie waloryzacji przyrodniczej i krajobrazowej Mazowsza, umozliwiajgcej
wskazanie obszaréw niezbednych dla zachowania ciagtosci przestrzennej i funkcjonalnej,
przyrodniczych obszaréw prawnie chronionych szczegdlnie rezerwatdéw i obszaréw
Natura 2000 w dolinie Wisty;

wprowadzanie do dokumentéw planowania miejscowego, decyzji o warunkach zabudowy
i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zasad i ograniczeh
dotyczacych zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z
ustawg Prawo wodne;

zasade stosowania naturalnych $rodkéw przeciwpowodziowych poprzez tworzenie
polderéw zalewowych.

Program ochrony srodowiska dla Gminy Stubice na lata 2014 — 2017 z perspektywa do
roku 2021, w ktérym okreslono nastepujgcy nadrzedny cel programu ochrony srodowiska dla
Gminy Stubice: ,Osiggniecie trwatego i zrébwnowazonego rozwoju gminy oraz poprawa jej
atrakcyjno$ci poprzez dziatania spoteczne i inwestycyjne w zakresie ochrony $rodowiska” oraz
gtéwne priorytety ekologiczne dla gminy Stubice:

optymalizacja gospodarki wodno-$ciekowej;

ochrona powietrza atmosferycznego;

ochrona powierzchni ziemi;

ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym;
ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazu

edukacja ekologiczna

rozwdj energetyki odnawialnej.

Ustalenia analizowanego Studium okreslajg kierunki zagospodarowania wpisujgce sie w cele
okreslone w w/w dokumentach strategicznych.
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4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM
Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszgce sie do planowania
przestrzennego sg nastepujgce:

— podstawg jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczeh,
przywracanie srodowiska do wiasciwego stanu,

— ustalenie warunkow realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw
w zakresie ochrony srodowiska,

— przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska w
szczegolnosci przez: rozwigzanie problemow gospodarki wodnej, Sciekowej, odpadami,
ksztattowanie terendw zieleni, zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie
potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi, ochrony wod, gleby, ochrony przed
hatasem.

Przetozenie celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i
krajowym na obszar objety prognozg zawarte jest w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego. Plan przyjmuje zasade zrownowazonego rozwoju, w ktérym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesoéw przyrodniczych. W zwigzku z powyzszym plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego ustala miedzy innymi nastepujace
zasady rozwoju i zagospodarowania przestrzennego:

e zasade kompensacji przyrodniczej polegajgca na takim zarzadzaniu przestrzenig, aby
zachowa¢ rownowage w $rodowisku przyrodniczym i wyréwnaé szkody, wynikajgce z rozwoju
przestrzennego, wzrostu poziomu urbanizacji i inwestycji niezbednych ze wzgledéw spoteczno-
gospodarczych, pozbawionych neutralnych przyrodniczo alternatyw;

e zasade przezornosci ekologicznej polegajgca na przeciwdziataniu zagrozeniom na podstawie
ich antycypaciji;

e zasade komplementarnosci ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazu
polegajgca na tworzeniu pasm przyrodniczo-kulturowych;

e zasade oszczednego wykorzystania energii i ograniczania powstawania odpadow;

e zasade oszczednego wykorzystania wody i zwiekszania retencyjnosci.

Cele ochrony srodowiska w obszarze problemowym pfockim obejmujg miedzy innymi:
e wykorzystanie wartosci kulturowych i $rodowiska przyrodniczego, rozwdj turystyki,
wykorzystanie pasm przyrodniczo-kulturowych dla rozwoju turystyki;
e sukcesywng sanitacje terenéw o rozproszonej zabudowie, tworzeniu systemu zbiérki odpadéw
statych;
e ochrone najcenniejszych elementéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed jej nierolniczym
zainwestowaniem.

Cele ochrony $rodowiska w obszarze problemowym Doliny Srodkowej Wisty obejmujg m.in.:

e zasade réwnowagi pomiedzy: potrzebg ochrony $rodowiska przyrodniczego — dziataniami na
rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu — wykorzystaniem gospodarczym Wisty
zgodnie z ustawg Prawo Wodne;

e przeprowadzenie waloryzacji przyrodniczej i krajobrazowej Mazowsza, umozliwiajgcej
wskazanie obszaréw niezbednych dla zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej,
przyrodniczych obszaréw prawnie chronionych szczegdlnie rezerwatow i obszarow Natura 2000
w dolinie Wisty.

Polityka przestrzenna okre$lona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego ma na celu dazenie do réwnowagi pomiedzy poszczegdlnymi elementami
zagospodarowania przestrzennego oraz ksztattowanie trwatosci proceséw przyrodniczych. Cel ten
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oznacza takie gospodarowanie przestrzenig, ktére pomimo réznych dziatan spoteczno -
gospodarczych jest dostosowane do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Powyzsze cele znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Studium poprzez min. zapisy odnosnie
kierunkow i zasad dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ksztattowania rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, a takze okreslenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego, w
tym réwniez na obszarach chronionych.

Cele ochrony srodowiska dotyczgce obszaru gminy zawarte w przepisach odrebnych sa
nastepujgce:
- ochrona wyrézniajgcego sie krajobrazu o zré6znicowanych ekosystemach,
- ochrona ekosystemu Igdowego — m.in. ochrona istniejgcych i formowanie nowych zadrzewien,
- przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,
- zachowanie rownowagi przyrodniczej,
- racjonalne ksztattowanie srodowiska.

4.1. Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Studium
W ramach zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych w Studium
wyrézniono miedzy innymi :

e tereny kompleksow lesnych,

e tereny rzek, kanatow, ciekdéw wraz z terenami przylegtymi, tereny podmokte i uzytki zielone,
na ktérych wyklucza sie zainwestowanie,

e tereny rozproszonego osadnictwa rolniczego, gdzie dominujg dziatania porzadkowania,
przeksztatcen, likwidacji funkcji ucigzliwych.

Przeksztalcenia w w/w strefach podporzadkowane sg ochronie istniejagcych zasobow
przyrodniczych, bioré6znorodnosci, waloréw krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielko$ci i wartosci ekologicznej istniejgcych obszaréw weztowych systemu
(lasy, zielen nieurzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzek, kanatow i ciekéw) ze
szczegblnym uwzglednieniem siedlisk i gatunkdw chronionych (starorzecza, lasy tegowe,
tgki),

e czynng ochrone ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych, utrzymanie laséw ochronnych,

e sanacje istniejacych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa laséw, lesne
zagospodarowanie nieuzytkdw, przywrdcenie czystosci rzek, ciekow),

e ksztaltowanie ekologicznego systemu terenéw otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu,

e rozwdj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobrazowe,

e rozwijanie na obszarze krajobrazu chronionego dziatalnosci gospodarczej i zycia
spotecznego zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju - poszczegolne rodzaje
dziatalnosci gospodarczej powinny by¢ nieucigzliwe dla przyrody oraz zharmonizowane ze
Srodowiskiem kulturowym i krajobrazem.

e utrzymanie i odbudowa obiektéw wodnych stuzgcych do retencjonowania wody m.in.:
zastawki na ciekach (Kanat Suchodolski, Dobrzykowski, Kozikowski).

e rozwdj funkcji osadniczej ograniczono do terendéw sportu, rekreacji turystyki w nowych
lokalizacjach /US/ w miejscowos$ciach Wigczemin Polski, Swiniary oraz w ramach
przeksztatcen na terenach adaptacji, przeksztatcen, porzgdkowania i intensyfikaciji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej,

e na terenach rolnych dopuszcza sie sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie siedlisk istniejagcych w formie zabudowy
rozproszonej oraz nowych siedlisk rolniczych  zwigzanych z gospodarstwem rolnym o
powierzchni powyzej sredniej powierzchni gospodarstwa w gminie,

e rozwijanie dziatalno$ci gospodarczej i zycia spotecznego zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju - poszczegolne rodzaje dziatalnosci gospodarczej powinny by¢
nieucigzliwe dla przyrody oraz zharmonizowane ze $rodowiskiem kulturowym i
krajobrazem.
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e zakaz lokalizowania antropogenicznych dominant w krajobrazie.

Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem ich zrownowazenia ze $rodowiskiem
przyrodniczym i istniejgcymi strukturami przestrzennymi.

Ze wzgledu na potozenie w obszarze o walorach przyrodniczo - krajobrazowych zalecana
jest zabudowa ekstensywna, stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy
umozliwiajgcych swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkéw. Konieczne jest tez
wyposazenie terendw w systemy utylizacji Sciekdw oraz wykorzystanie paliw i technologii
ekologicznych w gospodarce cieplnej. Obowigzujg ograniczenia w lokalizacji inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, miedzy innymi:

—  zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczgcego
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

—  zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

— zachowanie odlegtosci obiektéw budowlanych od linii brzegowej rzek, kanatéw i
zbiornikdw wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi i wskazaniami okreslonymi na
rysunku Studium z projektowanych dokumentow,

— ochrona zadrzewien srodpolnych i ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego
poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien s$rodpolnych i
przydroznych.

W celu racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

e obszary uzupetnien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntéw) w celu
taczenia rozdrobnionych komplekséw lesnych, tworzenie biologicznej obudowy terendéw
wiasciwych dla rozwoju rekreacji w sgsiedztwie lasow,

e ksztaltowanie ciggow ekologicznych /obszary dolin odpowiednie do formowania lokalnych
powigzah przyrodniczych: wzdtuz Kanatu Dobrzykowskiego i Suchodolskiego,

e rozwdj funkcji rolniczej - proponowana ekologizacja rolnictwa (rozwdj rolnictwa
ekologicznego i integrowanego) oraz ekstensywne uzytkowanie tgk.

Na terenie obszaréw objetych ochrong nalezy:

e dostosowac obiekty istniejgce do wymogéw ochrony $Srodowiska poprzez instalowanie
urzadzen zapobiegajgcych jego zanieczyszczaniu,

e wzmoc nadzér budowlany w zakresie tadu przestrzennego i dyscypliny budowlanej oraz
dostosowac obiekty do charakteru krajobrazu,

e lokalizowa¢ fermy hodowlane w odlegtosci min. 500 m od kanatoéw, istniejgcych zbiornikow
i ciekdw wodnych.

Ochrona istniejgcego drzewostanu, prowadzenie zalesien i dolesien oraz obowigzek
wprowadzenia do zagospodarowania terenu zieleni urzgdzonej wzbogaci funkcje ekologiczne w
obszarze zabudowanym. Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki
aerosanitarne oraz spetnia funkcje przyrodniczych przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

e zdolnos¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,

¢ modyfikowanie warunkow klimatycznych $rodowiska,

e ksztaltowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

e wptyw na stosunki wodne w glebie,

o filtrujgcg role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania
zanieczyszczen),

e walory estetyczne i rekreacyjne.

co jest szczegdlnie istotne na terenach obecnie ubogich w szate roslinng oraz przeznaczonych

do rozwoju zabudowy.
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4.2. Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze
dorzecza rzeki Wisty w analizowanym projekcie Studium
Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza
rzeki Wisty dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych. Okreslono je gtéwnie w
oparciu o wartosci graniczne poszczegdlnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wéd oraz o wskazniki chemiczne
Swiadczace o stanie chemicznym wdéd, odpowiadajgce warunkom osiggniecia przez te wody
dobrego stanu. Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i poziemnych
okreslono biorgc pod uwage ich aktualny stan w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowa
Dyrektywg Wodng (RDW) warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla naturalnych czesci wéd, do
jakich zalicza sie analizowana JCWP, celem jest utrzymanie dobrego stanu.

v" Analiza wpltywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych

Obszar objety Studium znajduje sie w obrebie jednolitych czesci wéd powierzchniowych

rzecznych JCWP o nazwie:

o Wista od Narwi do Zbiornika Wtoctawek,

o Kanat Troszynski,

e Jezbwka,

ktore zlokalizowane sg w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty. Stan ogélny tych JCWP w

PGW na obszarze dorzecza Wisty zostat oceniony jako zty.

W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanych

JCWP zostato okres$lone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWP:
L Ocenaryzyka
Europejski kod Stan L L0 .
Nazwa JCWP JCWP JCWP nieosiagniecia celéow
srodowiskowych
Wista od Narwi .
do Zbiornika Wioctawek PLRW2000212739 2ty zagrozona
Kanat Troszynski PLRW20002327349 zly zagrozona
Jezowka PLRW200017273129 zly zagrozona

Okreslone w Studium kierunki polityki przestrzennej zmierzajgce do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, sportu, turystyki i rekreacji oraz eksploatacji kopalin, a takze zabudowy
wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacja, mieszkalnictwem i wypoczynkiem oraz zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej generuje Scieki komunalne; z uwagi na ich niewielkg ilos¢ (tereny
inwestycyjne powiekszajg sie zaledwie o 35 ha w stosunku do obowigzujgcego Studium, co
stanowi 0,37% powierzchni catej gminy), przyjete rozwigzania (uporzgdkowana gospodarka
Sciekowa) nie stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych
dla JCWP.

v" Analiza wplywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod podziemnych
Obszar objety Studium znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd
nr 47. Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd w PGW zostat oceniony jako dobry.
W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej
JCWPd zostato okreslone jako niezagrozone.

Charakterystyka JCWPd:
Ocena stanu Ocena ryzyka
Nazwa Europejski kod nieosiagniecia
JCWPd JCWPd ilosciowego chemicznego celow
srodowiskowych
47 PLGW2000161 dobry dobry niezagrozona

Okreslone w Studium kierunki polityki przestrzennej zmierzajgce do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, sportu, turystyki i rekreacji oraz eksploatacji kopalin, a takze zabudowy
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wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem oraz zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej generuje scieki komunalne; z uwagi na ich niewielkg ilo$¢ (tereny
inwestycyjne powiekszajg sie zaledwie o 35 ha w stosunku do obowigzujgcego Studium, co
stanowi 0,37% powierzchni catej gminy), przyjete rozwigzania (uporzadkowana gospodarka
$ciekowa) nie stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych
dla JCWPd.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA
5.1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem.
Gmina Stubice to gmina wiejska, potozona w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w
granicach powiatu ptockiego, okoto 30 km od Ptocka, okoto 90 km od Warszawy i okoto 100 km
od todzi.
Opis, analize i ocene istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego sporzgdzono w

odniesieniu do stanu srodowiska przyrodniczego gminy Stubice.

5.2.Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.2.1.

5.2.2.

Polozenie fizycznogeograficzne terenu.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesietnym opracowane;j
przez J. Kondrackiego obszar gminy Siubice potozony jest w obrebie dwdch
mezoregionéw zaliczanych do makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7),
podprowingcji Niziny Srodkowopolskie (318):

e przewazajgca czes¢ w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska (318.73),

e niewielka potudniowa cze$¢ w obrebie mezoregionu Réwnina Kutnowska (318.71).

Kotlina Warszawska obejmuje rozszerzenie doliny Wisty ponizej Warszawy. Na jej
terenie Sredni poziom zwierciadta Wisty pomiedzy Warszawg a poczatkiem Kotliny
Ptockiej obniza sie od 78 m do 57 m n.p.m na odcinku ponad 100 km dtugosci rzeki.
Szeroko$¢ pradoliny Wisty jest bardzo zréznicowana i wynosi od kilku km w zwezeniu
pod Warszawg i powyzej Ptocka, do ponad 20 km posrodku w/w odcinka. W jej obrebie
wyrézni¢ mozna dwa typy krajobrazu: tarasow zalewowych (gtéwnie tgkowo — rolny) i
tarasO6w nadzalewowych (piaszczysty z wydmami, przewaznie zalesiony). Kotlina ma
predyspozycje tektoniczne. Akumulacja wodna zachodzita tu w wielu cyklach i byta
zwigzana z obnizaniem sie kotliny.

Réwnina Kutnowska to obszar o monotonnym uksztattowaniu i rzednych terenu od
90 - 110 m n.p.m. Jedynie w zachodniej czesci réwniny wystepujg wzgdrza morenowe
(tzw. moreny kutnowskie) o wysokosciach 140 - 160 m n.p.m. Jest to obszar rolniczy,
prawie bez laséw o dos¢ zréznicowanych glebach. Obok gleb brunatnych i ptowych na
piaskach naglinowych lub ciezkich glinach morenowych na Réwninie Kutnowskiej
wystepujg rowniez czarne ziemie na gruntach pytowych.

Rzezba terenu.
Teren gminy to obszar staroglacjalny o rzezbie uksztattowanej w okresie zlodowacenia
srodkowopolskiego a takze dziatania pozniejszych procesow peryglacjalnych oraz erozji
rzecznej, na ktérym wyrézni¢ mozna dwie podstawowe jednostki morfogenetyczne:
e doline rzeki Wisty,
e zdenudowang wysoczyzne morenowg (réwnine denudacji peryglacjalnej)
obejmujgca niewielkg potudniowg czesci gminy.
Dolina Wisty obejmuje pétnocng cze$¢ gminy. Powstata w wyniku erozji i akumulacji wéd
w plejstocenie i holocenie. Jest to forma rozlegta i ptaska o dobrze wyksztatconych
tarasach i zmiennej szerokosci. W obrebie doliny Wisty w granicach gminy Stubice
wyrézniono:
e taras zalewowy, zajmujgcy poétnocng czes¢ gminy, ciggngcy sie wzdtuz koryta
rzeki, o rzednych od okoto 59,0 m n.p.m. do okoto 63,0 m n.p.m. i wyniesiony okoto
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2 - 3 m nad poziom rzeki. Od strony rzeki ograniczony watem przeciwpowodziowym
o wysokosci okoto 5 m. Taras podzielony jest na czesci:
— starorzecza; formy wkleste o zréznicowanej wielkosci i ksztalcie, z dnem
podmokiym lub wypetnionym woda,
— nasypy i kepy; formy o wydluzonym ksztatcie zgodnym z biegiem rzeki i
wyniesione okoto 1 — 2 m nad poziom rzeki.

e taras nadzalewowy, obejmujgcy srodkowag czes¢ gminy, o rzednych okoto 65,0 —
75,0 m n.p.m., o ptaskiej powierzchni urozmaiconej wydmami powyzej Studzienca)
o wysokosci wzglednej 2 — 5 m, wyksztalconymi w postaci watéw i form
parabolicznych w otoczeniu ktérych najczesciej wystepujg piaski wydmowe. Teren
wyniesiony od 3 m do 10 m nad poziom wody w rzece.

Zdenudowana wysoczyzna morenowa obejmuje niewielki fragment potudniowej czesci
terenu gminy, potozony w obrebie Réwniny Kutnowskiej. Rzezba terenu uksztattowana
zostata w okresie zlodowacenia $rodkowopolskiego i przeksztatcona (znacznie
ztagodzona) wskutek dziatania pdzniejszych procesdéw peryglacjalnych. Jest to ptaska,
lekko falista, pochylona w kierunku pdétnocno — wschodnim réwnina denudacyjna o
rzednych terenu w granicach gminy Stubice od okoto 120 m n.p.m. do okoto 90,0 m
n.p.m.. Wysoczyzne rozcinajg liczne dolinki ciekdw ze statym lub okresowym odptywem.
Obszar wysoczyzny polodowcowej od doliny Wisty oddziela:

e krawedz erozyjno - denudacyjna rozdzielajgca wysoczyzne polodowcowg od
doliny Wisty o nachyleniu 10%.

W obrebie wysoczyzny wyrdzni¢ mozna:
e taras akumulacyjno - erozyjny ktoéry stanowi forme przejsciowg pomiedzy
wysoczyzng polodowcowg a doling Wisty. Jest to forma ptaska, spietrzona w formie
walu zbudowana w przewadze z itdw warwowych, ktére wystepujg od okolic Borczy
do okolic Jamna. Zbocza sa na ogét fagodne o wysokosci wzglednej 3 — 6 m,
wyniesione okoto 75 - 90 m n.p.m.. Ptaskg powierzchnie rozcinajg dolinki ciekow,
e morene czolowa spietrzona, wystepuje w potudniowo - zachodniej czesci terenu,
jest to forma w ksztalcie watu o wysokosci 125 m n.p.m. ciggnie sie w kierunku
zachodnim
Poza formami naturalnymi na terenie gminy Stubice wystepujg réwniez formy
antropogeniczne. Sg to sztucznie uformowane skarpy, nasypy, wykopy komunikacyjne
drogowe oraz wyrobiska zwigzane z eksploatacjg surowcoéw mineralnych.

Rzedne terenu gminy ksztattujg sie od okoto 60,0 m n.p.m. w dolinie rzeki Wisty do
okoto 125,0 m n.p.m. na terenie wysoczyzny.

Budowa geologiczna.
Gmina Stubice pofozona jest w obrebie Niecki Mazowieckiej stanowigcej zagtebienie w
utworach kredowych. W budowie geologicznej podioza gminy mozna wyrdzni¢ utwory
czwartorzedowe i stanowigce ich podtoze utwory trzeciorzedowe. Podtoze to jest bardzo
zniszczone erozyjnie, wystepujg w nim liczne rynny i zagtebienia o réznej gtebokosci.
Utwory sg zaburzone i silnie sfaldowane glacjotektonicznie, charakteryzujg sie duzymi
deniwelacjami.
Osady czwartorzedowe to utwory:
e holocenu reprezentowane przez:
— mady akumulacji rzecznej o migzszo$ci od 1 do 4,5 m, barwy szarej i szaro-
brazowej, wystepujgce na ogdt w obnizeniach tarasu zalewowego,
— piaski rzeczne zalegajgce powszechnie na powierzchni tarasu zalewowego o
migzszosci do 5 m.
— namuly torfiaste i piaszczyste wypetniajgce dna dolin rzecznych i starorzeczy,
ich migzszos$¢ waha sie w granicach kilkudziesieciu centymetréw.
e plejstocenu reprezentowane przez:
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— ifow i mutkéw zastoiskowych w strefie krawedziowej w rejonie miejscowosci
Przemystéw. Osady zastoiskowe zalegajg wzdtuz catej strefy krawedziowej od
rejonu Bonczy przez Studzieniec, Grabowiec az do okolic Jamna.

— osaddéw wodnolodowcowych odstaniajgcych sie lokalnie w krawedzi doliny. Sg
to piaski drobne | S$rednioziarniste z domieszkg grubszych frakcji z
przewarstwieniami piaskow pylastych,

— piaskow i zwirébw mitodszej serii wodnolodowcowej, z ktérych zbudowany jest
obszar wysoczyzny polodowcowej, w okolicach Grabowa wystepujg na
gtebokosci ca 13 m, oraz piaski i zwiry tarasu nadzalewowego 0 migzszosci
14 -25m,

— glin zwatowych o konsystencji zwartej i potzwartej wystepuja w formie
nieregularnych ptatow w strefie moreny czotowej,

— osadow deluwialnych reprezentowanych przez piaski drobne pylaste lub
gliniaste,

— piaskow eolicznych — drobnoziarnistych o migzszosci ok. 2m
nadbudowujgcych powierzchnig tarasu nadzalewowego i budujacych wydmy.

Osady trzeciorzedowe reprezentowane sg przez utwory:
e pliocenu w postaci itbw pstrych o konsystencji plastycznej, w dolinie Wisty
powierzchnia ich jest stosunkowo ptaska, deniwelacje wynoszg okoto 20 m.

Gleby.

Struktura uzytkowania ziemi w gminie Stubice przedstawia sie nastepujgco: udziat
trwatej roslinnosci (laséw, tak i pastwisk) wynosi 28,4%, udziat laséw 14,0%, grunty orne
zajmujg 55,0% powierzchni gminy a wody powierzchniowe stojgce i ptyngce 6,0%, tereny
zabudowane, przeksztatcone geomechanicznie, na ktérych w wyniku technicznej
zabudowy powierzchni ziemi i eksploatacji kopalin nastgpito zniszczenie pokrywy
glebowo-roslinnej zajmujg 2,3%.

Obszar gminy posiada S$rednie warunki glebowe - wskaznik bonitacji wynosi 0,88,
grunty o wysokich walorach przyrodniczych dla rolnictwa klas Il — IVb stanowig 53,5%
gruntéw ornych.

W czesci potnocnej gminy na tarasie zalewowym Wisty dominujg gleby dobre i bardzo
dobre o wysokich klasach bonitacji od Il do IVb, podlegajace ochronie przed
zagospodarowaniem pozarolniczym, sg to gtdéwnie mady charakteryzujace sie bardzo
korzystnymi warunkami dla rolnictwa. Wsréd mad na gruntach w llla i lllb klasie bonitac;ji
wystepujg znaczne powierzchnie bardzo dobrych gleb pszennych w Il klasie bonitaciji.
Pozostata czes¢ tarasu zalewowego to mozaika stabszych piaszczystych gleb zytnio -
ziemniaczanych lub zytnio- tubinowych o klasach bonitacyjnych od V do VI, oraz uzytkow
zielonych.

Na tarasie zalewowym i nadzalewowym doliny Wisty wystepujg rozlegte starorzecza
Wisty wypetnione utworami hydromorficznymi zagospodarowanymi gtdwnie jako uzytki
zielone Sg to w wiekszosci uzytki o stabej wartosci na glebach V klasy o nie
wyrownanych stosunkach wodnych i niskich plonach. Mniejsze powierzchnie zajmujg
uzytki zielone $redniej wartosci na glebach Il lub IV klasy bonitacyjnej. Rejon ten réwniez
podlega ochronie przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.

Na tarasie nadzalewowym zdecydowanie dominujg stabe i bardzo stabe gleby
piaszczyste na gruntach V i VI klasy bonitacyjnej. Sg to gleby zytnio- ziemniaczane stabe,
zytnio — tubinowe, nadajgce sie pod mato wymagajgce uprawy. Nieco lepsze gleby klasy
IVa, IVb wytworzone z piaskéw gliniastych zajmujg maty procent powierzchni.

Na obszarze wysoczyzny dominujg bardzo korzystne warunki dla rolnictwa. W strefie
krawedziowej wystepujg zasobne gleby pszenne wytworzone z glin, lecz sg one wadliwe
ze wzgledu na niedobory wilgoci i znaczng podatnos$¢ na erozje wodng, spowodowang
dos¢ stromymi zboczami wymagajg wiec zabiegéw przeciwerozyjnych w postaci orki
poprzecznostokowej i ptodozmianu ochronnego. W miejscach szczegdlnego nasilania sie
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erozji niezbedne sg =zabiegi gospodarczo- ochronne umacniajgce skarpy, jak
zadrzewianie, zalesianie, zakrzewianie i zadarnianie. Potudniowg cze$¢ wysoczyzny w
obszarze gminy zajmujg stabe i bardzo stabe gleby piaszczyste V i VI klasy bonitacyjnej.
Sg to gleby mato zasobne w skfadniki pokarmowe sg bardzo przepuszczalne. Ich
uprawa jest mato optacalna. Na gruntach ornych dominujg uprawy zbozowe, uzytki
zielone zajmujg tereny nizsze, gtéwnie wzdtuz ciekéw. Jednak sg to stosunkowo mate
powierzchnie.
Na terenie gminy Stubice odpornos¢ gleb na degradacje jest:

— bardzo mata — w dolinie Wisty,

— mata — w srodkowej czesci gminy,

— $érednia — w czesci potudniowej gminy.
Stopien techniczno — rolniczej degradacja struktury ekologicznej jest sredni.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Wody powierzchniowe

Teren gminy Stubice nalezy do zlewni rzeki Wisty. Wody powierzchniowe
reprezentowane sg przez rzeke Wiste, Kanatl Dobrzykowski (Troszynski), Kanat
Suchodolski I, Kanat Kozikowski, rzeke Jezowke i szereg bezimiennych ciekow.
Wysoczyzne polodowcowg odwadniajg dolinki erozyjno - denudacyjne o charakterze
epizodycznym. W dolinie Wisty wszystkie formy wkleste przez caty rok hydrologiczny sg
na ogot podmokte, a poziom wody jest uzalezniony od opadéw atmosferycznych. Tereny
te odwadnia system rowéw melioracyjnych i gesta sie¢ ciekdéw odprowadzajgcych wody
powierzchniowe bezposrednio do rzeki Wisty. Rzeka Wistfa jest czynnikiem regulujgcym
poziom wody w catej dolinie.

Przy niskim stanie wody rzeki Wisty nastepuje szybszy sptyw i erozja mniejszych rzek.
Centralnym ciekiem w gminie jest Kanat Dobrzykowski (Troszynski), ktéry jest
urzadzeniem melioracji podstawowych o dtugosci 24,6 km, biorgcym poczatek w
okolicach Stubic a uchodzgcym do Wisty w okolicy Dobrzykowa. Zasilany jest wodami
gruntowymi i matych ciekdw.

Przez potudniowy kraniec gminy przeptywa rzeka Jezéwka. Jest to maty ciek z
licznymi doptywami, ktéry ptynie z terenu gminy Sanniki i wpada do Wisty w miejscowo$ci
Arciechow. Na calym odcinku rzeka ma postaé rowu, w odcinku poczatkowym ma
charakter okresowy.

Rzeke Wiste charakteryzuje $niezno - deszczowy ustrdj zasilania. Zasilanie $niezne
powoduje wysokie stany wody na wiosne, natomiast zasilanie deszczowe zwigzane jest z
letnim maksimum opadowym. Najnizsze stany przypadajg zwykle na jesien. Na terenie
gminy obwatowanie rzeki Wisty ma dtugosé 35,7 km, wysoko$¢ wzgledng okoto 4 — 6 m,
jego stan techniczny jest dobry, spetnia wymogi dla budowli hydrotechnicznej klasy II,
chroni doline przed zalewem wodg o prawdopodobiehstwie wystepowania 1%.

Charakterystyka JCWP
Stan
Nazwa JCWP Kod JCWP Status Typ JCWP
Wista od Narwi Naturalna Wielka rzeka
do Zbiornika Wioctawek PLRW2000212739 czes¢ wod nizinna (21) 2ly

potok lub strumien
Naturalna na obszarze
Kanat Troszynski PLRW20002327349 bedacym pod 2y

czes¢ wod .
wplywem procesow
torfotworczych (23)
Jezéwka PLRW200017273129 | Naturaina potok nizinny zy
czes¢ wod piaszczysty (17)
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Ocena w 160 jednolitych czesciach wéd wojewdédztwa mazowieckiego badanych w
latach 2011-2016 wykonana przez WIOS w Warszawie wykazuje nastepujaca
klasyfikacje stanu/potencjatu ekologicznego i chemicznego rzek w 2016 r.:

Nazwa ocenianej JCWP: Wista Kanat Troszynski
od Narwi
do Zbiornika Wtoctawek
Punkt pomiarowo - kontrolny Ptock, Dobrzykéw- most

ponizej starego mostu,
prawa strona rzeki

Kod JCWP PLRW2000212739 PLRW20002327349

Klasa elementéw biologicznych 5 3

1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Klasa elementéw fizykochemicznych PSD PSD

Klasa elementow
fizykochemicznych (specyficzne 2 2
zanieczyszczenia syntetyczne i
niesyntetyczne)

1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry, PSD-ponizej stanu dobrego

Klasa elementéw
hydromorfologicznych 2 2

1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry,

Klasa stanu/potencjat ekologicznego 5 3

1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Ocena stan chemiczny Ponizej dobrego Ponizej dobrego

Wody gruntowe

Na omawianym terenie wystepujg dwie jednostki morfologiczne tj. Dolina Wisty i
wysoczyzna polodowcowa, ktére charakteryzujg sie dwoma odrebnymi rezimami
wodnymi.

Obszar doliny Wisty zbudowany jest z osadoéw przepuszczalnych, poziom wodd
gruntowych jest Scisle powigzany z poziomem wody w Wisle. Zwierciadlo wody ma
charakter swobodny. Gtebokosé wystepowania wody jest zréznicowana i zalezy takze od
uksztattowania terenu. Na ptaskim terenie uzytkowanym rolniczo woda gruntowa
wystepuje na gtebokosci 1,0- 2 m. Najptycej do 1m p.p.t. wody gruntowe wystepuja przy
Wisle i wzdtuz kanatu Dobrzykowskiego. Na obszarze zbudowanym z mad rzecznych
mogg wystapi¢ nieciggtosci w swobodnym rozprzestrzenianiu sie | —go poziomu wod
gruntowych, natomiast pod warstwg osaddéw trudniej przepuszczalnych — w piaskach,
zwierciadto wod gruntowych o charakterze swobodnym stabilizuje sie na gtebokosci
ponizej 3 m p.p.t.

Dla prawie catego obszaru tarasu zalewowego charakterystyczne jest wystepowanie
I-go poziomu wdd gruntowych na gtebokosci 2 m p.p.t., tylko lokalne ponizej 3 m p.p.t.
(osady trudniej przepuszczalne). Powierzchnie tarasu zalewowego rozcinajg liczne
starorzecza i obnizenia tarasu, ktére stanowig miejsca koncentracji wdd
powierzchniowych oraz ptytkich wod gruntowych (okoto 1 m p.p.t.). Na terenie wyzszych
partii tarasu nadzalewowego pierwszy poziom wod gruntowych wystepuje na gtebokosci
wiekszej niz 3 m p.p.t. W strefie krawedziowej istnieje mozliwosé wystepowania wysiekow
i Zrédet.
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Na terenie wysoczyzny polodowcowej |-szy poziom wéd gruntowych wystepuje na
gtebokosci wiekszej niz 3 m p.p.t. Wody gruntowe nie tworzg jednolitego ciagtego
poziomu i wystepujg pod cisnieniem hydrostatycznym.

Wody podziemne

Gmina Stubice znajduje sie w granicach GZWP — Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
~oubniecka Warszawska” Nr 215A (czes¢ centralna). Jest to zbiornik wéd porowych
wystepujgcych w osadach trzeciorzedowych wyréznionych jako Subniecka Warszawska.
Na terenie gminy zaliczany jest do jednolitych czesci wéd podziemnych nr 47.

Wody gtebinowe zalegajg w utworach trzeciorzedu na gtebokosci 160 m. Znaczna
gtebokos¢ zbiornika decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci wéd od powierzchni
oraz $redniej i duzej ich waloryzacji (matej wrazliwos¢ na wpltyw czynnikow
antropogenicznych). Struktury hydrogeologiczne sg dobrze izolowane na terenie
wysoczyzny, natomiast w dolinie Wisty wody podziemne sg niskiej jakosci.

Charakterystyka JCWPd
Ocena stanu Ocena ryzyka
Nazwa nieosiagniecia
Kod JCWPd .
JCWPd ilosciowego | chemicznego . celow
srodowiskowych
47 PLGW2000161 dobry dobry niezagrozona

Gtéwny uzytkowy poziom wodonos$ny znajduje sie w utworach czwartorzedowych.
Odznacza sie on znaczng zmiennoscig w rozprzestrzenieniu poziomym i pionowym
warstw wodonosnych oraz zmiennoscig wyksztatcenia litologicznego. | - szy
czwartorzedowy poziom wodonosny, ktérego spag wystepuje na gtebokosci okoto 20 m,

3 3
posiada wydajnos¢ z poszczegolnych studni od 12 m /h do 100 m /h. Na podstawie
badanh geofizycznych rozpoznano warunki hydrogeologiczne i wyznaczono tereny
perspektywiczne o duzych zasobach i wydajnosciach. Wielko$¢ zasobéw dyspozycyjnych

w granicach administracyjnych gminy oszacowano na 14920 m3/d. Najwyzszy modut
zasobow dyspozycyjnych gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego posiada
potnocna i Srodkowa czes¢ gminy - powyzej 200 msld X km2 .
Z woéd zalegajgcych w utworach poziomu czwartorzedowego korzysta sie na potrzeby
zbiorowego zaopatrzenia w wode mieszkancow gminy, dziatalnosci gospodarczej i
rolniczej oraz do celow przeciwpozarowych.

Na terenie gminy Stubice zlokalizowany jest punkt badawczy wod podziemnych w
sieci krajowej PIG. Ocena jakosci wod podziemnych w tym punkcie wykazata :
— otwér nr 2167 w m. Wymysle Polskie, JCWPd 47, czwartorzedowy poziom

wodonosny

e klasa wod w roku 2017 — Il (wody zadawalajgcej jakosci).

Klimat.

Obszar gminy Stubice wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W.
Okotowicz i D. Martyn potozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i ma klimat z
przewagg wplywow kontynentalnych. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski
opracowanej przez Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany
teren potozony jest w VIII Dzielnicy Srodkowe;.

Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:

e $rednia roczna temperatura powietrza: 7 - 8 °C,

e Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna: ok. 80%,

e okres wegetacji roslin: 210 - 220 dni,

e wysokosc¢ srednich rocznych opaddéw atmosferycznych: 500 — 600 mm,

e Srednia roczna predkos¢ wiatru: 3 - 4 m/s,

31



5.2.7.

Prognoza oddziatywania na srodowisko
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice

e czestos¢ wystepowania ciszy atmosferycznej: 9 — 11% .

Na obszarze gminy dominujg wiatry zachodnie, ktore stanowig okoto 26% wszystkich
notowanych kierunkéw oraz wiatru potudniowo - wschodnie. Obszar gminy jest
stosunkowo dobrze przewietrzany; najistotniejsze znaczenie ma dolina Wisty jako
naturalny korytarz wentylacyjny. Gtéwny kierunek grawitacyjnego sptywu powietrza
nastepuje w kierunku pétnocno - wschodnim.

Dolina Wisty oraz mniejsze doliny i obnizenia stanowig obszar czestych inwers;ji
radiacyjnych i zalegania chtodnego powietrza. Réznice temperatur pomiedzy dolinami a
obszarami wyzej potozonymi mogg wynosi¢ od 2 - 5 °C. Zjawisko to wystepuje w
okresach wyzowej pogody — bezchmurnej i bezwietrznej nocg i nad ranem, kiedy po dniu
podtoze i powietrze przy ziemi jest ogrzane, podtoze wypromieniowuje swoje ciepto do
atmosfery, szybko ochtadzajgc sie. W warstwie tuz przy powierzchni, powietrze staje sie
wtedy chtodniejsze niz znajdujgce sie ponad nim powietrze uprzednio ogrzane, ktére traci
ciepto znacznie wolniej.

Dolina Wisty i krawedz o ekspozycji poinocnej sg terenami, ktére cechujg najmniej
korzystne warunki termiczne, sg to miejsca mniej nastonecznione, o czestszych
przymrozkach i wigkszej wilgotnosci (tarasy zalewowe, starorzecza, zagtebienia). Nocne
spadki temperatury i wzrost wilgotnosci sprzyjajg czestemu powstawaniu mgiet
radiacyjnych.

Najkorzystniejsze warunki termiczne panujg na terenach wysoczyzny. Dobowy
przebieg temperatury charakteryzuje sie znacznym wyréwnaniem, co jest korzystne dla
wzrostu roslin.

Szata roslinna.
Szata rodlinna wystepujgca na terenie gminy jest zré6znicowana i mozna jg zgrupowaé w
nastepujgcych formacjach:

e lasyizarosla,

e doliny rzeki i ciekdw z udziatem zadrzewien i zaros$li tegowych, wilgotnych tgk,

e obnizenia podmokie, starorzecza, zbiorniki wodne z roslinnoscig szuwarowg i

wodna,
e pola uprawne z udziatem zadrzewien,
e roslinnos¢ antropogeniczna bedgca w catosci lub w czesci wynikiem dziatalnosci
ludzkiej.

Dolina rzeki Wisty jest obszarem bardzo warto$ciowym pod wzgledem przyrodniczym —
jest to obszar weztowy o znaczeniu miedzynarodowym. Struktury geomorfologiczne
sprzyjajg zachowaniu:

- siedlisk hydrogenicznych,

- drobnoprzestrzennych fragmentéw roslinnosci o wysokim stopniu naturalnosci,

- kompleksow roslinnosci o charakterze poétnaturalnym.

Na niskim tarasie Wisty wystepujg tegi wierzbowo- topolowe z licznymi zakrzewieniami
wierzbowymi. Na terenach podmoktych, przy skarpie doliny wystepuje ols. Rosng tam
olchy jak réwniez jesiony i brzozy. Liczne zadrzewienia wsrdd pdl i tgk reprezentowane
sg przez wierzby i topole a nad ciekami takze przez olsze. Uzytki zielone zajmujg tereny
nizsze, gtéwnie wzdtuz ciekéw. Pas wzdtuz watu rzeki Wisty to teren ptaski z szatg
roslinng powstatg w wyniku rolniczego uzytkowania tych gruntow.

Najcenniejszymi ekosystemami na terenie gminy sg lasy porastajgce okoto 1350 ha.
Lesistos¢ gminy jest niewielka i wynosi okoto 14% (dla poréwnania lesistos¢
wojewoddztwa mazowieckiego 22,9%). Drzewostan reprezentowany jest przez sosne z
udziatem debu i brzozy. Najwieksze kompleksy leSne zgrupowane sg na tarasie
nadzalewowym doliny Wisty, w srodkowej czesci gminy, na pétnoc od Studzienca i w
sotectwie Grzybow oraz na obszarze wysoczyzny — rejon Przyboréw, Grabowiec. Sg to
gtéwnie bory swieze, bory mieszane Swieze oraz lasy mieszane swieze. Lasy te réznig
sie od siebie zasobnoscig gleb i zréznicowang roslinnoscig. Starsze drzewostany sg
atrakcyjne krajobrazowo i odznaczajg sie korzystnym mikroklimatem oraz stosunkowo
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znaczng odpornos$cig na antropopresje. Mogg by¢ wykorzystane do rekreacji. Lasy tych
samych typow siedliskowych, lecz o miodszym drzewostanie do 40 lat, do czasu
osiggniecia wieku dostepnosci turystycznej mogg stanowi¢ jedynie teren wedrowek
pieszych po wyznaczonych $ciezkach. Sg to obszary potencjalnie przydatne do rekreac;ji
bez szczegdlnych ograniczen.

Na glebach o okresowo lub stale wysokim poziomie wéd gruntowych (na obszarze
tarasu zalewowego) wystepujg olsy jesionowe, lasy tegowe i sporadycznie inne typy
lasow wilgotnych lub bagiennych. Panuja w nich niekorzystne warunki mikroklimatyczne,
odznaczajg sie matg odpornoscig na antropopresje. Petnig one bardzo wazng role
ekologiczng w systemie dolin rzecznych oraz ochronng w stosunku do $rodowiska
przyrodniczego (glebo i wodochronne) i powinny zosta¢ wylgczone z uzytkowania
rekreacyjnego.

Drugg grupe roslinnosci stanowig ro$liny uprawne, gidwnie reprezentowane
przez zboza, buraki cukrowe, uprawy pastewne iokopowe i warzywa.

W grupie roslinnosci antropogenicznej odgrywajgcej dominujgcg role na terenach
zurbanizowanych i zwigzanych z siedliskami ludzkimi, nalezy odnotowac tereny sadow,
zieleni urzadzonej — cmentarzy, zielen przydrozng i ogrédkéw przydomowych.

W sktadzie gatunkowym zadrzewien, terendéw zabudowanych wystepuja: jesion
wyniosty, sosna i $wierk zwyczajny, wierzba biata i szara, grab zwyczajny, lipa
drobnolistna, jarzgb szwedzki modrzew europejski, olsza czarna, dab szyputkowy, grusza
pospolita, orzech wioski. Istotny element szaty roslinnej stanowig tez zywoptoty, krzewy i
remizy $rédpolne. Odznaczajg sie bogatg pod wzgledem gatunkowym warstwg krzewow,
w ktorej ilosciowo dominuje tarnina. W krajobrazie rolniczym gminy stanowig wazny
czynnik zwiekszajgcy bioréznorodnosé. Krzewy reprezentowane sg miedzy innymi przez
kruszyne pospolita, bez czarny, bez lilak, cis pospolity, réze dzikg, réze poszarzata,
deren biaty, jasminowiec wonny, gtdg dwu i jednoszyjkowy, karagane syberyjska.

Istniejgce tereny zieleni parkowej i przydroznej stanowig sztuczne kombinacje drzew
z udziatem krzewéw i zielonych roslin ozdobnych. Podobnie jak na cmentarzach ze
starszymi nasadzeniami drzew dominuje klon, dab, lipa i topola.

Do cennych uktadéw roslinnych o walorach przyrodniczych, krajobrazowych i
izolacyjnych nalezy tez zieleri przydrozna. Zaliczy¢ tu mozna szpalery drzew wzdtuz drég:

— droga wojewddzka Nr 575 - topole, klony, lipy.

Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje sie tez roslinno$¢ ruderalna. Rozwija sie
ona spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach przeksztatconych przez cziowieka,
gdzie zniszczono roslinnos¢ naturalng, a nie wprowadzono sztucznie uksztattowanej.
Jest to flora azotolubna i wapiennolubna. Odgrywa znaczng role w utrwalaniu podtoza i
wytwarzaniu warstwy gleby. Jednak z uwagi na brak waloréw estetycznych nie nadajg
sie do petnienia funkgcji zieleni towarzyszace;.

Fauna.

W zwigzku z potozeniem w dolinie Wisty wystepuje bogactwo awiofauny m.in.: bocian
czarny, mewa czarnogtowa, podgorzatka, podrézniczek, rybitwa biatoczelna, zimorodek,
rybitwa rzeczna, brodziec piskliwy, czapla siwa, gagot, krwawodziéb, krzyzéwka, mewa
pospolita, ostrygojad, ptaki wodno-btotne. Siedliska doliny Wisty to: tegi, zalewowe
muliste brzegi rzek, ekstensywnie uzytkowane tgki, nadrzeczne ziotorosla. Kepy na rzece
Wisle wraz z obszarem miedzywala stanowig faunistyczne rezerwaty przyrody z blisko
200 gatunkami ptakéw. Ochrona obejmuje zagrozone gatunki ptakéw legowych oraz
szlaki wedrowkowe zimowej ostoi ptakéw. Obok pospolitych wystepujg gatunki chronione
wymienione w unijnej Dyrektywie. Ptasiej.

Faune obszaréw rolniczych stanowig gtownie gatunki, ktére dostosowaty sie do
antropogenicznego uktadu biocenotycznego. W$réd ssakéw liczng grupe stanowig
gryzonie zwigzane gtéwnie z terenami rolniczymi i siedliskami ludzkimi. Do najczesciej
spotykanych nalezg: nornik zwyczajny i mysz polna. Na terenach le$nych oraz polach
ssaki reprezentujg rowniez: jez zachodni, kret, ryjdwka aksamitna, zajgc szarak, lis, sarna
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i dzik. Wystepujg tez rzadkie gatunki zwierzat jak bébr europejski i wydra. W poblizu
kompleksow lesnych i zadrzewien wystepujg takze nietoperze. Bardzo liczna jest fauna
ptasia reprezentowana gtoéwnie przez gatunki pospolite oraz dos¢ licznie wystepujgce
zurawie, czaple i bazanty.

Wystepujg rowniez gady: jaszczurki, zaskroihce i padalce a takze liczne gatunki ptazéw
jak ropuchy, zaby spotykane gtéwnie na terenach oczek wodnych, stawéw i terenach
podmokitych. Faune obszaréw rolniczych reprezentujg takze owady, miedzy innymi liczne
pospolite gatunki motyli. Nierozerwalnie z terenami kompleksow lesnych zwigzane jest
bogactwo wystepowania dzikiej zwierzyny i roznych gatunkéw ptakow, ktdre stanowig
istotny element przyrodotworczy obszaru.

Ztoza surowcoéw mineralnych.
Na terenie gminy wystepujg ztoza kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego (piaskow,
zwirow). W dolinie Wisty w obnizeniach terenowych wystepujg torfy.
Wedilug Zarzadzenia zastepczego z dnia 20.02.2018 r. w sprawie wprowadzenia
obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice wydanego przez Wojewode
Mazowieckiego (pismo znak WNP-I.742.28.2017), na terenie gminy Stubice
udokumentowano 11 zt6z kopalin (kruszywa naturalne):

— Grabowiec I,

—  Juliszew,

— Juliszew I,

— Juliszewlll,

— Juliszew IV,

— JuliszewV —-p. AiB,

—  Leondw,

—  Leondéw I,

—  Studzieniec,

—  Wymysle Polskie,

—  Wymysle Polskie II.
Na terenie gminy wystepuje 10 obszaréw goérniczych o statusie aktualny, sg to:
Grabowiec lll, Grabowiec IV, Juliszew, Juliszew I, Juliszew IV, Juliszew V — pole A,
Juliszew V — pole B, Leondw, Leonéw Il i Wymysle Polskie II.

Zanieczyszczenia powietrza.
Wedtug danych z ,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim —
raport za rok 2016” opracowanej przez WIOS w Warszawie, strefa mazowiecka do ktérej
nalezy obszar gminy Stubice, na podstawie kryteriow ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e SO,, NO,, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,
e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.

2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SO,, NO,, O3 zalicza sie do klasy A.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza strefa mazowiecka zakwalifikowana zostata do

stref w ktorych doszto do przekroczenia standardéw imisyjnych miedzy innymi:

e dla zanieczyszczeh majgcych okreslone poziomy dopuszczalne, dla ktérych istnieje
obowigzek wykonania Programoéw Ochrony Powietrza (kryterium ochrona zdrowia) —
pyt PM10 (24 h, rok), PM2.5 (rok),

o dla zanieczyszczenh majagcych okreslone poziomy docelowe, dla ktorych istnieje
obowigzek wykonania Programoéw Ochrony Powietrza (kryterium ochrona zdrowia) —
benzo/alpiren (rok).

Jezeli standardy jakosci powietrza bedg nadal przekraczane, zarzad wojewddztwa

zobowigzany bedzie do aktualizacji Programu Ochrony Powietrza, po okresie 3 lat od

jego wejscia w zycie.
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Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost
poziomu emisji hatasu do srodowiska. Najbardziej dokuczliwym Zzrodiem hatasu jest
transport i komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. Klimat akustyczny jest
niekorzystny dla ludzi zamieszkujgcych tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie
tras komunikacyjnych. Hatas ten stwarza dyskomfort akustyczny w rejonie oddziatywania
drég. Na terenie gminy zrodtem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego jest ruch
na drodze wojewddzkiej Nr 575 relacji Ptock — Stubice — Kazun Nowy.

Wedtlug danych z Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonego na drogach

wojewoddzkich w 2015 r., na drodze wojewddzkiej Nr 575:

— na odcinku granica Dobrzykéw — ltéw — Kamion $redni dobowy ruch pojazdéw (SDR)
wynosit 1645 pojazdéw silnikowych ogoétem/dobe; w tym udziat pojazdow
ciezarowych (facznie z lekkimi samochodami ciezarowymi) stanowit 13,5%.

W bezposrednim sgsiedztwie drog ze zwiekszonym ruchem komunikacyjnym wystepujg

przewyzszenia wartosci srednich rocznych stezeh NO, i benzenu nad wartosciami tta.

Na terenie gminy Stubice nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu

komunikacyjnego.

5.3.Srodowisko kulturowe i krajobraz.

5.3.1.

5.3.2.

Walory srodowiska kulturowego

Na terenie gminy Stubice zachowaty sie dos¢ liczne obiekty zabytkowe bedace
Swiadectwem historii tego terenu. Najwazniejszymi obiektami dziedzictwa kulturowego sg
wpisane do rejestru zabytkdw obiekty sakralne znajdujgce sie w miejscowosciach:
Stubice i Zyck Polski oraz zespdl urbanistyczno — architektoniczny zatozenia patacowo —
parkowego w miejscowosci Studzieniec. Na terenie gminy znajdujg sie roéwniez
zabytkowe cmentarze i domy mieszkalne osadnictwa olederskiego.

Na terenie gminy Stubice znajdujg sie rowniez 209 stanowisk archeologicznych, ktérych
chronologia siega okresu epoki kamienia. Znajdujg sie rowniez miejsca ze Sladami
okresu neolitu i epoki brazu, zelaza, okresu halsztackiego, latenskiego, wplywow
rzymskich oraz $redniowiecza i nowozytnosci. Ze wzgledu na funkcje najwiecej stanowisk
to slady osadnictwa i osady (w obrebie jednego stanowiska moze by¢ wiele sladow z
réznych epok), nieliczne to cmentarzyska. Najwieksze skupisko stanowisk znajduje sie
na obszarze miejscowosci Grzybéw — 62, nastepnie na terenie miejscowosci Stubice —
44, Piotrkéwek — 22 i Zyck Polski — 21. Mniejsze iloSci znajdujg sie w miejscowosciach:
Juliszew, Jamno, taziska, Swiniary, Potok Biaty, Potok Czarny, Nowosiadto, Alfonséw,
Grabowiec, Leonéw, Wiaczemin, Wymysle Polskie.

Obszar gminy Stubice to réwniez teren o cennych walorach krajobrazu kulturowego
wyrazajgcego wspotprace cztowieka i przyrody. Walory krajobrazu kulturowego zwigzane
sg doling Wisty, osadnictwem olederskim, kompleksami laséw zespotami dworsko-
parkowymi.

Elementami krajobrazu kulturowego sa:
e obiekty zabytkowe i ich otoczenie,
e rozproszone osadnictwo tzw. olederskie,
e zespoty patacowo-parkowe w Studziencu i Stubicach,
e cmentarze.

Walory krajobrazowe

Struktura krajobrazu gminy to mozaika trwatych uzytkow zielonych, agrocenoz

drobnoprzestrzennych i laséw, ktérego gtdownym walorem jest dolina rzeki Wisty, takze

pod wzgledem przyrodniczym.

Krajobraz gminy mozna zaliczy¢ w wigekszosci do krajobrazu dolin i obnizen, na ktoéry

sktadajg sie zalewowe dna dolin z roslinnoscig: fegi oraz tarasy nadzalewowe -

akumulacyjne z ros$linnoscig: bory sosnowe. Najcenniejszy jego element przyrodniczo-

krajobrazowy stanowi dolina rzeki Wisty, ktérg tworzy réwnina zalewowa oraz tarasy z

wydmami. Koryto rzeki Wisty jest nieuregulowane o charakterze roztokowym, cechuje je
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duza ilos¢ tach $rodkowych i bocznych oraz juz utrwalonych kep. Teren ten jest
siedliskiem réznych gatunkéw fauny i flory hydrofilnej, petni réwniez wazne funkcje
klimatotworcze dla gminy. Jest to ukfad najbardziej urozmaicony siedliskowo, z duzym
udziatem siedlisk hydrogenicznych. Petni ona funkcje ekologicznego obszaru weztowego
0 europejskim znaczeniu.

Obszar ten petni bardzo wazna role jako korytarz ekologiczny tgczacy biocenozy Puszczy
Kampinoskiej z lasami Gostyninsko- Wioctawskimi. Generalnie jest to krajobraz
sprawiajgcy wrazenie naturalnego, ktory zostat tylko w niewielkim stopniu przeksztatcony
przez cziowieka. Jedynym sztucznym elementem jest wat przeciwpowodziowy
usytuowany wzdtuz Wisty.

Walory krajobrazowe posiada tez wyrézniajgca sie w terenie krawedz doliny Wisty o
wysokosciach wzglednych okoto 15 m m ciggngca sie réwnoleznikowo, wzdiuz drogi
wojewddzkiej Nr 575 przez catg gmine.

5.4.Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy Stubice wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody objete ochrong na
podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r.,
poz. 2134 z pézn. zm.):

Rezerwaty przyrody:

Rezerwat ,,Wyspy Zakrzewskie” — rezerwat faunistyczny o powierzchni 310 ha, celem
ochrony jest zachowanie ze wzgledoéw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i
gingcych w Polsce gatunkéw ptakow siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek. Dla rezerwatu
wyznaczono otuline o powierzchni 93 ha.

Rezerwat ,,Wyspy Bialobrzeskie” — rezerwat faunistyczny o powierzchni 140 ha, celem
ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i
gingcych w Polsce gatunkéw ptakéw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek. Dla rezerwatu
wyznaczono otuline o powierzchni 133 ha.

Rezerwat ,,Kepa Wykowska” — rezerwat faunistyczny o powierzchni 248 ha, celem ochrony
jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych
w Polsce gatunkoéw ptakéw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek. Dla rezerwatu wyznacza
sie otuline o powierzchni 292 ha.

Obszary chronionego krajobrazu:

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar utworzony w celu ochrony
wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu
na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykag i wypoczynkiem, a takze petnione
funkcje korytarzy ekologicznych. Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony jest
w obszarze korytarza ekologicznego, ktéry zapewnia powigzania przyrodnicze
(ponadregionalne, regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem Narodowym oraz z
Gostyninsko — Wioctawskim Parkiem Krajobrazowym.

Obszary Natura 2000:

Dolina Srodkowej Wisty (obszar specjalnej ochrony ptakéw)

Obszar to ostoja ptasia o randze europejskiej. Wystepujg tu co najmniej 22 gatunki ptakéw z
Zatagcznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Obszar to bardzo
wazna ostoja ptakéow wodno-btotnych; gniazduje tutaj od 40 do 50 gatunkéw. W okresie
legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujgcych gatunkow ptakéw:
brodziec piskliwy, krwawodziéb, mewa czarnogtowa, mewa pospolita, ostrygojad, ptaskonos,
podgorzatka, podrdzniczek, rybitwa biatoczelna, rybitwa rzeczna, sieweczka obrozna,
sieweczka rzeczna, $mieszka, zimorodek; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje
bocian czarny, czajka i rycyk. W okresie wedréwek w stosunkowo wysokim zageszczeniu
wystepuje bocian czarny (do 245 osobnikéw). W okresie zimy wystepuje co najmniej 1%
populacji szlaku wedréwkowego czapli siwej i krzyzowki; w stosunkowo wysokim
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zageszczeniu zimuje gagot i bielczek; ptaki wodno-btotne wystepujg zimg w koncentracjach
powyzej 20.000 osobnikéw. Obszar bardzo wazny dla ptakéw zimujgcych i migrujgcych.
Obszar potozony w obrebie 6 obszaréw chronionego krajobrazu oraz objety ochrong
rezerwatowg jako 14 istniejgcych rezerwatéw przyrody.

Kampinoska Dolina Wisty (specjalny obszar ochrony siedlisk) — projektowany

Obszar obejmuje fragment naturalnej doliny rzeki Wisty (rzeki nizinnej o charakterze
roztokowym) wraz z charakterystycznym strefowym ukladem zbiorowisk roslinnych
reprezentujgcych petne spektrum wilgotnosciowe i siedliskowe w obrebie obu taraséw.
Jednoczesnie obszar jest fragmentem jednego z najwazniejszych europejskich korytarzy
ekologicznych.

Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe. Bezposrednio z
korytem Wisty zwigzane sg gingce w skali Europy nadrzeczne tegi wierzbowe i topolowe oraz
tegi olszowo-jesionowe. Dopetnieniem krajobrazu lesnego tego obszaru sg tegi wigzowo-
jesionowe oraz grady subkontynentalne. Zajmujg one bardzo niewielkie powierzchnie gtéwnie
w strefie przejsciowej pomiedzy dnem doliny, a jej wysokimi, partiami krawedziowymi
charakteryzujacymi sie mozaikg wagwozéw erozyjnych i potudniowg ekspozycjg. Z
dziatalnoscig duzej nieuregulowanej rzeki nizinnej nierozerwalnie zwigzane sg starorzecza,
zwane wisliskami. Z innych, typowych dla rzek siedlisk przyrodniczych godne podkreslenia sg
ziotorosla nadrzeczne oraz muliste zalewane brzegi.

W obrebie doliny znaczacy udziat w krajobrazie majg taki. Do najcenniejszych nalezg
ekstensywnie uzytkowane fgki rajgrasowe, tgki wiechlinowo-kostrzewowe oraz bardzo rzadkie
w obrebie tarasu zalewowego zmiennowilgotne tgki trzeslicowe.

Luzne piaski akumulacyjne naniesione przez rzeke w obrebie tarasy zalewowej, porastajg
cieptolubne murawy napiaskowe, reprezentowane m.in. przez murawy z lepnicg tatarskg i
lepnicg waskoptatkowsg.

Réznorodnos¢ siedlisk warunkuje znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat i rodlin, w tym wielu
chronionych i zagrozonych wymarciem. Na szczegdlng uwage zastuguje ichtiofauna rzeki,
ktéra pomimo znacznego jej zanieczyszczenia jest bogata w gatunki. Przetrwata ona i
utrzymuje sie w stanie zdolnym do samoistnej regeneracji w przypadku zahamowania
dalszego pogarszania sie stanu siedlisk, w tym przypadku wéd. W obrebie obszaru wystepuje
jedna z najliczniejszych w Polsce populacji bolenia. Z korytem rzeki nierozerwalnie zwigzane
sg stabilne i silne liczebnie populacje bobra oraz wydry. Starorzecza z kolei stanowig siedlisko
zycia dla kumaka nizinnego i traszki grzebieniastej.

Obszar petni kluczowa role dla ptakow zaréwno w okresie legowym, jak i podczas
sezonowych migracji. Znaczna czesé gatunkéw wymienionych jest w | Zatgczniku Dyrektywy
Ptasiej.

Obszar w duzej czeéci potozony w obrebie OSO "Dolina Srodkowej Wisty" oraz obszaréw
chronionego krajobrazu - Nadwislanskiego i Warszawskiego. Ponad poftowa powierzchni
obszaru objeta jest ochrong rezerwatowg jako 6 istniejgcych i 2 projektowane rezerwaty
przyrody. Ponadto odcinek potozony w sasiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego
wchodzi w sktad miedzynarodowego rezerwatu biosfery o nazwie "Puszcza Kampinoska".

e pomniki przyrody:
Wg Rozporzadzenia Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 maja 2007 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu ptockiego (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 89, poz. 2102) na obszarze gminy wystepuje 1 pomnik przyrody. Jest to pojedyncze
drzewo: dgb szyputkowy w m. Studzieniec.

5.5. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Obszar gminy Stubice potozony na lewym brzegu rzeki Wisty, przylega do rzeki na odcinku od
okoto 604 km do okoto 615 km. W rejonie tym Wista przeptywa w szerokiej dolinie, przez tereny
w wiekszosci rolnicze, chronione watami przeciwpowodziowymi. W gminie Stubice wystepuja
obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi:
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— obszar szczegd6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 0,2% - obejmuje tereny
miedzy watem, a linig brzegowg rzeki Wisty oraz wyspy i przymuliska w korycie rzeki
stanowigce dziatki ewidencyjne,

— obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o prawdopodobienstwie 1% - obejmuje potnocne tereny gminy, wsie
Wigczemin Polski, Nowosiadto, Sady, Swiniary, Zyck Polski, Zyck Nowy, Piotrkowek.

Na terenie gminy Stubice nie wystepujg tereny osuwisk ani obszaréw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

5.6. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace.
Wszystkie urzgdzenia elektryczne, w ktérych nastepuje przeptyw pradu wytwarzajg w swoim
otoczeniu pola elektromagnetyczne, ktére powstajg na skutek obecnosci napiecia (pole
elektryczne — sktadowa elektryczna) oraz w wyniku przeptywu pradu (pole magnetyczne —
sktadowa magnetyczna).
Promieniowanie elektromagnetyczne to emisja zaburzenia energetycznego wywotanego
przeptywem pradu elektrycznego lub zmiang tadunkéw w zrédle. Zaburzenie to polega na
wzajemnym oddziatywaniu zmian pola magnetycznego i elektrycznego. Zmiana pola
magnetycznego z okreslong czestotliwoscig, wywotuje zmiane z tg samg czestotliwoscig pola
elektrycznego i odwrotnie. Promieniowanie niejonizujgce obejmuje pola elektromagnetyczne w
zakresie od 0 do 300 GHz. Zrédtem takiego promieniowania s3 linie elektroenergetyczne bedace
zrodtem pol elektromagnetycznych o matej czestotliwosci (50 Hz) oraz stacje bazowe telefonii
komodrkowej, ktére w zaleznosci od ich wielkosci emitujg promieniowanie elektromagnetyczne o
czestotliwosci w granicach od 30 kHz do 300 GHz.
Na terenie gminy Stubice zrodtem pdl elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz jest linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 200 kV relacji Ptock — Mory, 110 kV relacji Sochaczew —
Szkarada i Szkarada — Gabin.
Oddziatywanie po6l elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci tych pdl i
czasu oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, ze ryzyko zdrowotne
wynikajgce z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o czestotliwosci do
50 Hz spotykanych w praktyce w $rodowisku, w otoczeniu prawidiowo zlokalizowanych,
zbudowanych i eksploatowanych urzgdzeh jest tylko hipotetyczne lub w najgorszym przypadku
znikome.
Na terenie gminy Stubice nie jest prowadzony monitoring pél elektromagnetycznych.

5.7.Zagrozenie mozliwoscig wystapienia powaznych awarii.
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r.,
poz. 519 z pdzn. zm.) przez powazng awarie rozumie zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar
lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w
ktérych  wystepuje jedna Iub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opdznieniem.
Na terenie gminy Stubice do zagrozen zwigzanych z mozliwoscig wystgpienia powaznych awarii
zaliczy¢ mozna:
e transport materialéw niebezpiecznych
Powazne zagrozenie na terenie gminy Stubice stanowi transport materiatéw i substancji
niebezpiecznych w ruchu drogowym. Usytuowanie na terenie gminy Stubice drogi
wojewddzkiej Nr 575 zwieksza potencjalne mozliwosci wystapienia zagrozen zwigzanych z
transportem substancji niebezpiecznych (produktéw ropopochodnych i substancji
chemicznych).

e awarie urzadzen infrastruktury technicznej
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Przez teren gminy przebiega réwniez rurocigg produktéw naftowych. Potencjalnym zréditem
zagrozenia srodowiska moze byé jego rozszczelnienie, uszkodzenie w wyniku dziatania
0s06b trzecich lub nieprawidtowo dziatajgca instalacja ochrony rurociggu.

Potencjalne sytuacje awaryjne mogag by¢ rowniez zwigzane z liniami elektroenergetycznymi
WN 200 kV i 110 kV.

pozary
Mogg wynika¢ z transportu paliw ptynnych oraz zagrozenia pozarowego lasow i zwartej
zabudowy.

5.8.Stan srodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko.
Do obszaréw objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem w wyniku realizacji polityki
przestrzennej okreslonej w zmianie Studium mozna zaliczy¢:

miejscowosci Zyck Polski, Piotrkéwek, Leonéw, Wiaczemin Polski ze wzgledu na istniejgce i
planowane zagospodarowanie zaliczajgce sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢é na Srodowisko (zabudowa wielofunkcyjna zwigzana z  rekreacja,
mieszkalnictwem i wypoczynkiem wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha w obszarach objetych formami ochrony przyrody),
miejscowosci Potok Biaty ze wzgledu na istniejgce i planowane zagospodarowanie
zaliczajgce sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2,0 ha),

miejscowosci Stubice, Grzybow ze wzgledu na planowane zagospodarowanie zaliczajgce sie
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha w
obszarach objetych formami ochrony przyrody),

miejscowosci Grabowiec ze wzgledu na planowane zagospodarowanie zaliczajgce sie do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha),
miejscowosci Wigczemin Polski i Swiniary ze wzgledu na planowane zagospodarowanie
zaliczajgce sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (zabudowa
zwigzana ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha w obszarach objetych formami ochrony
przyrody),

miejscowosci taziska, Juliszew, Wymysle Polskie i Grabowiec (planowana eksploatacja
surowcow naturalnych),

miejscowos¢ Grzyboéw (planowane rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie ze
zrédet odnawialnych).

Ustalenia Studium dla terenéw objetych prawnymi formami ochrony przyrody wprowadzajg

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego i dopuszczonych przepisami odrebnymi.

Obecnie stan srodowiska na terenach w/w lokalizacji jest poréwnywalny ze stanem

srodowiska przyrodniczego na terenach gminy. Gorszym klimatem akustycznym i warunkami
aerosanitarnymi oraz mozliwym zanieczyszczeniem woéd gruntowych charakteryzuje sie
sgsiedztwo miedzy innymi istniejgcych obiektow:

drég ponadlokalnych ze wzgledu na zanieczyszczenia komunikacyjne i hatas (wyzsze
stezenia NO,, CO,, weglowodoréw alifatycznych, metali ciezkich, wiekszy opad pytu),
awaria przy przewozie materiatéw niebezpiecznych,

oczyszczalni Sciekdow — ucigzliwos¢ stwarzajg odory,

uje¢ wod podziemnych — lej depresyjny, miejscowe zaktdcenie stosunkéw wodnych,
rurociggu produktéw naftowych wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi (Swiattowdd).
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- linii  elektroenergetycznych  wysokiego napiecia  wytwarzajgcych  promieniowanie
elektromagnetyczne.

5.9.Istniejace problemy ochrony srodowiska.
Problemy optymalnego wykorzystania zasobdw srodowiska w odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

o duze walory estetyczne i klimatotworcze kompleksow lesnych i doliny Wisty,

o wystepowanie terendw duzych o walorach przyrodniczo — krajobrazowych w dolinie Wisty,
atrakcyjnych dla rozwoju funkgcji rekreacyjnej, a jednoczesnie ze wzgledu na matg odpornosé
srodowiska zagrozonych antropopresja,

e wystepowanie szaty roslinnej o duzym stopniu naturalnosci, wystepujg fragmenty roslinnosci
naturalnej i pétnaturalnej oraz siedliska podlegajgce ochronie w dolinie rzeki Wisty,

e utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (lasy, pola uprawne, faki, kepy zadrzewien
i zakrzewien ),

e niska lesistos¢ tereny gminy,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne
zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

o wystepowanie terendéw o korzystnych gruntowo — wodnych do zabudowy na wysoczyznie,
gdzie | poziomu wéd gruntowych wystepuje na gtebokosci wigkszej niz 3 m p.p.t.),

. niekorzystne warunkai gruntowo — wodne do zabudowy na znacznej powierzchni tarasu
zalewowego i nadzalewowego rzeki Wisty, gdzie | poziomu wéd gruntowych wystepuje w
strefie gtebokosci 0 — 2 m p.p.t.,

e niekorzystne warunki klimatu akustycznego w sasiedztwie drég o duzym natezeniu ruchu,
szczegolnie drogi wojewodzkiej Nr 575,

e nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska w postaci potencjalnego zagrozenia powodzig w
dolinie Wisty oraz przewozu materiatldw niebezpiecznych drogg wojewddzkg Nr 575 i awarii
rurociggoéw produktéw naftowych,

e nieuporzadkowana gospodarka Sciekowa stanowigca zagrozenie dla czystosci wdd
powierzchniowych i gruntowych,

e Srednia techniczno — rolnicza degradacja struktury ekologicznej powierzchni ziemi:

e odpornos¢ gleb na degradacje:

— bardzo mata w dolinie rzeki Wisty,
— mata w Srodkowej czesci gminy
— $rednia w potudniowej czesci gminy,
e presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjno —wypoczynkowej.

POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI STUDIUM

Brak realizacji polityki przestrzennej bedacej przedmiotem analizowanego Studium bedzie
skutkowat rozwojem zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonymi w aktualnie obowigzujgcym
studium kierunkami zagospodarowania. Nadal bedzie nastgepowat m.in. rozwdj zabudowy o
dominujacej funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz rozwdj terenéw zwigzanych z
rekreacja, turystyka i wypoczynkiem. Dotyczy¢ jednak on bedzie obszaréw na nieznacznie mniejszej
powierzchni. W sytuacji braku realizacji zapisbw analizowanego Studium, na terenie gminy
nastepowac bedzie dalsza powolna antropopresja i przeksztatcenia naturalne zwigzane gtéwnie z
uzytkowaniem rolniczym, a takze zajmowanie terendw pod zabudowe. Wraz z rozwojem
zainwestowania prognozowa¢ mozna wzrost emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do
powietrza, emisje hatasu komunikacyjnego.

Brak realizacji polityki w zakresie rozwoju systeméw infrastruktury technicznej, szczegdlnie w
zakresie gospodarki Sciekowej spowoduje obnizenie standardéw obstugi mieszkancow i wzrost
zanieczyszczenia srodowiska - m.in. wprowadzanie $ciekéw do wéd i ziemi.
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Na obszarach o wysokich walorach gleb, korzystnych dla rozwoju rolnictwa nadal bedzie
prowadzona gospodarka rolna ze wszystkimi jej konsekwencjami dla srodowiska — intensyfikacja
powoduje przeksztatcenie chemizmu gleb, stepowienie gleb. Natomiast na obszarach o $rednich i
niskich klasach gruntéw, prowadzenie gospodarki rolnej, takze ze wzgledu na mate areaty jest mato
korzystne i grunty te sg czesto odtogowane.

Na terenach, gdzie dominujg gleby o niskich walorach przyrodniczych wymagajgce nawozenia,
nawozenie to szczegdlnie w sgsiedztwie wod powierzchniowych powoduje eutrofizacje waéd
wynikajgca ze sptywu pierwiastkbw biogennych z pdl. Prowadzi to tez do niekorzystnych zmian
jakosciowych i ilosciowych roslinnosci oraz zgrupowan zwierzgt. Zaprzestanie uzytkowania
rolniczego powoduje, ze tereny pozostajg nieuzytkami porastajgcymi w poblizu laséw samosiejkami
/debu grabu, sosny/, podrostami olchy, brzozy (tgki ulegajg zacienieniu i zmienia sie ich sktad
florystyczny i fauna), a w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy roslinnoscig ruderalna.

Jednoczes$nie bedzie nastepowat dalszy rozwdj zabudowy w oparciu o zasade ,dobrego
sgsiedztwa” poprzez decyzje o warunkach zabudowy. Niekontrolowany rozw¢j zabudowy w
sgsiedztwie lasow moze spowodowal zawezenie korytarzy migracji gatunkéw i degradacje
krajobrazu.

Brak dziatan w zakresie okreslonej w Studium polityki ochrony srodowiska moze przyczynic sie
do obnizenia jego standardéw na terenie gminy gtéwnie w zakresie takich elementéw jak wody
powierzchniowe (sptyw zanieczyszczen), degradacja ekosystemow lesnych, wodnych (eutrofizacja
wod powierzchniowych), rzezby terenu, przeksztatcenia krajobrazu (utrata mozaikowatego
charakteru).

PRZEWIDYWANE SKUTKI REALIZACJI USTALEN STUDIUM NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE | KRAJOBRAZ

Studium odgrywa wazng role w ksztattowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy,
okresla mozliwosci i ograniczenia w odniesieniu do poszczegdlnych obszarow.

Rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji na terenach objetych opracowaniem jest adaptacjg
polityki przestrzennej z obowigzujgcego dokumentu oraz kontynuacjg kierunkéw zagospodarowania
i rozwijajgcego sie zainwestowania; okres$la kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

W analizowanym Studium rozktad przestrzenny istniejgcego i potencjalnego zagospodarowania
pozostaje niezmieniony w stosunku do obowigzujgcego. Zmiany ograniczajg sie gtéwnie do
okreslenia na nowo zasad zagospodarowania na terenach wyznaczonych do rozwoju zabudowy w
obowigzujagcym dokumencie oraz okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji na terenach
posiadajgcych decyzje administracyjne o warunkach zabudowy i zgtoszonych we wnioskach
mieszkancow - dotyczg gtéwnie terendw potozonych w miejscowosci gminnej oraz w potudniowej
czesci gminy.

Ustalenia dokumentu adaptujg rowniez wyznaczone w obowigzujgcym studium gminy tereny
adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejgcego ukfadu osadniczego o
dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej, tereny adaptaciji, przeksztatcen, porzadkowania funkcji
produkcyjno-sktadowej, tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, tereny
potencjalnego rozwoju dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, tereny potencjalnego rozwoju funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, tereny potencjalnego rozwoju funkcji produkcyjno-sktadowej i
mieszkaniowej we wsiach Stubice, Juliszew, Wymysle Polskie, Alfonséw, Piotrkéwek, Grabowiec.
Zmniejszeniu ulegty tereny potencjalnego rozwoju funkcji produkcyjno-sktadowej w Potoku Biatym,
czesciowo pozostaty w ramach dominujgcej funkcji ustugowo-mieszkaniowe;j.

Ogotem ustalone  w przedmiotowym dokumencie tereny rozwojowe do zabudowy powodujg
zwiekszenie potencjalnego obszaru urbanizacji (w_stosunku do obowigzujgcego Studium) o
powierzchnie okoto 35 ha gruntéw, co stanowi okoto 0,37 % facznej powierzchni_gminy.

Zagospodarowanie i uzytkowanie wyznaczonych terenoéw uwzglednia maksymalng dopuszczalng
wielkos¢ ruchu turystycznego dla danego obszaru (chtonno$¢ turystyczng) — z analizy chionnosci
turystycznej obliczonej na podstawie dtugosci linii brzegowej rzeki Wisty oraz powierzchni laséw
wynika, ze ze $rodowiska na obszarze gminy moze korzysta¢ 1650 — 20500 osob.
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Realizacja Studium spowoduje nastepujgce oddziatywanie na $rodowisko w zakresie
poszczegoblnych polityk przestrzennych:

» Ksztaltowanie uktadéw osadniczych

Kierunki zagospodarowania obejmujg tereny istniejgcego i planowanego zagospodarowania. W

ramach tych terenéw wyrézniono:

e tereny adaptacji, przeksztatcen, porzagdkowania | uzupetnien istniejgcego ukfadu
osadniczego o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej
(MU), ustugowej (U), produkcyjno — sktadowej i ustugowej (P),

e tereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowo - ustugowej (MN), usfugowo -—
mieszkaniowej (UM), produkcyjno — sktadowej i ustugowej (PU) ,

e tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem (UMS).

Wyznaczono dodatkowo tereny (w stosunku do obowigzujgcego Studium) o powierzchni:

— 27 ha o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;j,

— 5 ha terenéw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem i wypoczynkiem,

— okoto 3 ha terendw sportu, rekreaciji i turystyki

usytuowane w znaczgcej wigkszosci na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

Eksploatacja obiektéw w ramach w/w funkcji wigze sie z powstawaniem $ciekéw bytowo -
gospodarczych, odpadow, wzrostem natezenia ruchu samochodowego i co za tym idzie emisji
pytlowo — gazowych i hatasu do atmosfery.

Ogrzewanie budynkow jest zrodtem emisji gazéw szklarniowych i zakwaszajgcych. Dodatkowo
eksploatacja obiektow produkcyjnych wigze sie z powstawaniem $ciekdw przemystowych,
odpadoéw niebezpiecznych, emisji pylowo — gazowych do atmosfery, z duzym areatem
powierzchni utwardzonych (zajecie powierzchni biologicznie czynnej), ale takze =z
wprowadzeniem zadbanej zieleni urzgdzonej na powierzchniach biologicznie czynnych.
Powstajgce w procesach produkgji Scieki technologiczne charakteryzujg sie wiekszym fadunkiem
zanieczyszczeh chemicznych. Wiekszy jest tez tadunek zanieczyszczen w sptywajacych, z
powierzchni utwardzonych, wodach opadowych. Na terenach produkcyjnych i ustugowych mogag
powstaé odpady state i Scieki roznigce sie sktadem od bytowych, wiekszy jest udziat odpadow
nieorganicznych, a takze mogg powstawaé odpady niebezpieczne.

Sytuacje awaryjne mogg skutkowa¢ wyciekiem substancji niebezpiecznych.

Korzystajgc ze scalonych wskaznikow ilosci sciekéw okreslono, ze na dodatkowych terenach
planowanych do zainwestowania nastgpi wzrost ilosci $ciekow sanitarnych o okoto 7m¥d w
stosunku do ustalen obowigzujgcego dokumentu.

Oddziatywanie rekreacji i turystyki moze obejmowac: niszczenie atrakcyjnych gatunkéw szaty
roslinnej, pojawienie sie obcych gatunkéw, zawezanie skali ekologicznej flory, przeksztatcanie
zbiorowisk naturalnych w seminaturalne, zmniejszanie réznorodnos$ci, niszczenie naturalnych
mikro$rodowisk bytowania fauny, utatwienie krzyzowania sie gatunkéw, kosmopolityzacja fauny,
zawlekanie chordb, degradacje tradycyjnego krajobrazu kulturowego, zasmiecania terenu oraz
wzrost zagrozenia pozarowego.

Rozwoj terendw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem
ustalono w oparciu o istniejgcg zabudowe i planowane tereny rekreacyjne i wypoczynkowe.
Zabudowa zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem ma réwniez pozytywny wptyw na srodowisko,
ukierunkowujgc ruch turystyczny i ograniczajgc niekontrolowang penetracje turystyczng na
obszarach cennych przyrodniczo. Dla funkcji turystyczno — rekreacyjnych ustalono krajobrazowag
Sciezke rowerowa, szlaki rowerowe, tereny lesne preferowane do petnienia funkgji turystycznej,
Sciezki edukacyjne i szlaki turystyczne, mozliwos¢ rozwoju agroturystyki.

» Kierunki ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Intensywna gospodarka rolna moze spowodowa¢ wyjatowienie gleb, zubozenie w skfadniki
pokarmowe warstwy prochniczej gleby.
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Z uwagi na ograniczenie na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwoju osadnictwa
do istniejacych siedlisk i ich najblizszego sgsiedztwa, oddziatywanie na srodowisko w zwigzku z
powstawaniem $ciekéw bytowo- gospodarczych, emisjami energetycznymi pytowo- gazowymi do
atmosfery, produkcjg odpadow statych, wzrostem natezenia ruchu samochodéw (hatas, spaliny)
bedzie niewielkie i ograniczone przestrzennie. Wykluczono réwniez rozwdj nowej zabudowy za
wyjgtkiem zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej
Sredniej w gminie, z terendw gleb podlegajacych ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze.

W obszarach rolnych wyznaczono dla ochrony systemu ekologicznego tereny na ktorych
wyklucza sie zabudowe, sg to tereny uzytkéw zielonych zwigzanych z obnizeniami terenowymi i
dolinami ciekow (kanatéw). Tereny te sg przydatne dla prowadzenia gospodarki hodowlanej oraz
petnig funkcje uktadéw wentylacyjnych i odwadniajgcych.

Wskazano rowniez na gruntach marginalnych tereny do zalesienia jako obszary uzupetnienia
struktury ekologiczne;.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej ustalono min. ochrong lasow, w
tym szczegdlnie stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody oraz cennych ze wzgledu
na zasoby genetyczne, ochrone gleb i wod, gtéwnym przedmiotem ochrony jest starodrzew
sosnowy z domieszkg gatunkéw lisciastych, czynng ochrone ekosysteméw lesnych,
ksztattowanie lasu wielofunkcyjnego, racjonalne uzytkowanie zasobdéw lesnych, prowadzenie
gospodarki lesnej wg Planu urzadzenia lasu, restytucje zdegradowanych ekosystemow lesnych,
uzupetnianie struktury ekologicznej poprzez zalesienia tgcznikowe oraz zalesianie gruntéw
niskich klas bonitacyjnych.

Wykorzystanie laséw do celéw naukowych, edukacyjnych, turystycznych i rekreacyjnych w
oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne, wyznaczenie obszaréw lesnych o walorach
turystycznych i rekreacyjnych ze wzgledu na duzg odpornos¢ siedlisk na degradacje pozwoli
ograniczy¢ negatywne oddziatywanie na srodowisko wynikajgce ze zwiekszonej, turystycznej
penetracji terenéw lesnych. Drzewa spetniajg dla $rodowiska wiele korzystnych funkcii:
zwiekszajg wilgotnos¢ powietrza, tagodzg réznice temperatur, dziatajg ostaniajgco przed
szkodliwymi wiatrami, wptywajg korzystnie na bilans wodny gleb, majg ,zdolnosci”
zatrzymywania zanieczyszczen.

» Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
Obszary chronione

Obszary prawnie chronione pozostajg w gospodarczym uzytkowaniu, ktérego intensywnosé
uzalezniona jest od rezimu ochronnego. Gtéwnym narzedziem rozwoju obszaréw chronionych
jest zrébwnowazony rozwdj poprzez stosowanie dobrych praktyk gospodarowania.

Zasady zagospodarowania ustalono odnoszgc sie do zakazéw, nakazéw i ograniczeh
okreslonych w przepisach odrebnych.

Okreslone w Studium kierunki zagospodarowania dotyczgce ochrony srodowiska sprzyjaja
zachowaniu i utrzymaniu waloréw $rodowiskowych gminy, utrzymaniu i powiekszaniu terendéw
aktywnych biologicznie.

W Studium okreslono ksztattowanie systemu przyrodniczego gminy przez m.in.:

e ksztaltowanie ponadregionalnych uktadéw przestrzeni otwartych,

o formowanie lokalnego ukfadu przestrzeni otwartych petnigcych funkcje ekologiczne.
Powinny one stanowi¢ teren otwarty, nieprzegrodzony intensywng zabudowg ani innymi
przegrodami utrudniajgcymi swobodne i prawidtowe warunki przewietrzania, ze wzgledu na
petnienie roli uktadu wentylacyjno-odwadniajgcego. Stanowig podstawe formowania lokalnego i
ponadregionalnego uktadu przestrzeni otwartych i zabezpieczajg ksztattowanie zewnetrznych
powigzan ekologicznych.

Ochrong objete sg takze istniejgce =zasoby przyrodnicze i kulturowe w ramach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktérya obejmuje czynng ochrone
ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych realizowang miedzy innymi przez dziatania:
zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki Wisty, zachowanie walorow
przyrodniczych tgk, podmokiosci, zachowanie utrzymanie ciggtosci ekosystemow lesnych
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poprzez niedopuszczenie do ich nadmiernego uzytkowania, zwiekszenie stopnia pokrycia
terenéw drzewostanami, tworzenie zwartych komplekséw lesnych, ochrone stanowisk
chronionych gatunkéw roslin, ptakéw, zwierzat, grzybow i ich siedlisk, utrzymanie trwatych
uzytkéw zielonych, ograniczenie zabudowy do wskazanych obszaréw, utrzymanie i ksztattowanie
korytarzy ekologicznych.

» Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

W zakresie systemow komunikacji realizacja polityki okreslonej w Studium moze
spowodowa¢ modernizacje i restrukturyzacje istniejgcego ciggu drogi wojewddzkiej Nr 575 oraz
rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci drog (powiatowych i gminnych) oraz budowe
wewnetrznych uktadéw rowerowych. Prowadzi to do powstania nowych powierzchni
utwardzonych, ulic, parkingdw, zatok postojowych i innych i zwiekszonego sptywu wod
opadowych unoszacych osiadty pyt oraz zanieczyszczenia komunikacyjne, a wraz z nimi zwigzki
otowiu, kadmu i cynku.

Budowa nowych ciggéw komunikacyjnych spowoduje przeksztatcenie powierzchni ziemi i
utrudnienia w migracji fauny.

Zainwestowanie terenéw wigze sie z rozwojem sieci komunikacyjnej, wzrostem natezenia
ruchu, a tym samym wzrostem emisji zanieczyszczen i hatasu na drogach i w pasach terenu
bezposrednio do nich przylegtych. Przewidywane politykg przestrzenng formy zagospodarowania
terenu nie spowodujg znaczacego pogorszenia klimatu akustycznego ze wzgledu na zalecane
racjonalne wykorzystanie istniejacych drég i ulic po ich modernizacji i poprawie parametréw,
rozbudowe tras w obrebie terenéw wielofunkcyjnych. Tereny rozwojowe w wiekszym stopniu
wymagajg jednak zapewnienia wtasciwego komfortu akustycznego szczegolnie od strony drogi
wojewodzkiej, niz same powodujg pogorszenie klimatu akustycznego. Dla zapewnienia komfortu
akustycznego ustalono stosowanie srodkdéw ochrony akustycznej dla terenéw chronionych (np.
zabudowy mieszkaniowej).

Zatozony rozwoj systemow infrastruktury przyczyni sie do uporzgdkowania gospodarki
Sciekowej, odpadami i wykorzystania odnawialnych zrédet energii, co bedzie skutkowato ochrong
waloréw srodowiska: wod, gleby, powietrza. Okreslone kierunki budowy i rozbudowy systemow:
sytuowanie urzadzen liniowych wzdtuz uktadéw komunikacyjnych i z wykorzystaniem istniejgcych
korytarzy infrastruktury ogranicza ingerencije w krajobraz i powierzchnie ziemi do juz
funkcjonujgcych szlakéw zapobiegajgc degradac;ji krajobrazu.

» Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Przyjete rozwigzania zabezpieczajg funkcjonowanie i ochrone obiektéw zabytkowych oraz

ochrone krajobrazu kulturowego. W rejonach o nagromadzeniu wartosci dziedzictwa
kulturowego przyjeto zasade nadrzednosci ich ochrony nad innymi aspektami
zagospodarowania przestrzennego.

W Studium okreslono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, obejmujgce min.
rewaloryzacje i promocje historycznej struktury przestrzennej gminy, dziatania zmierzajgce do
zahamowania proceséw degradacji struktury zabytkowej, przyjecie zasad zagospodarowania
terenéw przylegtych do terendéw zabytkowych obiektow, parkéw i cmentarzy w sposob
zapewniajgcy wiasciwg ich ekspozycje, zachowanie, porzgdkowanie i rewaloryzacje cmentarzy
przez m.in. utrzymanie czytelnosci uktadéw wewnetrznego rozplanowania, ochrone istniejgcego
drzewostanu i zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych, podporzgdkowanie i
zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgcymi historycznymi formami, szczegélnie w strefach
ochrony konserwatorskiej wokét obiektow.

Rowniez wszystkie dziatania podejmowane w obrebie stanowisk archeologicznych i ich
strefy ochronnej wymagajg uzyskania zezwolenia konserwatorskiego i spetnieniu ustalonych w
nim warunkéw, objecia archeologicznymi badaniami rozpoznawczymi oraz prowadzenia
wstepnych prac budowalnych pod nadzorem archeologicznym.

Generalnie realizacja polityki przestrzennej z zakresu ksztattowania uktadéw osadniczych,
eksploatacji kopalin oraz rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury moze spowodowaé
nastepujace oddziatywania na srodowisko i potencjalne zagrozenia:
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e zmiany stosunkéw wodnych - uzbrajanie terendéw powoduje osuszanie gruntéw, co prowadzi
do zmniejszenia uwilgocenia utworéw przypowierzchniowych na skutek ubytku wody
(postepujace przesuszenie terenéw),

e zanieczyszczenie wod powierzchniowych - moze by¢ powodowane przez niekontrolowane
sptywy z powierzchni utwardzonych, nieuporzgdkowang gospodarke sciekowg, eutrofizacje wod
powierzchniowych w wyniku zwiekszajgcego sie tadunku zanieczyszczen ze zrodet
rozproszonych (nawozenie, zmiana uzytkowania otoczenia),

e zanieczyszczenie wod gruntowych - w przypadku nieuporzgdkowanej gospodarki sciekami
sanitarnymi, opadowymi i przemystowymi, wyciek do gruntu substancji ropopochodnych w wyniku
awarii np. przewozu substancji niebezpiecznych do gruntu,

o deformacje rzezby powierzchni ziemi - antropogeniczne przeksztalcenie terenu, naruszenie
powierzchniowych utworéw geologicznych w wyniku wykopéw fundamentéw nie spowoduje
zmiany uksztattowania terenu — nie zostanie naruszona hipsometria terenu, zmieni sie morfologia
terenu w obszarach wyrobisk, prace eksploatacyjne moga uruchomi¢ erozje wodng, czyli proces
niszczenia powierzchniowych warstw gleby na zboczach, uruchomienie proceséw osuwiskowych
w zasiegu skarp,

e degradacja gleby — zabudowa techniczna, prace budowlane powodujg naruszenie stabilnosci
ekosystemow glebowych, zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku technicznej zabudowy
powierzchni ziemi i eksploatacji kopalin, absorpcja zanieczyszczen pochodzacych z atmosfery,
systemu komunikacyjnego i gospodarki odpadami,

e oddziatywanie na roslinno$c¢ i $wiat zwierzecy - w zwigzku z realizacjg zasady tworzenia zwartej
przestrzennej struktury osadnictwa i zajecie agrocenoz, na wiekszosci terenéw nie nastgpi
fragmentacja siedlisk i utrudnienia w migracji zwierzat, moze nastgpi¢ sukcesja wtérna
powodujgca zmniejszanie areatu cennych zbiorowisk roslinnych, utatwienie rozprzestrzeniania sie
gatunkéw synatropijnych, obcych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosysteméw; zieler urzadzona
na powierzchniach biologicznie czynnych w powigzaniu z niskg intensywnos$cig zabudowy
wzbogaca roznorodnos¢ szaty roslinnej w stosunku do rolniczego otoczenia (roslinnosc pdl
uprawnych i ruderalna zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang z siedzibami
ludzkimi), stabe wzajemne wzbogacanie biologiczne poszczegdlnych skupisk zieleni poprawig
miedzy innymi zalesienia, zadrzewienia oraz zachowanie przestrzeni otwartych w postaci ciggéow
ekologicznych. Konflikty na linii urbanizacja, a ekosystemy mogg wystapi¢ w przypadku zblizania
zabudowy do kompleksow lesnych - im blizej zabudowy tym ptaty siedlisk sg mniejsze i bardziej
przeksztatcone,

e zagrozenie hatasem | wibracjami - praca sprzetu w fazie budowy, ruch samochodowy,
hatas przemystowy,

e zanieczyszczenia odpadami statymi: — ,dzikie” wysypiska, zasmiecanie,

e zanieczyszczenia powietrza: emisje energetyczne (m.in. SO, , NO,, CO) z proceséw
grzewczych i technologicznych, emisje pylowo — gazowe z silnikoéw pojazdéw,

e klimat wszelka zabudowa techniczna zwieksza operacje promieni stonecznych, nasila
wahania temperatury, osusza grunt i zmniejsza wilgotnos¢ powietrza atmosferycznego,.

o Rekreacyjna i turystyczna penetracja okolicy czemu towarzyszg takie zjawiska jak hatas,
zasmiecanie, zrywanie roslin, ptoszenie zwierzyny, wzrost zagrozenia pozarowego, degradacja
fitocenoz i siedlisk na skutek zwiekszonego wydeptywania,

e zmiana krajobrazu - z przestrzeni rolniczej na zabudowany w stosunku do obowigzujgcego
dokumentu dotyczy obszaru stanowigcego zaledwie 0,37 % powierzchni gminy.

7.1. Analiza i ocena przewidywanego znaczgcego oddzialywania na srodowisko i zabytki.
Okreslone w Studium zasady ochrony srodowiska wprowadzajg zakaz lokalizacji inwestycji
mogacych niekorzystnie wptyng¢ na ktérykolwiek z komponentéw srodowiska lub bedgcych
ucigzliwymi dla otoczenia, zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowiska w obszarach podlegajacych prawnej ochronie wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego i dopuszczonych przepisami
odrebnymi.
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W strefie ksztaltowania uktadéw osadniczych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego. Jedynie na terenach o dominujgcej funkcji produkcyjno-sktadowej i ustugowe;j
dopuszczono ich lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

Znaczgce oddziatywania na srodowisko mogg zaistnie¢ w wyniku realizacji i funkcjonowania
przedsiewziec:

— zabudowa wielofunkcyjna zwigzana z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem wraz z
towarzyszgcg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha lub 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody,

— zabudowa mieszkaniowo — ustugowa wraz z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha lub 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody oraz nie mniejszej niz 4,0 ha i 2 ha na pozostatych obszarach,

— zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha lub 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody oraz nie
mniejszej niz 4,0 ha i 2 ha na pozostatych obszarach,

— zabudowa zwigzana ze sportem, rekreacjg i wypoczynkiem wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody oraz nie mniejszej niz 4,0 ha na pozostatych obszarach,

— zabudowa ustugowo — produkcyjno — skladowa wraz z towarzyszacag infrastrukturg o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha w obszarach objetych formami ochrony
przyrody oraz nie mniejszej niz 1 ha na pozostatych obszarach,

— planowane rozmieszczenie odnawialnych zrodet energii,

— zalesienia nieuzytkdw na obszarach objetych formami ochrony przyrody,

— droga wojewoddzka Nr 575 i innych drdg publicznych o nawierzchni utwardzonej,

— systeméw infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, sie¢, kanalizacyjna, linie
elektroenergetyczne),

— pojedyncze przedsiewziecia zaliczajgce sie do mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko i realizowanych na terenach o dominujgcej funkcji produkcyjno-sktadowej i
ustugowej.

W przypadku przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, konkretne

wielkosci i zasieg ich wplywow zostang okreslone na etapie procedury inwestycyjnej

(poprzez wymaganie lub nie wymaganie raportu OOS) i decyzji o uwarunkowaniach

Srodowiskowych w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa (ustawa z dnia 3.10.2008 r. o

udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko).

Nie wystapi znaczace oddziatywanie na zabytki. Nakaz przeprowadzenia rozpoznawczych
badan archeologicznych oraz prowadzenia wstepnych prac budowlanych pod nadzorem
archeologicznym zabezpieczy zasoby dziedzictwa przed zniszczeniem. Okreslone zasady
zagospodarowania i parametry zabudowy w sgsiedztwie obiektdéw o walorach kulturowych
zapewnig ich harmonijne wkomponowanie w krajobraz.

Charakterystyka rodzajow oddzialywan wynikajacych z realizacji Studium:

e bezposrednie: zmiana krajobrazu na krajobraz zurbanizowany (zabudowa), hatas
komunikacyjny, przemystowy, emisje pylowo-gazowe energetyczne i z silnikoéw pojazdow,
zmiana stosunkéw wodnych (osuszanie w wyniku budowy systemoéw infrastruktury
technicznej), zniszczenie warstwy gleby biologicznie czynnej (zabudowa techniczna),

e posrednie i wtérne: presja na tereny przylegte - Swiat rodlinny i zwierzecy (przenikanie
roslinno$ci synantropijnej w roslinnos¢ pétnaturalng zwigzang z lasami i obnizeniami
terenowymi w sasiedztwie zabudowy), ingerencja w strukture ekologiczng, zmiana
warunkow siedliskowych, réznorodnosci biologicznej i dynamiki populacji, eutrofizacja
jezior; czystsze powietrze poprzez wykorzystanie odnawialnych Zroédet energii (ogniwa
fotowoltaiczne), ochrona wodd gruntowych — uporzgdkowana gospodarka $ciekowa,
poprawa stosunkoéw wodnych i wzrost bioréznorodnosci — zalesianie i zielen urzadzona,
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poprawa powigzan ekologicznych w przypadku zalesien tgcznikowych oraz przez
utrzymanie przestrzeni otwartej ksztattowanej w ramach ciggéw ekologicznych,

skumulowane: jednoczesny wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne,
morfologie terenu, krajobraz, $wiat roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery
(np. w trakcie budowy) oraz wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzigciami —
potaczone dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowy o réznych
funkcjach, rozbudowy ukfadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej) i innych dziatan
(gtéwnie funkcjonowanie istniejgcej zabudowy oraz postepujgce zainwestowanie terenéw
okreslonych w obowigzujgcym Studium) powyzsze spowoduje wzrost fadunkéw
zanieczyszczeh do srodowiska w stosunku do planowanych przedsiewzie¢ w ramach
okreslonych polityk przestrzennych. Dziatania te spowodujg tez utrate miejsc zerowania
gatunkéw w znaczacej wiekszosci pospolitych (zerujgcych na agrocenozach).

W konsekwenciji realizacji zabudowy o funkcjach dopuszczonych analizowanym Studium
nastgpi tez rozbudowa uktadu drogowego i sieci infrastruktury techniczne;.

Realizacja zatozonej w niniejszej zmianie Studium polityki przestrzennej, spowoduje
wzrost terenéw zurbanizowanych w gminie w stosunku do obowigzujgcego dokumentu o
okoto 0,37 % powierzchni gminy.

Z powyzszego wynika, ze najbardziej, chociaz w niewielkim stopniu przeksztatceniu
ulegnie krajobraz, gdyz zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania
w zakresie urzgdzen chronigcych srodowisko zminimalizuja wptywy na jakos¢ wéd,
atmosfery, Swiat roslinny i zwierzecy,

krétkoterminowe: hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu budowlanego
(zabudowa), ptoszenie,

srednioterminowe i dlugoterminowe: hatas komunikacyjny, emisje pylowo-gazowe ze
Srodkéw transportu i energetyczne, tworzenie tadu przestrzennego poprzez udostepnienie
prawnie przygotowanych terendw — w tym ukierunkowany ruch turystyczny, wzrost
znaczenia elementdw roslinnych krajobrazu (zielenn urzadzona na powierzchniach
biologicznie czynnych, zalesienia), wprowadzenie nowych gatunkéw roslin i zwierzat -
synantropizacja, utrzymanie istniejacych zadrzewien i wprowadzenie nowych gatunkow
roslin i zwierzat spowoduje wzrost bior6znorodnosci, ochrona ciekdw wodnych poprzez
okres$lenie granicy strefy ochrony z zakazem zabudowy,

state i chwilowe: hatas komunikacyjny, emisje pytowo-gazowe ze Srodkéw transportu i
energetyczne, zmiana krajobrazu,
pozytywne: uporzgdkowanie przestrzeni i wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju

jednostek osadniczych, ograniczenie sptywu substancji biogennych, wieksza
bioréznorodno$¢ (nowe nasadzenia), uporzadkowana gospodarka Sciekowa, na zdrowie

ludzi - zapewnienie kontaktu z zielenig w miejscu zamieszkania,

negatywne: geomechaniczne przeksztalcenie czesci terenu - zabudowa techniczna i
eksploatacja kopalin, fragmentaryczna zmiana charakteru krajobrazu.

Przewidywane oddzialywania na poszczegdlne komponenty srodowiska:

Przewidywane przeksztatcenia Srodowiska na skutek realizacji zapiséw Studium w

powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywow:

Wplyw na réznorodnos¢ biologiczng

Realizacja ustalen Studium spowoduje krétkotrwate negatywne skutki wystepujgce w
trakcie procesu inwestycyjnego w wyniku rozwoju planowanych funkcji zwigzanych z
zabudowg (miejscowe usuniecie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W
perspektywie diugoterminowej spowoduje wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni
tworzonej na powierzchniach biologicznie czynnych, dla ktérych okreslono minimalny
wskaznik w zaleznosci od funkcji terenu - pojawig sie nowe siedliska (zielen urzadzona,
zalesienia). Ponadto ochronie podlegajg stanowiska chronionych gatunkow roslin i zwierzat
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oraz ich siedliska, istniejgca zielen wiejska (zadrzewienia i zakrzewienia), trwate uzytki
zielone, $rédpolne i srodlesne torfowiska, zabagnienia, oczka wodne, zbiorowiska
wydmowe i murawy napiaskowe oraz dzieki zalesieniom tgcznikowym zwiekszona zostanie
powierzchnia i zwartos¢ kompleksow lesnych. Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania
fauny i flory na poziomie nie nizszym niz istniejgcy.

Ochronie wartosci przyrodniczych podlegajg rzeki, cieki wraz z terenami przylegtymi, tereny
podmokte i uzytki zielone (m.in. poprzez ksztattowanie ponadregionalnych i lokalnych ciggéw
ekologicznych) oraz kompleksy lesne, ktoére charakteryzuje wysoki stopien naturalnosé¢ szaty
rodlinnej oraz réznorodnos$c¢ zbiorowisk i bogactwa gatunkowego flory i fauny.

W obszarach objetych zmiang Studium nie przewiduje sie bezposredniego oddziatywania
na siedliska chronione — tereny rozwojowe zajmujg agrocenozy.

Wplyw na ludzi

Oddziatywanie pozytywne na zdrowie ludzi — wysokie walory srodowiska zamieszkania,
miedzy innymi dzieki ochronie istniejgcych komplekséw lesnych i ich powiekszeniu przez
okreslenie terendéw do zalesienia, udostepnienie terendw turystycznych i rekreacyjnych,
rozwoj inwestycji zwiekszajgcych dostep do ustug zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacjqg i
sportem, oddzialywanie ekonomiczne i spoteczne przez powstawanie nowych miejsc
zamieszkania, wypoczynku, rekreacji oraz nowych miejsc pracy.

Realizacja zapisow Studium wigze sie rowniez ze wzrostem natezenia ruchu i hatasu w
fazie eksploatacji kopali. Praca sprzetu i zwigkszony ruch samochodowy moze stanowic
krotkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami. Nie wplynie to jednak negatywnie na
warunki zycia mieszkancow w okolicy z uwagi na tymczasowy i krétkotrwaty charakter
oddziatywania.

Oddziatywanie ujemne w zakresie bezpieczenstwa ludnosci i mienia moze wystgpi¢ na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig oraz w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watdw przeciwpowodziowych.

Wplyw na zwierzeta

W zwigzku z realizacjg zasady tworzenia zwartej przestrzennej struktury osadnictwa, na
wiekszosci terenéw nie nastgpi fragmentacja siedlisk i utrudnienia w migracji zwierzat.
Moga wystgpi¢ niewielkie zakidcenia bytowania i migracji drobnych zwierzat — dotyczy
gtéwnie gatunkéw synantropijnie zwigzanych z siedzibami ludzkimi, miejscowe zawezenie
korytarzy ekologicznych wzdiuz ciekdw i rowdw na terenach przeznaczonych do urbanizac;ji
— okreslone odlegtosci zabudowy, zmniejszenie sie zaplecza pokarmowego dla ptakow
zerujgcych na polach.

Wplyw na szate roslinng

W zwigzku z realizacjg zasady tworzenia zwartej przestrzennej struktury osadnictwa, na
wiekszosci terendéw nie nastgpi fragmentacja siedlisk; ochronie podlegajg stanowiska
chronionych gatunkéw roslin i grzybéw oraz ich siedliska, szczegdlnie bory wilgotne,
zbiorowiska szuwarowe, tgki, pastwiska, starorzecza i tegi. Moze nastgpi¢ sukcesja wtérna
powodujgca zmniejszanie areatu cennych zbiorowisk roslinnych, wprowadzanie obcych
gatunkéw roslin i zwierzagt; zielen urzgdzona w powigzaniu z niskg intensywnoscig
zabudowy wzbogaca réznorodnos¢ szaty roslinnej w stosunku do rolniczego otoczenia
(roslinnosc¢ pol uprawnych i ruderalna zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang
z siedzibami ludzkimi), stabe wzajemne wzbogacanie biologiczne poszczegdinych skupisk
zieleni poprawig miedzy innymi zalesienia, zadrzewienia.

Konflikty na linii urbanizacja, a ekosystemy mogg wystgpi¢ na terenach objetych prawnymi
formami ochrony przyrody oraz w sgsiedztwie dolinek ciekéw, uzytkéw zielonych i
kompleksow lesnych.

Ochronie, zachowaniu i dalszemu formowaniu podlega zielen wiejska - istniejgce ukfady
zieleni wysokiej, w tym zadrzewienn przydroznych i $rédpolnych, co sprzyja zachowaniu
naturalnych siedlisk.
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W zakresie roslinnosci nastgpi zaniechanie upraw rolnych na czesci terenu, zwiekszenie
stopnia izolacji siedlisk - degradacja zadrzewien s$rodpolnych w wyniku zabudowy,
wystepowanie barier fizycznych (ogrodzenia), nowe nasadzenia i sukcesja, mozliwa
zmiana sktadu florystycznego tagk.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zanieczyszczenie woéd  powierzchniowych moze byé powodowane przez
niekontrolowane sptywy z powierzchni utwardzonych, odprowadzenie woéd opadowych
bez wczeéniejszego oczyszczenia oraz nieuporzadkowang gospodarke Sciekowa.
Podobnie wody gruntowe mogg by¢ zanieczyszczane w przypadku nieuporzagdkowanej
gospodarki sciekami sanitarnymi, opadowymi, sktadowaniem odpadéw oraz przez wyciek
substancji ropopochodnych do gruntu.

Uzbrajanie terenéw moze powodowac rowniez zmiany stosunkéw wodnych min.
osuszanie gruntéw, co prowadzi do zmniejszenia  uwilgocenia  utworow
przypowierzchniowych na skutek ubytku wody (postepujgce przesuszenie terenow). Moze
wystgpi¢ takze miejscowe zakidcenie stosunkéw wodnych w wyniku procesow
wydobywczych.

W zaleznosci od wystepujgcych w zlewni wdd powierzchniowych warunkéw
meteorologicznych i innych czynnikéw fizjograficznych nastepuje zmiana ilosci wody w
rzekach i ciekach wodnych. Natomiast warunki hydrometeorologiczne i geologiczne
wystepujgce w zlewni (mata zasobnos¢ wodna), a takze zwigzane z uzytkowaniem i
zagospodarowaniem terenu (doptyw zanieczyszczen obszarowych i ze zrodet punktowych)
majg wptyw na eutrofizacje wod powierzchniowych.

Nastgpi ograniczenie sptywdw obszarowych z pdl.

Ochrone wéd gruntowych przed zanieczyszczeniem zapewni uporzadkowana gospodarka
Sciekowa. Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wod opadowych
(sptywy z jezdni i terendw utwardzonych).

Wplyw na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Studium nie przewiduje sie powstania nowych znaczgcych zrédet
zanieczyszczenia powietrza. W wyniku realizacji ustalenn Studium moze nastgpi¢ wzrost
emisji zanieczyszczen z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto. Zalecenie
stosowania zrédet ciepta wykorzystujacych proekologiczne nosniki energii oraz w tym
réwniez odnawialne zrodta energii ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Studium.
Rozwdj zabudowy o réznych funkcjach, w tym ustugowo — produkcyjno — sktadowej oraz
rekreacyjnej i wypoczynkowej wigze sie z rozwojem sieci komunikacyjnej, wzrostem
natezenia ruchu, a tym samym wzrostem emisji zanieczyszczen i hatasu na drogach i w
pasach terenu bezposrednio do nich przylegtych. Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw
oraz mozliwego wzrostu ich liczby, moze spowodowaé wzrost emisji zanieczyszczen
pytowo — gazowych z silnikbw samochodowych oraz wzrost hatasu komunikacyjnego.
Najbardziej ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi przez pojazdy sg weglowodory
alifatyczne, ktorych maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi jezdni moze osigga¢ 50%
normy dopuszczalnej. Nowa zabudowa ustugowo — produkcyjno — sktadowa a takze
rekreacyjna i wypoczynkowa moze powodowacC nieznaczne pogorszenie klimatu
akustycznego.

Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze
stanowi¢ krotkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami. Przewidywane politykg
przestrzenng formy zagospodarowania terenu nie spowodujg znaczgcego pogorszenie
klimatu akustycznego ze wzgledu na intensyfikacje gtéwnie ruchu dojazdowego.

Wplyw na rzezbe terenu

Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzgcymi sie z wykopami pod fundamenty
oraz infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utwordéw
geologicznych nie naruszajgc trwale hipsometrii terenu. Planowany sposéb

49



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice

zagospodarowania terenu z uwagi na ustalone w Studium zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska nie spowoduje zmiany naturalnego uksztattowania terenu.

Zmieni sie morfologia terenu w obszarach wyrobisk, prace eksploatacyjne mogg uruchomic
erozje wodng, czyli proces niszczenia powierzchniowych warstw gleby na zboczach.

Wplyw na gleby

Realizacja polityki przestrzennej w zakresie ksztattowania uktadéw osadniczych i
eksploatacji kopalin spowoduje degradacje gleby — najwiekszg na etapie prac budowlanych
zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie préchnicza warstwa gleby i
stabilnosci ekosysteméw glebowych, zniszczona zostanie pokrywa glebowo-roslinna w
wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi, wystgpi roéwniez absorpcja
zanieczyszczen pochodzgcych z atmosfery, systemu komunikacyjnego i gospodarki
odpadami. Na terenach przeznaczonych dla zabudowy cze$¢ gleb zostanie odbudowana
ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.
Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig spowodowaé moze, a w wrecz wymusi
miejscowqg poprawe wartosci gleb.

Jednoczesnie moze wystgpi¢ zagrozenie zanieczyszczenia odpadami statymi. Na terenach
ustugowo —produkcyjno — sktadowych mogg powstawac¢ zaréwno odpady state jak i Scieki
réznigce sie skladem od bytowych, o wigkszym udziale zwigzkéw nieorganicznych.

Wplyw ustalen Planu na klimat

Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen Studium na warunki klimatyczne.

Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie powiekszanie terenoéw lesnych o
wskazane tereny do zalesienia na gruntach, ktore nie sg przydatne dla rolnictwa.
Zabudowa kubaturowa zwieksza operowania promieni stonecznych, nasila wahania
temperatury, osusza grunt oraz zmniejsza wilgotnos¢ powietrza. W wyniku powstania
zabudowy kubaturowej mogg ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemne;j
warstwie atmosfery.

Zachowanie w formie naturalnej otoczenia jezior i ciekéw utrzyma system przewietrzania
obszaru gminy.

v' Oddziatywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych i sSrodowiskowych na
ustalenia Studium
Gtéwne tendencje zmian klimatu to wzrost $redniej temperatury powietrza i Sredniej
sumy opadéw w okresie zimowym, przy jednoczesnym wystepowaniu wysokich
temperatur i zmniejszeniu sie Sredniej sumy opadéw w okresie letnim. Moze to
prowadzi¢ do przyrostu czestosci i wydluzania sie okreséw suszy glebowej i
hydrogeologicznej. Zmiany klimatyczne bedg miaty wptyw na systemy ekologiczne i
spoteczne i ich wzajemne relacje, w konsekwencji moga prowadzi¢ réwniez do
konfliktdw. Zmniejszenie ilosci opadow deszczu moze mie¢ wpltyw na postepujacy
deficyt wéd powierzchniowych i podziemnych stuzgcych zaopatrzeniu ludnosci w wode
do celéw komunalnych. Jednocze$nie wzrost temperatury przy mniejszej ilosci opadéw
moze prowadzi¢ w rolnictwie do zwiekszonej potrzeby nawadniania upraw. Nasilanie sie
skutkéw zmian klimatycznych prowadzi na niektérych obszarach do konsekwenciji
ekonomicznych, ewentualnych zmian demograficznych oraz zmian w  strukturze
uzytkowania gruntéw. To natomiast przektada sie na zapotrzebowanie na zasoby
fizyczne i infrastrukture na tych obszarach.
Teren gminy Stubice to tereny osadnicze, otwarta przestrzen rolnicza, tereny lesne,
tereny doliny rzeki Wisty oraz ciekdw wodnych. Odpornos¢ terenu gminy na zmiany
klimatu ksztattuje sie w ramach otwartych przestrzeni rolniczych, komplekséw lesnych
oraz terenéw rzek i ciekow wodnych. Na terenie gminy, w dolinie Wisty wystepujg tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

v' Odpornos¢ ustalen Studium na zmiany klimatu
W Studium znalazty sie ustalenia stuzace obnizeniu wrazliwo$ci analizowanego obszaru
na postepujgce zmiany klimatyczne: ochrona rzek i ciekédw wodnych tworzgcych
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korytarze i ciggi ekologiczne oraz uktady wentylacyjne i odwadniajgce utatwiajgcych
wymiane powietrza, utrzymanie istniejgcych terenéw lesnych oraz ich powiekszenie
poprzez wyznaczenie terendw przeznaczonych do <zalesienia na gruntach
nieprzydatnych dla rolnictwa, ochrone zieleni wiejskiej oraz utrzymanie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych. Dziatania te beda
wptywaty korzystnie na poprawe mikroklimatu lokalnego i fagodzenie skutkéw zmian
klimatycznych.

e  Wplyw na zasoby naturalne
Realizacja ustalen Studium spowoduje zmniejszenia zasobnosci kopalin.

e  Wplyw na dziedzictwo kulturowe i zabytki

Przewiduje sie pozytywny wptyw realizacji ustalonej w Studium polityki przestrzennej
na dziedzictwo kulturowe i zabytki, z uwagi na przyjete rozwigzania zabezpieczajgce
funkcjonowanie i ochrone obiektow zabytkowych oraz ochrone krajobrazu kulturowego.
Przyjeto zasade nadrzednosci ich ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania
przestrzennego, ponadto okre$lono zasady zagospodarowania chronigce przed
Zniszczeniem oraz zapewniajgce ich harmonijne wkomponowanie w krajobraz. Ochronie
podlegajg rowniez stanowiska archeologiczne, wszelkie dziatania podejmowane w ich
strefach ochronnych wymagajg uzyskania zezwolenia konserwatorskiego i spetnieniu
ustalonych w nim warunkow.

Okreslono zasady dotyczace zachowania istniejgcego na terenie gminy krajobrazu
kulturowego wyrazajgcego wspotprace cziowieka i przyrody - walory krajobrazu
kulturowego zwigzane sg doling Wisty, osadnictwem olederskim, kompleksami laséw
zespotami dworsko-parkowymi. Dziatania w tych obszarach majg na celu ochrone i
kreatywne ksztattowanie krajobrazu kulturowego.

e  Wplyw na krajobraz

Realizacja ustaleh Studium spowoduje zmiane istniejgcego na czesci terenu objetego
Studium krajobrazu antropogenicznego z typu rolniczego (pél uprawnych) na krajobraz
zabudowany. Pojawienie sie zieleni urzadzonej, wkomponowanej i nawigzujgcej do
istniejgcego krajobrazu naturalnego bedzie korzystng zmiang zaréwno pod wzgledem
krajobrazowym jak i estetycznym.

Ochronie podlega krajobraz naturalny i potnaturalny terenéw potozonych w pétnocnej
czesci gminy, na obszarach objetych prawnymi formami ochrony przyrody, o szczegdlnych
walorach przyrodniczych krajobrazowych. Na terenach tych ograniczono mozliwosci
rozwoju  zabudowy, zaproponowano rozwoj funkcji rolniczej w oparciu o rolnictwo
zréownowazone i ekstensywne uzytkowanie tgk w dolinie Wisty oraz ekologizacje rolnictwa.
Dla zachowania istniejgcego krajobrazu lesnego zaproponowano obszary uzupetnien
struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntéw).

Zachowaniu podlegaé bedzie bogata struktura krajobrazu: kompleksy laséw,
drobnopowierzchniowa mozaika kep zadrzewien i zakrzewien, sadow, pdl uprawnych i tgk
w szczegolnosdci miedzy innymi poprzez: ksztattowanie harmonijnej mozaiki elementéow
krajobrazowych, ksztaltowanie krajobrazu rolniczego, zachowanie tak, zachowanie
kompleksow laséw, optymalizacje uktadu osadniczego, ograniczanie rozpraszania
zabudowy — dziatania korzystne z punktu widzenia ekologii krajobrazu.

Dla zachowania istniejgcego krajobrazu lesnego zaproponowano obszary uzupetnien
struktury ekologicznej (zalesianie).

Biorgc pod uwage charakter polityki przestrzennej — ekstensywna zabudowa, okre$lone

standardy zagospodarowania minimalizujgce wptywy na $rodowisko oraz usytuowanie

przedsiewziec:

- zmiana polityki przestrzennej w zakresie rozwoju urbanizacji dotyczy tylko 0,37%
powierzchni gminy,
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- ograniczenie zabudowy do terenéw przy istniejagcych ukfadach komunikacyjnych i
systemach uzbrojenia terenu,

- tworzenie zwartej struktury osadniczej,

- zapobieganie izolacji siedlisk przez ksztattowanie ciggéw ekologicznych w dolinie Wisty,
wzdtuz ciekdw, obnizen terenowych,

- ochrone ekosystemow wodnych, ciekow i towarzyszgcych im roslinnosci,

- ochrona istniejacych ekosystemow lesnych i zwiekszenie pokrycia terenéw drzewostanem
(dolesienia),

- tereny przeznaczone pod zainwestowanie nie wymagajg tez specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkdéw zwierzat objetych ochrong $cistg — zerujgce na polach
i gniazdujgce nalezg w wiekszosci do gatunkéw pospolitych,

- zdolno$¢ samooczyszczania sie srodowiska,

- ochrone walorow przyrodniczych i krajobrazowych — okreslenie zasad zagospodarowania
poprzez rownowazenie intereséw srodowiska i potrzeb rozwojowych, w granicach
chronionego krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- tereny przeznaczone pod zainwestowanie nie wymagajg specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk i siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong — zajmujg agrocenozy,

- dotrzymywane standardy srodowiska,

i potencjalne zmiany stanu s$rodowiska, nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na
srodowisko wynikajgcego z realizacji polityki przestrzennej.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania ustalen Studium na obszary w sieci
Natura 2000.

W sporzadzanym Studium najblizsze w stosunku do obszaréw naturowych, tereny
przeznaczone do zmiany polityki przestrzennej w stosunku do obowigzujgcego dokumentu
znajdujg sie w miejscowosciach Wigczemin Polski i Swiniary — potozone sg na terenie SOO
,Kampinoska Dolina Wisty” i w bezposérednim sasiedztwie OSO ,Dolina Srodkowej Wisty”. W
w/w miejscowosciach okreslono tereny sportu, rekreac;i i turystyki obejmujgce obszar okoto 3 ha
(z przeznaczeniem do realizacji czatowni, domow wedkarzy itp.).

Pozostate tereny potencjalnego rozwoju zainwestowania, potozone w sgsiedztwie obszaréw
Natura 2000, rozmieszczone sg w analizowanym Studium tak samo jak w dokumencie
obowigzujgcym, sg to tereny wielofunkcyjne zwigzane =z rekreacjg, mieszkalnictwem i
wypoczynkiem, z nieznacznym rozszerzeniem o teren w Nowym Wigczeminie.

Majgc na wzgledzie znaczenie przyrodnicze zasobdw ekologicznych skupionych w OSO
,Dolina Srodkowej Wisty” i planowanym SOO ,Kampinoska Dolina Wisty” odniesiono sie do
skutkéw wptywu polityki przestrzennej na ten obszar.

Zagrozenia

Sukcesywna realizacja polityki przestrzennej zawartej w Studium (tereny przeznaczone do
rozwoju terendw sportu, rekreacji i turystyki w miejscowos$ciach Wiaczemin Polski i Swiniary nie
bedzie miata wiekszego, bezposredniego wpltywu na zasoby przyrodnicze Ostoi Natura 2000
,Dolina Srodkowej Wisty” oddzielone watem przeciwpowodziowym. Zmieniajg sie jedynie walory
krajobrazowe miejscowosci — zmniejsza sie zasieg krajobrazu o charakterze
drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych, tgk, kep zadrzewien i zakrzewien, sadow,
zbiornikéw wodnych oraz laséw (tegowych i sosnowych) w zakresie jego gtdwnego elementu
— pdl uprawnych. Skala tych zmian bedzie niewielka z uwagi na fakt, ze dotyczy niewielkiego
terenu o powierzchni okoto 3 ha. Gfdwnym zagrozeniem ostoi wg Standardowego Formularza
Danych jest: regulacja rzeki, eutrofizacja i zanieczyszczenie wod, zabudowa hydrotechniczna
brzegéw, wycinanie zarosli, naturalna sukcesja, niszczenie laséw nadrzecznych, ptoszenie
ptakéw w okresie legowym. Lokalne zagrozenia to: polowania, ktusownictwo rybackie, palenie
ognisk i pozary tak, penetracja (raczej rzadka) przez wedkarzy wysp. Posrednio na obszar
chroniony mogg mie¢ wptyw nizej wymienione sytuacje.
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Rozwdj funkcji rekreacji i wypoczynku spowoduje wzrost liczby ludnosci, w duzej mierze
czasowo przebywajgcej w dolinie; spowoduje to zapewne wyrazny wzrost ilosci odpadoéw, co
przy niskiej wcigz swiadomosci ekologicznej moze zwiekszy¢ liczbe ,dzikich wysypisk smieci”.
Nalezy sie liczy¢ rowniez z natezeniem penetracji ludzkiej na obszarze Natura 2000. To z kolei
moze by¢ przyczyng znieksztatcen skfadu florystycznego siedlisk (zbiorowisk) o znaczeniu
wspoélnotowym. W ograniczonym zakresie wystapi takie zjawisko jak synantropizacja, ktéra jest
skutkiem wydeptywania, zasmiecania, wyrzucania resztek owocow itp. Zmniejszeniu mogag
ulec populacje niektorych roslin, w tym siedlisk chronionych, takich jak np. teg topolowo —
wierzbowy, ols. Hatas, ploszenie ptakéw zwilaszcza w okresie legowym, moze zmniejszy¢
populacje niektérych gatunkéw. Jednak zakres tych zmian powinien by¢ niewielki, nawet przy
petnej realizacji zagospodarowania przedmiotowego obszaru ze wzgledu na niskg intensywnos¢
zabudowy, jej indywidualno$s¢ i w przypadku zabudowy o charakterze rekreacyjnym i
wypoczynkowym - okresowe uzytkowanie oraz uporzgdkowang gospodarke $ciekowg i ciepina.

Innego rodzaju niekorzystne zjawiska mogg wystgpi¢ pod wptywem posredniego
oddziatywania wzrostu stopnia urbanizacji analizowanego terenu. Zageszczenie zabudowy
oraz wzrost ruchu na drogach spowoduje lokalne ograniczenie funkcji korytarza ekologicznego
doliny Wisty. Zmniejszy sie bowiem mozliwosé przemieszczania sie¢ zwierzat pomiedzy
poszczegdlnymi kompleksami lesnymi lub innymi oazami biocenotycznymi (zadrzewienia,
zabagnienia, oczka wodne). Dotyczy to gtéwnie niektdrych gatunkéw kregowcow naziemnych
(zwlaszcza ssakow i ptazéw).

Kolejnym zagrozeniem jest wzrost emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych z
przydomowych zrédet ciepta oraz wzrost zanieczyszczeh komunikacyjnych, zwigzanych z
wiekszym natezeniem ruchu na drogach. Jednak nie spowoduje to przekroczenia standardéw
jakos$ci powietrza ze wzgledu na niewielkg moc zrddet ciepta i przy stosowaniu ekologicznych
nosnikéw energii. Natomiast natezenie ruchu komunikacyjnego bedzie niewielkie ze wzgledu
na jego lokalny charakter.

Negatywne skutki dla ostoi awifauny moga wywota¢ zanieczyszczenia wod i ich eutrofizacja
spowodowane sptywami i zrzutem $ciekéw sanitarnych.

Gtéwnym zagrozeniem dla obszaru sg zabezpieczenia przed powodzig doliny Wisty
sprowadzajgce sie do ciggtej i intensywnej regulacji hydrotechnicznej, ktérej skutkiem moze by¢
zwezanie i ujednolicanie gtéwnego koryta, likwidacja wysp.

Podstawowym zagrozeniem wg Standardowego Formularza Danych dla SOO siedlisk
.-Kampinoska Dolina Wisty” jest plan udroznienia szlaku wodnego, usuwanie z miedzywala
drzew i krzewdéw, przeksztalcenia gospodarcze i ekonomiczne w sektorze rolniczym
powodujgce zanikanie tradycyjnej gospodarki tgkowo-pasterskiej oraz wzrastajgcy
niekontrolowany ruch turystyczny.

Znaczenie obszaréw w dolinie Wisty dla gatunkéw ,naturowych” polega przede wszystkim na
zapewnieniu miejsc zerowania, ktére zmieniajg jednak swoj skiad florystyczny ze wzgledu na
odfogowanie gruntéw. Dla wielu siedlisk (w ramach tgk i pastwisk) warunkiem ich utrzymania jest
kontynuacja prowadzenia dotychczasowego ich uzytkowania na odpowiednim poziomie,
zaniechanie prowadzi do ekspansji gatunkéw drzewiastych i taka sukcesja ma miejsce na
analizowanych terenach — nastepuje zmiana sktadu florystycznego siedliska.

Charakterystyka rodzajow oddziatywan mogagcych wynikac z realizacji ustalen Studium na cele
(zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro$lin i zwierzat)
i przedmiot ochrony (ptaki) obszaru NATURA 2000:

e bezposrednie: penetracja turystyczna w okresie legowym ptakow - ptoszenie, zmniejszenie
sie areatu agrocenoz i nieuzytkdw w obszarze wptywu na Nature 2000,

e posrednie | wtérne: penetracja turystyczna - wydeptywanie, zmniejszenie zwarcia
roslinnosci, zmiana warunkoéw siedliskowych, emisje pytowo-gazowe, zanieczyszczenie
waod,

e skumulowane: jednoczesny wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne,
morfologie terenu, krajobraz, $wiat roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery oraz
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wspolne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone dziatanie skutkéw
analizowanych przedsiewzie¢ i innych dziatan (gtdwnie funkcjonowanie i realizacja
zabudowy w sagsiedztwie) powyzsze spowoduje wzrost tadunkéw zanieczyszczen do
srodowiska w stosunku do planowanych pojedynczych przedsiewzie¢. W konsekwencji
realizacji zabudowy wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem
nastgpi tez rozbudowa uktadu drogowego i sieci infrastruktury. Dziatania te spowodujg utrate
miejsc zerowania gatunkéw w znaczgcej wiekszosci pospolitych,

e krétkoterminowe: ptoszenie,

o S$rednioterminowe i dfugoterminowe: emisje pylowo-gazowe ze $rodkéw transportu i
energetyczne, pojawienie sie¢ (przenikanie) nowych gatunkéw roslin i zwierzat zwigzanych z
siedzibami ludzkimi, niska udatnos¢ legédw w wyniku wzrostu intensywnosci ruchu
turystycznego i spowodowana przez drapiezniki, utrzymanie istniejgcych zadrzewien i
wprowadzenie nowych gatunkéw roslin i zwierzat spowoduje wzrost bioré6znorodnosci,

e stafe i chwilowe: ptoszenie ptakow,

e pozytywne: ograniczenie sptywu substancji biogennych (uporzgdkowana gospodarka
Sciekowa), wieksza bioro6znorodnos$é (nowe nasadzenia — zielen urzgdzona), pozostawienie
miedzywala (obszaru Natura 2000) i starorzeczy w dotychczasowym uzytkowaniu —
zachowanie siedlisk, ograniczenie zabudowy do agrocenoz — nie ingerowanie w siedliska
chronione (nie przewiduje sie terenéw rozwoju zabudowy w SOO Kampinoska Dolina Wisty,

e negatywne: zaniechanie tradycyjnego uzytkowania fgk i pastwisk, nieznaczna fragmentacja
siedlisk w obszarze wptywu na obszar Natura 2000 - zabudowa techniczna, penetracja
turystyczna - mozliwe zmniejszenie udatnosci legéw, fragmentaryczna zmiana charakteru
krajobrazu.

Srodki fagodzace

Wszystkie elementy zwigzane ze rozwojem zabudowy, czyli wzrost odpaddw, emisji
zanieczyszczen do atmosfery, hatasu komunikacyjnego, sg elementami, ktére mogg zostac
zminimalizowane poprzez odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowych obszaréw. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, stosowanie proekologicznych nos$nikdw energii, segregacja i wtasciwa utylizacja
odpaddw, uporzgdkowana gospodarka $ciekowa, niezaktdcanie okresu legowego ptakow jak
rébwniez wywazone korzystanie ze Srodowiska, a rekreacja i turystyka tylko na terenach i
szlakach Scisle do tego przeznaczonych nie zakt6ci funkcjonowania obszaréw Natury 2000.

Z przedstawionego powyzej opisu wynika, ze wplyw realizacji zatozonych w obowigzujgcym
Studium kierunkéw zagospodarowania w gminie Stubice bedzie w zasadzie niewielki, a jego
skala mato istotna dla zasobéw przyrodniczych ostoi ,Dolina Srodkowej Wisty” i siedlisk
chronionych w ramach ,Kampinoskiej Doliny Wisty”, ktére przewaznie sg zwigzane z wyspami w
nurcie rzeki i oddzielone od planowanych terenéw rozwojowych watem przeciwpowodziowym.
Cenne siedliska zwigzane ze starorzeczem (SOO siedlisk) pozostawiono w dotychczasowym
uzytkowaniu, zapewniono tgczno$¢ ekologiczng pomiedzy siedliskami poprzez optymalizacje
wielkoéci zabudowy i wyznaczenie korytarzy ekologicznych (przerwy w zabudowie). Takze
uporzgdkowana gospodarka Sciekowa i cieplna, zachowanie dotychczasowego uzytkowania na
terenach potencjalnego zagrozenia powodziowego zapewni integralnos¢ (w tym dobrg kondycje)
obszarom naturowym. W otoczeniu ostoi nie projektuje sie bowiem lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze. Jedynym, waznym, potencjalnym
zagrozeniem jest zwiekszenie zabudowy wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacja,
mieszkalnictwem i wypoczynkiem oraz zwigzany z tym wzrost zuzycia energii do ogrzewania
oraz produkcja $ciekéw sanitarnych. Dlatego w ramach polityki rozwoju infrastruktury technicznej
zatozono stosowanie proekologicznych nosnikow energii, bezpieczne dla srodowiska sposoby
utylizacji $ciekdw.

Innym zagrozeniem jest wzrost ludnosci i zwigzana z nim bezposrednia, wieksza presja na
siedliska przyrodnicze o znaczeniu wspodlnotowym — penetracja turystyczna. Z analizy
chtonnosci turystycznej Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach gminy
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przeprowadzonej w oparciu o wskazniki dla linii brzegowej rzeki Wisty (15 oséb/100 mb) i
powierzchni laséw (15 osob/ha) wynika, ze ze $srodowiska na tym obszarze moze korzystac ok.
1650 — 20500 osoéb. Problem ten moze by¢ rozwigzany jedynie poprzez odpowiednie
zarzgdzanie OSO i zapisy w planie ochrony Obszaru Natura 2000. Powinny byé w nim
wskazane tereny ochrony Scistej lub zachowawczej, z zakazem wstepu do nich ludzi. Natomiast
turystyka i rekreacja na tym terenie powinna by¢ prowadzona jedynie w miejscach i na
szlakach, scisle wyznaczonych do tego celu. Z analizy obszaréw wyznaczonych do rozwoju
zabudowy wynika, ze siedliska priorytetowe — starorzecza, naturalne eutroficzne zbiorniki, tegi
jesionowo-olszowe, olsy, tegi wierzbowe i topolowe sg chronione przed zmiang uzytkowania.

Zalecane zakazy chronigce srodowisko ostoi Sposoéb ujecia w Studium zalecanych zakazéw
awifauny wg SFD
1. utrzymanie czystosci wod (zakaz spuszczania | 1. uporzadkowana gospodarka $ciekowa,

nieoczyszczonych $ciekéw),

2. przeprowadzanie regulacji rzeki 2. zasady ochrony i ksztalttowania $rodowiska
sproekologicznych” tzn. z zaprojektowaniem pozostawiajg koryto rzeki i miedzywale w
odpowiednio szerokiego miedzywala i dotychczasowym uzytkowaniu.

swobodnie meandrujgcej w nim rzeki, z
pozostawieniem starorzeczy,
3. zakaz pozbawiania brzegow zabudowy |3. zasady zagospodarowania zgodnie z
roslinnej, przepisami odrebnymi,
4. zakaz zabudowywania brzegow, 4. Kkierunki dziatah w obszarach prawnie
chronionych podporzgdkowane sg
przepisom odrebnym,
5. ograniczenia w wykorzystaniu rzeki dla celéw | 5. rozsrodkowanie ruchu rekreacyjnego, niskg

rekreacji masowej i sportow motorowodnych, z intensywnos¢ zabudowy, optymalizacje
promowaniem  turystyki  kwalifikowanej i wielkosci zespotow zabudowy,
maksymalnym rozsrodkowaniem rekreacyjnego pozostawienie tgk, otoczenia ciekow,

ruchu masowego, zbiornikéw wodnych, starorzeczy, laséw jako

przestrzeni otwartych, wprowadzenie

zalesien i oddzielenie skupisk zabudowy

przestrzenig ekologiczng lub rolnicza,

6. ograniczanie splywu nawozow i srodkéw [6. nastapi poprzez wytgczenie z uprawy
ochrony roslin z pdl, kompleksow gleb wymagajgcych nawozenia,

mato korzystnych do produkgji rolnej,

7. ograniczenia w zagospodarowaniu miedzywala, | 7. studium zaktada, ze gtdwnym narzedziem
promocja ekstensywnej gospodarki tgkarskiej rozwoju obszaréw chronionych jest

zrownowazony rozwdj przez stosowanie

dobrych praktyk gospodarowania.

7.3. Analiza oddzialywania polityki przestrzennej na obszary Natura 2000
Odnoszac sie do art. 33 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody przeanalizowano
kierunki zagospodarowania pod kgtem zakazu podejmowania dziatan mogacych osobno lub w
potaczeniu z innymi dziataniami znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegodlnosci:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktdrych

ochrony wyznaczono obszar,

2) wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych wyznaczono obszar,
3) pogorszy¢ integralno$é obszaru Natura 2000 i jego powigzania z innymi obszarami.

Ad 1) okreslone w Studium kierunki zagospodarowania w sgsiedztwie obszaréw Natura dotyczg
rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem (na
niewielkim obszarze) oraz oraz terenéw sporu, rekreaciji i turystyki (obszar o powierzchni okoto 3
ha); potozone sg one przy i na granicy obszaréw naturowych. Ich zagospodarowanie moze
wptyngé posrednio (penetracja turystyczna - wydeptywanie, zmniejszenie zwarcia roslinnosci,
zmiana warunkow siedliskowych, emisje pylowo-gazowe, zanieczyszczenie wod, przenikanie
gatunkéw synantropijnych), ale nie w sposdb znaczacy na stan siedlisk przyrodniczych w
obszarze Natura 2000. W zwigzku z zaprzestaniem gospodarki rolnej na stabych glebach, ktére
wymagaty nawozenia, ograniczone zostang sptywy z podl, przyczyniajgce sie do eutrofizaciji
ciekébw. W obszarze oddziatywania Natury 2000 zmniejszeniu ulegnie uzytkowanie terenéw w
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postaci agrocenoz, nieuzytkdw, ugorow — zmieniajg one jednak swoj sktad florystyczny ze
wzgledu na odlogowanie gruntéw. Dla wielu siedlisk (w ramach gk i pastwisk) warunkiem ich
utrzymania jest kontynuacja prowadzenia dotychczasowego ich uzytkowania na odpowiednim
poziomie, zaniechanie prowadzi do ekspansji gatunkéw drzewiastych — nastepuje zmiana sktadu
florystycznego siedliska, a co za tym gatunkéw fauny. Na przedmiotowym terenie nie sag
realizowane programy rolnosrodowiskowe, ktére pozwolityby na tradycyjne uzytkowanie
gruntéw. Zaproponowane zagospodarowanie uwzglednia chionnos¢ srodowiska, z ktdérego na
terenie gminy Stubice moze korzysta¢ znaczna grupa osob ok. 20500 (wskazniki chtonnosci na
podstawie powierzchni laséw przy zatozeniu 15 oséb/ha).

Ad 2) Oddziatywanie na gatunki chronione - problem ten moze by¢ rozwigzany poprzez
odpowiednie zapisy w planie ochrony Obszaru Natura 2000 — zaproponowane przez RDOS
zapisy zostaly uwzglednione w dokumencie Studium w ramach zasad ochrony s$rodowiska
przyrodniczego. Wskazane sg tereny z ograniczeniem dostepu ludzi w okresie legowym.
Okreslone w Studium tereny rozwoju zabudowy majg znaczenie dla ptakéw gtéownie jako
miejsca zerowania, w mniejszym zakresie legowe (np. gasiorek gniazduje wzdtuz drég i rowdw,
Swiergotek na terenach nieuzytkéw i ruderalnych) - pojawiajg si¢ gatunki $rednio liczne,
pospolite, dla ktérych miejscem wystepowania jest caty kraj. Okreslona polityka przestrzenna
w zakresie ekstensywnej zabudowy nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktérych wyznaczono
obszar Natura 2000.

Ad 3) Planowane zagospodarowanie nie wptynie negatywnie na zachowanie integralnosci
obszarow naturowych, ich spéjnos¢ i powigzania w sieci obszaréw chronionych — tereny
potencjalnej zabudowy potozone sg poza obszarami naturowymi, a ich zagospodarowanie jest
kontynuacjg terenéw zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcym
Studium. Zastosowano tez optymalizacje wielkosci zespotéw zabudowy i przerwy w uktadzie
osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkéw miedzy kompleksami laséw, starorzeczami, a
korytem rzeki Wisty

W celu minimalizacji zagrozen — oddziatywania na obszar Natura 2000 przyjeto
parametry zagospodarowania: niskg intensywno$¢ zagospodarowania, udziat powierzchni
biologicznie czynnej (60%), uporzadkowang gospodarke $ciekowa, przyjazne dla srodowiska
technologie grzewcze, odlegto$¢ zabudowy od ciekdw, laséw, zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Analiza oddzialywan skumulowanych wykazata, ze biorgc pod uwage nastepujgce czynniki:

— zmiany, jakie zajdg w srodowisku w sposob nieunikniony, nawet jesli przedsiewzigecie nie
dojdzie do skutku (zubozenie zbiorowisk roslinnych z rosngcym udziatem zbiorowisk
segetalnych badz ruderalnych. Nawozenie gruntéw ma udziat w procesach eutrofizacji
pobliskich wdéd powodowanych sptywem pierwiastkédw biogennych z pél. Powyzsze
prowadzi tez do niekorzystnych zmian jakosciowych i ilosciowych roslinnosci oraz
zgrupowan zwierzat),

— stopien, w jakim zrealizowane dziatania przyczynity sie do uksztaltowania obecnych
warunkow (sukcesywny rozwdj ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
rolniczej i utrzymanie produkcyjno — sktadowej i ustugowej na analizowanych terenach nie
doprowadzit do zmniejszenia populacji gatunkéw),

— czas trwania — oddziatywanie bedzie state (biorgc pod uwage zdolnos¢ przystosowania sie
gatunkoéw nie bedzie znaczace),

— powierzchnia siedlisk potencjalnie waznych dla Zerowania gatunkdéw nie zostanie
zmniejszona,

— odporno$é¢ elementu $rodowiska, ktory jest poddany oddziatywaniu — bardzo mata
(okreslona na podstawie jakosci gleb),

— zastosowane $rodki tagodzgce (stwarzanie form do migracji gatunkéw — przerwy w
cokotach ogrodzen, nasadzenia ros$lin gatunkéw rodzimych, optymalizacja wielkosci
zespotéw zabudowy, duzy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej).
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10.

Lokalizacja ekstensywnej zabudowy wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacjg, mieszkalnictwem
i wypoczynkiem w zwartej strukturze przestrzennej oraz niewielkich terendw sporu, rekreacji i
turystyki nie bedzie miata wptywu na integralno$¢ (dobra kondycja siedlisk i gatunkéw oraz
zachowanie proceséw ekologicznych, w tym niski stopien defragmentacji) obszaru Natura 2000.

Z wykonanej oceny skutkow wptywu kierunkéw zagospodarowania dla obszaru Natura 2000
wynika, ze realizacja ustalen Studium nie pogorszy w istotny sposoéb stanu siedlisk
przyrodniczych bytowania ptakéw oraz siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzgt, nie wpfynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000, a takze
nie pogorszy integralnosci obszaru.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Studium sformutowano gtéwnie dla rozwoju funkgcji juz istniejgcych i jako kontynuacje
ich istniejgcego umiejscowienia w przestrzeni. Studium okresla kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania dla terenéw na ktérych w/w funkcje bedg usytuowane i w
stosunku do obowigzujgcego dokumentu zwieksza ich zasieg przestrzenny o 0,37% powierzchni
catkowitej gminy.

Rozwigzania alternatywne dotyczg jedynie zréznicowania wskaznikdw zagospodarowania w
zaleznosci od waloréow srodowiska oraz udziatu funkcji uzupetniajgcych.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ réwniez niski stopien lub brak
realizacji ustalen Studium wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Studium nie powoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w
rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 z pézn. zm) z uwagi na
potozenie analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Studium to teren o duzych walorach przyrodniczo — krajobrazowych
obejmujacy doline Wisty oraz Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, co predysponuje teren
gminy Stubice do rozwoju form zagospodarowania przestrzennego zréwnowazonych ze
srodowiskiem. W Studium uwzgledniono obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie ochrony
przyrody oraz ograniczenia i zakazy wynikajace z potozenia analizowanego terenu na obszarze
objetym prawng forma ochrony.

Rozwdj zabudowy ekstensywnej z dostepem do urzgdzen ochrony srodowiska, zgodny z
uwarunkowaniami przyrodniczymi nie powinien pogorszy¢ standardéw srodowiska.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na s$rodowisko przyjeto nastepujace

rozwigzania:

e Ustalenia Studium w =zakresie zasad intensywnosci zabudowy, zasad mieszania funkcji,
ksztattowania gabarytéw zabudowy, wyposazenia w infrastrukture technicznag, generalnego
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko na terenach
prawnie chronionych zabezpieczajg zachowanie standardoéw jakosci srodowiska.

¢ Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej zapewniaja:

— ochrone wdéd powierzchniowych i gruntowych (uporzadkowana gospodarka sciekowa —
rozbudowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Stubice i Grabowiec w oparciu o
oczyszczalnie Sciekéw w Stubicach, wyposazenie terenéw zwartej zabudowy w szczelne
zbiorniki na scieki i przydomowe oczyszczalnie $ciekow),
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— ograniczenie emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery (zastosowanie
technologii i paliw ekologicznych w lokalnych i indywidualnych zrédtach ciepta,
zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii oraz dobry stan techniczny
urzgdzen a takze doprowadzenie gazu ziemnego na teren gminy),

— uporzgdkowang gospodarke odpadami z uwzglednieniem segregacji i wywozenie na
skltadowisko zgodnie z regulacjami gminnymi. Odpady pochodzenia organicznego w
indywidualnych gospodarstwach mogg by¢ zagospodarowane w matych przydomowych
kompostowniach.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji zapewniajg modernizacje istniejgcego uktadu
komunikacyjnego i usprawnienie ruchu tranzytowego, co wptynie korzystnie na $rodowisko
(odpowiednie parametry techniczne drdg przyczyniajg sie do ptynnosci i bezpieczenstwa ruchu,
twarde nawierzchni likwidujg zjawisko pylenia). Dla utrzymanie komfortu akustycznego terenéw
zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie przy drodze wojewddzkiej przewidziano mozliwos¢ stosowania
srodkéw ochrony akustycznej. Poza w/w drogami ucigzliwo$¢ ruchu komunikacyjnego dla
srodowiska bedzie niewielka ze wzgledu na jego lokalny charakter i w wiekszosci wykorzystanie
istniejgcych szlakéw komunikacyjnych. Ponadto przewiduje sie realizacje wewnetrznych uktadow
rowerowych i stworzenie na obszarze gminy systemu umozliwiajgcego wzrost ruchu rowerowego
a takze rozbudowe i modernizacje lokalnego i powiatowego uktadu komunikacyjnego stuzacgo
rozwojowi funkcji turystycznej oraz budowa urzgdzen obstugi ruchu (parkingi, zatoki postojowe,
place widokowe, i inne obiekty obstugi podréznych.

Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zapewniajg zasade nadrzednosci
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw nad innymi aspektami zagospodarowania
przestrzennego. W celu ochrony obiektdow zabytkowych przewidziano min. rewaloryzacje i
promocje historycznej struktury przestrzennej gminy, dziatania zmierzajgce do zahamowania
procesow degradacji struktury zabytkowej, przyjecie zasad zagospodarowania terendw
przylegtych do zabytkowych obiektéw, parku i cmentarzy zapewniajgcych wiasciwg ich
ekspozycje, zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacje cmentarzy przez m.in. utrzymanie
czytelnosci uktadéw wewnetrznego rozplanowania, ochrone istniejgcego drzewostanu i zakaz
stosowania ogrodzen prefabrykowanych oraz porzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy
z istniejgcymi historycznymi formami, szczegdlnie w strefach ochrony konserwatorskiej obiektéw.
Dla ochrony stanowisk archeologicznych przyjeto zasade, Zze wszystkie dziatania
podejmowane w ich obrebie oraz w obrebie ich strefy ochronnej wymagajg uzyskania zezwolenia
konserwatorskiego i spetnienia ustalonych w nim warunkéw. Stanowiska nalezy réwniez objgc
archeologicznymi badaniami rozpoznawczymi oraz wstepne prace budowalne nalezy prowadzi¢
pod nadzorem archeologicznym.
W Studium okreslono réwniez zasady dotyczace zachowania istniejgcego na terenie gminy
krajobrazu kulturowego, wyrazajgcego wspoiprace cziowieka i przyrody. Walory krajobrazu
kulturowego zwigzane sg z doling rzeki Wisty, osadnictwem olederskim, kompleksami lasow i
zespotami dworsko — parkowymi. Dziatania w tych obszarach majg na celu ochrone i kreatywne
ksztattowanie krajobrazu kulturowego. Dla ochrony krajobrazu kulturowego ustalono m.in.
zabezpieczenie wtasciwego wglgdu na zabytki i ich otoczenie przez okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy, wyznaczenie stref ochrony ekspozycji i krajobrazu w
celu zabezpieczenia wtasciwego eksponowania i otoczenia zespotoéw zabytkowych, utrzymanie i
rehabilitacja stanu struktury o walorach kulturowych, prowadzenie fachowych prac
rewaloryzacyjnych, likwidacja samosiewéw i przypadkowych nasadzen, pielegnacji starodrzewu
oraz ochrone konserwatorskg krajobrazu kulturowego obejmujgca m.in.: zachowanie
historycznego rozplanowania drog, zabytkéw, uksztattowania terenu i zieleni — ochrona
drzewostanu w otoczeniu zatozen parkowych i na cmentarzach i realizacje zabudowy o funkgciji
nieantagonistycznej, nieniszczacej w stosunku do wystepujacej oraz w formie drobnoskalowej - w
nawigzaniu do skali i charakteru zabudowy historyczne;j.

Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych na terenach
przeznaczonych do zabudowy ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej w
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zagospodarowaniu terendow od 20% do 60% w zaleznosci od funkcji, minimalng powierzchnie

dziatki od 1000 m? do 1500 m? maksymalny procent zabudowy dziatki od 40% do 70%. Ustalono

ekstensywny charakter zabudowy ze wskaznikiem intensywnosci zabudowy brutto 0,1 — 0,8.

Po zakonczeniu prac budowlanych i rekultywacji na powierzchniach biologicznie czynnych

powstang nowe sztucznie utworzone zbiorowiska roslinne poprzez wysianie trawy, nasadzenia

drzew i krzewdw. Powyzsze sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych oraz
ksztattowaniu zabudowy w sposéb nie zakidcajacy harmonii krajobrazu.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego obejmujg:

— zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej istniejacych obszarow weztowych systemu
(lasy, zielen nieurzgdzona, zadrzewenia, uzytki zielone, doliny rzek, kanatow i ciekow,
starorzecza, fegi, faki),

— czynng ochrone ekosystemoéw lesnych, Ilagdowych, wodnych, utrzymanie laséw ochronnych,

— sanacje istniejagcych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa laséw, lesne
zagospodarowanie nieuzytkdw, przywrécenie czystosci rzek i ciekow),

— ksztattowanie ekologicznego systemu terenéw otwartych w obszarze chronionego krajobrazu,

— rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo — krajobrazowe,

— zakaz lokalizowania antropogenicznych dominant w krajobrazie.

Kierunki dziatah na terenach obszaréw prawnie chronionych podporzgdkowano obowigzujgcym
przepisom odrebnym. Ustalone zasady zagospodarowania obejmujgce zakaz lokalizowania
wszelkich inwestycji mogacych wptyna¢ niekorzystnie na ktérykolwiek z komponentéw srodowiska
lub bedacych ucigzliwymi dla otoczenia, zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego i dopuszczonych przepisami
odrebnymi, dostosowanie obiektow istniejagcych do wymogdéw ochrony s$rodowiska poprzez
instalowanie urzgdzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu, lokalizowanie ferm hodowlanych
w odlegtosci min. 500 m od kanatdw, istniejgcych zbiornikéw i ciekéw wodnych

Zachowaniu i ochronie cennych waloréw przyrodniczo — krajobrazowych gminy sprzyja
réwniez ochrona zasobow przyrodniczych Nadwislahskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obejmujgca zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki Wisty, fgk i
podmoktoéci towarzyszgcych dolinie rzeki Wisty, Kanatom Dobrzykowskiemu, Suchodolskiemu,
zachowanie utrzymanie ciggtosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczenie do ich
nadmiernego uzytkowania, zwigkszenie stopnia pokrycia terenéw drzewostanami (ok. 150 ha),
tworzenie zwartych komplekséw lesnych, ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin
(ziotorosli), ptakéw, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, wykorzystanie laséw do celow
rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne, sciezki
edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej
zharmonizowanej z otoczeniem, utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych w ramach zwyklej, dobre;j
praktyki rolniczej, a takze programu rolnosrodowiskowego, ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien,
zakrzewieh, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone i formowanie
nowych zadrzewien $rddpolnych i przydroznych, zachowanie $rédpolnych torfowisk, zabagnien,
oczek wodnych, zbiorowisk wydmowych, muraw napiaskowych, starorzeczy, rekultywacja
terenéw powyrobiskowych, a takze zachowanie i ochrona zbiornikéw wodnych wraz z pasmem
roslinnosci okalajgcej, tworzenie stref buforowych wokot zbiornikow w postaci paséw zadrzewien,
zakrzewien, szuwarodw, tworzenie naturalnej obudowy biologicznej ciekéw, utrzymanie i
ksztattowanie korytarzy ekologicznych — zapobieganie izolacji siedlisk, w tym rozpoznanie tras
migracji zwierzat w otoczeniu drég ponadlokalnych.
Zachowanie, pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu ciggéw i korytarzy ekologicznych
oraz obszaréw weztowych (lasy, tegi, zadrzewienia, tgki, obszary podmokie) zapewnia funkcje
klimatyczne i aerosanitarne (przewietrzanie, filtracja zanieczyszczen) oraz zapobiega izolacji
ekosystemow tworzgc powigzania miedzy nimi, co ufatwi migracje flory i fauny (ochrona
réznorodnosci). Takze zalesienie gruntéw marginalnych w powigzaniu z istniejgcymi kompleksami
oraz miedzy zespotami zabudowy zagwarantuje potgczenia przyrodnicze ptatéw siedlisk.
Powyzsze dziatania zapewnig droznos¢ szlakow migracji zwierzat, a takze majg duze znaczenie
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siedliskotwércze poprzez ochrone terendw o funkcjach nierolniczych: zadrzewien, zakrzewien
przydroznych.

10.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na obszary Natura 2000

Okreslone w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarach Natura
2000 i w ich sgsiedztwie dotyczg potencjalnego rozwoju terenéw wielofunkcyjnych zwigzanych
z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem i trendw sportu, rekreacji i turystyki oraz
obszarow istniejgcego zainwestowania, gdzie dominujg dziatania adaptacji, przeksztatcen,
porzgdkowania i intensyfikacji ukladu osadniczego o dominujgcej funkcji rolniczej,
mieszkaniowej i ustugowej oraz produkcyjno — sktadowej i ustugowej. Wprowadzanie funkcji
osadniczych odbywaé sie bedzie pod warunkiem ich zréwnowazenia ze Srodowiskiem
przyrodniczym i istniejacymi strukturami przestrzennymi. Tereny te obejmujg grunty rolne o
niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Wystepujgce w dolinie Wisty siedliska priorytetowe -
starorzecza, eutroficzne zbiorniki wodne i lasy fegowe pozostawiono w dotychczasowym
uzytkowaniu.

W Studium ustalono, ze dla ochrony przestrzeni zyciowej ptakédw obowigzuje zachowanie
okreslonego typu krajobrazu badz odtworzenie niektorych jego elementéw ultymatywnych
szczegolnie tych, ktére zaspakajajg wymogi gniazdowe dla ptakéw wodno-btotnych

Przyjete $rodki fagodzgce: uporzadkowana gospodarka Sciekowa, ekstensywna zabudowa,
ekologiczne nosniki energii, zielen urzgdzona na dziatkach, zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zapewnienie fgcznosci miedzy siedliskami
poprzez wyznaczenie przerw w zabudowie ograniczg i nie powinny spowodowa¢ ujemnego
wplywu zagospodarowania na sp6jnos¢ obszaru Natury 2000.

W zakresie ochrony siedlisk i gatunkdow ptakow zabrania sie podejmowania dziatan
mogacych w znaczacy sposoéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy
sposéb wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony i planowany jest
obszar. W celu ochrony siedlisk i gatunkéw proponuje sie:

— ograniczy¢ zabudowe hydrotechniczng doliny,

— monitoring w okresie legowym,

— prowadzenie wypasu — ekstensywne uzytkowanie ko$nych pastwisk,

— odkrzaczanie fgk z wywiezieniem biomasy,

— opracowanie planu minimalizacji drapieznictwa na przedmiot ochrony

— zakaz niszczenia laséw nadrzecznych,

— odpowiednie zarzgdzanie dostepem do obszaru specjalnej ochrony ptakéw w celu
ochrony siedlisk i gatunkéw — np. izolacja wysp, odgrodzenie obszaru w okresie legowym
w trakcie niskich stanéw wad,

— usuwanie nadmiernie rozwijajgcej sie roslinnosci w strefie brzegowej,

— ograniczy¢ dostep ludzi do legowisk w okresie od poczatku marca do 16 pazdziernika,
zakaz imprez masowych, zakaz wstepu na wyspy i kepy,

— wylgczy¢ obszar nadbrzezny z uzytkowania turystycznego w okresie lipiec — pazdziernik
(zapewnienie spokoju wedrujgcym ptakom),

— zakaz zalesienia muraw napiaskowych,

— umiarkowana gospodarka lesna (oparta na zasadach ekologicznych) w lasach tegowych
i nadrzecznych zaroslach wierzbowych,

— ksztattowanie wiasciwej struktury drzewostanu odpowiednio do siedlisk na terenach
zalesieh.

— nie dopuszczanie do izolacji siedlisk, ograniczenie prowadzenia drog,

— ograniczenie przeksztatceh gospodarczych i ekonomicznych w rolnictwie powodujgcych
zanik tradycyjnej gospodarki tgkarsko-pasterskiej,
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— ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w uktadzie
osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkéw miedzy kompleksem laséw, a korytem
rzeki Wisty,

— ograniczenie niezorganizowanej rekreacji i niekontrolowanego ruchu turystycznego oraz
ktusownictwa,

— odpowiedniej ocenie nalezy poddac kwestie:

e mozliwos¢ poruszania sie pojazdami mechanicznymi w obszarze Natura 2000 poza
drogami publicznymi i ich postoju w wyznaczonych miejscach, w szczegdlnosci
pojazdow innych niz pojazdow uprzywilejowanych, wiascicieli i dzierzawcow
gruntéw, nalezacych do administratora wéd rzeki, a takze RDOS, GDOS,

e ograniczenie stosowania w budownictwie wodnym gruzu i ziemi z wykopow
budowlanych w realizowanych pracach hydrotechnicznych,

e zasady prowadzenia zeglugi srodlgdowej, szczegdlnie kwestie dopuszczenia zeglugi
wytgcznie po wyznaczonym torze wodnym bez przybijania jednostek ptywajgcych do
kep i wysp,

e mozliwos¢ i zasady realizacji w ramach budownictwa wodnego obiektow stuzgcych
do ujmowania wdd, urzadzeh kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania
oczyszczonych $ciekow do wdd, statych urzadzehn do potowu ryb lub pozyskiwania
innych organizméw wodnych, nadbrzezy, przystani, pomostéw, urzgdzen stuzgcych
dokonywaniu przewozéw miedzybrzegowych,

e ograniczenie koniecznosci usuwania drzew i krzewéw w granicach obszaru Natura
2000,

e ograniczenie mozliwosci realizacji imprez masowych, szczegdlnie w okresie
legowym,

e budowy linii elektroenergetycznych i mostéw typu pylonowego.

Analiza oddziatywan skumulowanych zawarta w rozdziale 7.3. wykazata, ze lokalizacja
ekstensywnej zabudowy wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacja, mieszkalnictwem i
wypoczynkiem w zwartej strukturze przestrzennej oraz niewielkich terendw sporu, rekreacji i
turystyki (powierzchnia okoto 3 ha) nie bedzie miata wptywu na integralno$¢ (dobra kondycja
siedlisk i gatunkéw oraz zachowanie procesow ekologicznych, w tym niski stopieh
defragmentacji) obszaru Natura 2000.

= Wskazniki i parametry zagospodarowania przyjeto biorgc pod uwage zachowanie i
podniesienie waloréw przyrodniczo — krajobrazowych jednostek osadniczych:

— niskie wskazniki zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,4,
maksymalny procent zabudowy dziatki 40%. Zalecane jest stosowanie form
architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajgcych swobodny przeptyw
powietrza i migracje gatunkéw, wyposazenie terendéw w systemy utylizacji sciekow
oraz wykorzystanie paliw i technologii ekologicznych w gospodarce cieplnej,

— struktura zabudowy umozliwiajgca swobodny przeptyw powietrza (mata intensywnosc¢,
optymalizacja wielko$ci zespotow zabudowy) i migracje gatunkéw (pozostawienie
terenow otwartych wzdtuz rowdw, kanatow i ciekdw, zapewnienie tgcznosci siedlisk
na linii lasy — rzeka Wista w dolinie ),

— wprowadzenie zalesien w powigzaniu z istniejgcymi kompleksami.

= Zabezpieczenie mieszkancow doliny Wisty przed zalaniem wodami powodziowymi oraz
ograniczenie wptywu potencjalnego zagrozenia powodziowego ze strony rzeki Wisty jest
realizowane poprzez:

— dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej w obrebie i
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy i na wyznaczonych w Studium terenach —
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 50 m od stopy watu,
odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi i 100 m od wyznaczonych ciekéw,

— lokalizowanie zabudowy poza obszarami zalewanymi czasowo przez wody
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powierzchniowe i infiltracyjne,

— lokalizowanie zabudowy w poblizu lokalnych drég ewakuacyjnych i planowanie
budowy takich drog,

— zaznaczenie inwestorom, ze obiekty mogg by¢ realizowane na ich ryzyko wiasne.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN STUDIUM

Analize realizacji ustalen Studium poprzez ocene jego aktualnosci i zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy przeprowadza Wéjt Gminy co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy.
Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Raporty te podlegajg ocenie rady i
wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane studium stanowig podstawe uchwaty w sprawie
aktualnosci dokumentu.

Skutki ustalen Studium dla srodowiska bedg monitorowane w ramach regionalnego monitoringu

poszczegodlnych elementdw sSrodowiska. Nie ustala sie koniecznosci dodatkowych pomiaréw
standardéw Srodowiska.

12. OCENA USTALEN STUDIUM - WNIOSKI

Nowe Kkierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie rozwoju urbanizacji dotycza
obszaru stanowigcego 0,37 % powierzchni gminy. Przyjete rozwigzania funkcjonalno -
przestrzenne nie kolidujg z fizjograficznymi uwarunkowaniami (tereny rozwojowe respektujg
ochrone ekosystemoéw lesnych, tgkowych, zadrzewieh, zajmujg agrocenozy), projektowane
zagospodarowanie nawigzuje do juz istniejgcego, tworzy zwartg strukture zespotéw zabudowy.
Zakres przewidywanych przeksztatcenn Srodowiska mieéci¢ sie bedzie w dopuszczalnych
granicach — powierzchnie przewidziane do zainwestowania zwiekszg dotychczas zabudowany
obszar, jednak ze wzgledu na malg intensywno$¢, optymalizacje zespotdw zabudowy,
zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzadzong, nie pogorszy to
standardow $rodowiska.

Rozktad przestrzenny istniejgcego i potencjalnego zagospodarowania pozostaje niezmieniony w
stosunku do obowigzujgcego Studium. Zmiany ograniczajg sie gtéwnie do okreslenia na nowo
zasad zagospodarowania na terenach wyznaczonych do rozwoju zabudowy w obowigzujgcym
dokumencie i dotycza:

— terendw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem we wsi

Zyck Polski, Piotrkéwek, Leondéw, Wigczemin Polski,

— terenéw potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowo - ustugowej we wsi

Potok Biaty,
stanowigcych zmiane funkcji okreslonych w obowigzujgcym dokumencie.

W zakresie okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji zmiany ograniczajg sie gtéwnie do
terenéw posiadajgcych decyzje administracyjne o warunkach zabudowy i zgtoszonych we
wnioskach mieszkahncow. Dotyczg gtébwnie terendw potozonych w miejscowosci gminnej i w
potudniowej czesci gminy i kierunkdw zagospodarowania dla:

— terendéw potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowej we wsiach Stubice,

Grzybdéw, Grabowiec,

— terendw sportu, rekreaciji i turystyki w Wigczeminie Polskim i Swiniarach,
— terendéw predysponowanych do eksploatacji surowcéw naturalnych we wsiach taziska,

Juliszew, Wymysle Polskie, Grabowiec.

Ustalenia dokumentu adaptujg wyznaczone w obowigzujgcym studium gminy tereny adaptacji,
przeksztatcen, porzgdkowania i intensyfikacji istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej
funkcji mieszkaniowo-ustugowej, tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania funkciji
produkcyjno-sktadowej, tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowej,
tereny potencjalnego rozwoju dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, tereny potencjalnego
rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej, tereny potencjalnego rozwoju funkcji produkcyjno-
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sktadowej i mieszkaniowej we wsiach Stubice, Juliszew, Wymysle Polskie, Alfonsow, Piotrkowek,
Grabowiec.

Przyjete w Studium rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w fizjograficzne
uwarunkowania oraz istniejacg strukture zabudowy. Projektowane zagospodarowanie jest
kontynuacjg i uzupetnieniem zagospodarowania istniejacego w sgsiedztwie.

e Okreslona polityka przestrzenna w zakresie zasad ochrony srodowiska jest zgodna z przepisami
prawa i wymaganiami dotyczgcymi ochrony $rodowiska: respektuje zasady i zakazy
obowigzujgce na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodniczo — krajobrazowe terenu objetego prawnymi formami
ochrony przyrody przyjeto zasade realizowania zabudowy ekstensywnej o okreslonych
wskaznikach intensywnosci zabudowy, maksymalnym procencie zabudowy dziatki i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Zalecono stosowanie form architektonicznych i struktury
zabudowy umozliwiajgcych swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkow, wyposazenie
terendw w systemy utylizacji sciekdw oraz wykorzystanie paliw i technologii ekologicznych w
gospodarce cieplnej.

Obowigzujg réwniez ograniczenia w lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko za wyjgtkiem realizacji inwestycji celu publicznego, zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, nakaz lokalizowania nowych obiektéw
budowlanych w odpowiedniej zgodnej z przepisami odrebnymi odlegtosci od linii brzegowej
jezior, wyznaczono strefe ochrony jezior z ograniczeniem rozwoju zabudowy.

Okreslono ksztattowanie ponadregionalnego i lokalnego ukfadu przestrzeni otwartych, formowanie
przestrzeni otwartych petnigcych funkcje ekologiczne z wykorzystaniem dolin rzek, ciekéw,
obnizen terenowych.

e Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow. Istniejgce kompleksy lesne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

e Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw: zasady podziatu, parametry

zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, nie bedg powodowaé niekorzystnych wptywdw na krajobraz,
a nawet mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztattowania zintegrowanego krajobrazu
przyrodniczo — kulturowego (obudowa biologiczna budynkéw), waloréw estetycznych i
wzbogacenia szaty roslinnej w stosunku do otoczenia.
Obowigzek sporzgdzania dla terenéw rozwojowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powinien przynies¢ pozytywne efekty dla srodowiska i poprawe waloréow
krajobrazu zabudowanego — wzrost rangi elementéw architektonicznych i funkcjonalnych.
Powstate ilosci zanieczyszczeh gtéwnie z emisji Sciekéw, odpaddéw nie spowodujg znaczacego
wzrostu tadunku zanieczyszczeh do $rodowiska. Przewidziana jest rozbudowa i przebudowa
istniejgcej oczyszczalnia $ciekéw w Stubicach.

e Rozwoj systemoéw komunikacji zaktada modernizacje i restrukturyzacje istniejgcego ciggu drogi
wojewddzkiej Nr 575, budowe nowego odcinka drogi wojewddzkiej Nr 675 we wsi Stubice,
rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci drég (powiatowych i gminnych) oraz budowe drég o
charakterze lokalnym o niskim natezeniu ruchu, stosowanie $rodkéw ochrony akustycznej
terenodw chronionych (zabudowa mieszkaniowa). Przewidziano réwniez realizacje wewnetrznych
uktadéw rowerowych i stworzenie na obszarze gminy systemu umozliwiajgcego wzrost ruchu
rowerowego.

e Z wykonanej oceny skutkéw wptywu kierunkéw zagospodarowania dla obszaréw Natura 2000
wynika, Ze realizacja ustaleh Studium nie pogorszy w istotny sposéb stanu siedlisk
przyrodniczych bytowania ptakéw oraz siedlisk gatunkéw roélin i zwierzgt, nie wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, a takze nie
pogorszy integralno$ci obszaru. W zwigzku z zaprzestaniem gospodarki rolnej na stabych
glebach, ktére wymagaty nawozenia, ograniczone zostang sptywy z pdl, przyczyniajgce sie do
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eutrofizacji rzek i ciekbw. W obszarze oddziatywania Natura 2000 ustalenia Studium zachowujg
dotychczasowe uzytkowanie terenéw w obszarach tgk i pastwisk — nie nastgpi wiec zajecie
siedlisk i miejsc zerowania fauny, przeksztatcenia dotyczg agrocenoz. W zakresie oddziatywania
na gatunki chronione, problem powinien by¢ tez rozwigzany poprzez odpowiednie zapisy w
planie ochrony Obszaru Natura 2000. Powinny by¢ w nim wskazane tereny ochrony Scistej lub
zachowawczej, z zakazem wstepu do nich ludzi, oraz ograniczenie dostepu w okresie legowym.
Planowane kierunki zagospodarowania nie pogorszg w istotny sposéb stanu siedlisk
priorytetowych (starorzeczy i lasow fegowych) chronionych w ramach planowanego SOO
Kampinoska Dolina Wisty. Giéwnym zagrozeniem dla nich jest sadzenie drzew i krzewéw oraz
nie ekologiczna gospodarka lesna i rozbudowa struktury rekreacyjnej i wypoczynkowej. Wedtug
ustalen Studium tereny laséw pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu, a zabudowa
planowana jest w obszarze dotychczasowych agrocenoz jako kontynuacja i uzupetnianie
istniejgcej zabudowy gtéwnie rolniczej, ktdra ulega przeksztatceniom. Z charakterystyki rodzajow
oddziatywan, dotychczasowej realizacji zainwestowania wynika, ze nie powinno wystgpi¢
znaczace oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 - pozostaje
zachowana wystarczajgco duza powierzchnia siedliska gatunku, naturalny zasieg gatunku nie
zmniejszy sie, moze nieznacznie zmienic sie liczebnos¢ populacii

e Przyjete rozwigzania w projekcie Studium zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska
i wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstaé w wyniku realizacji ustalen Studium.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice.

Analizowane Studium jest zmiang dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice zatwierdzonego Uchwatg Nr XI/75/99 Rady Gminy
Stubice z dnia 30 listopada 1999 r.

W projekcie Studium rozkfad przestrzenny istniejgcego i potencjalnego zagospodarowania
pozostaje niezmieniony w stosunku do obowigzujgcego Studium. Zmiany ograniczajg sie gtéwnie do
okreslenia na nowo zasad zagospodarowania na terenach wyznaczonych do rozwoju zabudowy w
obowigzujgcym dokumencie i dotycza:

— terendéw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem we wsi

Zyck Polski, Piotrkéwek, Leondw, Wigczemin Polski,
— terendéw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo - ustugowej we wsi
Potok Biaty,
stanowigcych zmiane funkcji okreslonych w obowigzujgcym dokumencie.

W zakresie okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji zmiany ograniczajg sie gtéwnie do
terenéw posiadajgcych decyzje administracyjne o warunkach zabudowy i zgtoszonych we wnioskach
mieszkancow. Dotyczg gtdwnie terendw potozonych w miejscowosci gminnej i w potudniowej czesci
gminy i kierunkéw zagospodarowania dla:

— terendw potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowej we wsiach Stubice,

Grzybéw, Grabowiec,
— terenéw sportu, rekreacii i turystyki w Wigczeminie Polskim i Swiniarach,
— terenéw predysponowanych do eksploatacji surowcéw naturalnych we wsiach taziska,
Juliszew, Wymysle Polskie, Grabowiec.
Ustalenia dokumentu adaptujg wyznaczone w obowigzujacym studium gminy tereny adaptaciji,
przeksztatcen, porzgdkowania i intensyfikacji istniejgcego ukfadu osadniczego o dominujgcej funkgciji
mieszkaniowo-ustugowej, tereny adaptacji, przeksztaicen, porzgdkowania funkcji produkcyjno-
skladowej, tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej, tereny potencjalnego
rozwoju dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, tereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, tereny potencjalnego rozwoju funkcji produkcyjno-sktadowej i mieszkaniowej we wsiach
Stubice, Juliszew, Wymysle Polskie, Alfonséw, Piotrkéwek, Grabowiec.
Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego
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oraz ocena skutkow wplywu realizacji ustalen Studium na poszczegodlne elementy Srodowiska oraz
zabytki i przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie
oddziatywan na srodowisko.

Srodowisko terenu objetego Studium charakteryzuije:

e duze walory estetyczne i klimatotwdrcze kompleksow lesnych i doliny Wisty,

o wystepowanie terendw duzych o walorach przyrodniczo — krajobrazowych w dolinie Wisty,
atrakcyjnych dla rozwoju funkgcji rekreacyjnej, a jednoczesnie ze wzgledu na matg odpornosé
srodowiska zagrozonych antropopresja,

o wystepowanie szaty roslinnej o duzym stopniu naturalno$ci, wystepuja fragmenty roslinnosci
naturalnej i pétnaturalnej oraz siedliska podlegajgce ochronie w dolinie rzeki Wisty,

¢ utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (lasy, pola uprawne, faki, kepy zadrzewien
i zakrzewien ),

e niska lesistos¢ tereny gminy,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne
zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

o wystepowanie terenéw o korzystnych gruntowo — wodnych do zabudowy na wysoczyznie,
gdzie | poziomu wéd gruntowych wystepuje na gtebokosci wiekszej niz 3 m p.p.t.),

¢ wystepowanie terenéw o niekorzystnych warunkach gruntowo — wodnych do zabudowy na
znacznej powierzchni tarasu zalewowego i nadzalewowego rzeki Wisty, gdzie | poziomu waod
gruntowych wystepuje w strefie gtebokosci 0 — 2 m p.p.t.,

o wystepowanie niekorzystnych warunkéw klimatu akustycznego w sgsiedztwie drég o duzym
natezeniu ruchu, szczegodlnie drogi wojewddzkiej Nr 575,

e nadzwyczajne zagrozenia srodowiska w postaci potencjalnego zagrozenia powodzig w
dolinie Wisty oraz przewozu materiatéw niebezpiecznych drogg wojewddzkg Nr 575 i awarii
rurociggow produktéw naftowych,

e nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa stanowigca zagrozenie dla  czystosci wod
powierzchniowych i gruntowych,

¢ $rednia techniczno — rolnicza degradacja struktury ekologicznej powierzchni ziemi:

e odpornos¢ gleb na degradacije:

— bardzo mata w dolinie rzeki Wisty,
— mata w Srodkowej czesci gminy
— Srednia w potudniowej czesci gminy,
e presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjno —wypoczynkowe;.
Okreslona w Studium polityka przestrzenna — rozwdj funkcji mieszkaniowej, wielofunkcyjnej
zwigzanej z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem oraz terendw sportu, rekreacji i turystyki jest
w wiekszosci kontynuacjg istniejgcej zabudowy — zwieksza obszar do zainwestowania o 0,37%
powierzchni gminy. Przestrzen do urbanizacji wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania
przyrodnicze i zasady ochrony s$rodowiska wynikajgce z przepisow odrebnych. Na terenach
potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie
powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze sie z przeksztatceniem
powierzchni ziemi, powstaniem $ciekéw, odpadéw statych, emisjg energetyczng, hatasem, ktére majg
wptyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko zaproponowano nastepujgce
rozwigzania:

o okreslono zasady dotyczgce mieszania funkcji, intensywnosci zabudowy i ksztaltowania jej
gabarytéw, udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terendw, minimalng
powierzchnie dziatki, maksymalny procent zabudowy dziatki oraz wskaznikiem intensywnosci
zabudowy brutto co sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych oraz ksztattowaniu
zabudowy w sposob nie zaktdcajgcy harmonii krajobrazu.

e rozwdj infrastruktury technicznej zmierzajgcy do wprowadzenia uporzadkowanej gospodarki
Sciekowej na terenach zwartej zabudowy, w oparciu o systemy zbiorczej kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem Sciekdw na oczyszczalnie lub szczelne zbiorniki na Scieki,
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o realizacje uporzadkowanej gospodarka odpadami statymi z uwzglednieniem zasad segregaciji,

e zastosowanie w zrodfach ciepta technologii i paliw ekologicznych i odnawialnych zrédet energii,
réwniez dzieki ustaleniu terenéw ich lokalizaciji,

e dla utrzymania komfortu akustycznego terenéw zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie przy drodze
wojewodzkiej przewidziano mozliwos¢ stosowania srodkéw ochrony akustycznej,

e ustalenie zasady nadrzedno$ci ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw nad innymi
aspektami zagospodarowania przestrzennego,

e ochrone istniejgcego na terenie gminy krajobrazu kulturowego (dolina Wisty, osadnictwem
olederskim, kompleksami laséw zespotami dworsko-parkowymi,

e kierunki dziatan w obszarach prawnie chronionych podporzadkowano obowigzujgcym przepisom
odrebnym (zachowanie waloréw przyrodniczo — krajobrazowych doliny Wisty, tak i podmoktosci
towarzyszacych dolinie i kanatom, utrzymanie ciggtosci ekosystemow lesnych, zwiekszenie
pokrycia terenéw drzewostanem, ochrona zieleni wiejskiej, zachowanie $rédpolnych torfowisk,
zabagnien, oczek wodnych, zbiorowisk wydmowych, muraw napiaskowych, strorzeczy,
zachowanie i ochrona zbiornikéw wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej, utrzymanie i
ksztattowanie korytarzy ekologicznych), co zabezpiecza ochrone waloréw przyrodniczych tych
terenow.

e ksztaltowanie ponadregionalnego i lokalnego ukfadu przestrzeni otwartych petnigcych funkcje
ekologiczne, umozliwiajgcych przewietrzanie i filtracje zanieczyszczen,

e dla obszaréw Natura 2000 okreslone w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego
dotyczg potencjalnego zainwestowania na terenach wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja,
mieszkalnictwem i wypoczynkiem oraz niewielkich terendéw sporu, rekreacji i turystyki.
Wprowadzanie funkcji osadniczych odbywac sie bedzie pod warunkiem ich zréwnowazenia ze
Srodowiskiem przyrodniczym i istniejgcymi strukturami przestrzennymi.

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodniczo — krajobrazowe terenu przyjeto jako srodki tagodzace
ekstensywng zabudowe, minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40 - 60%, minimalng
powierzchnie dziatki 1000 m? - 1500 m?. Zalecono stosowanie form architektonicznych i struktury
zabudowy umozliwiajgcych swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkéw, wyposazenie terenéw
w systemy utylizacji Sciekdw oraz wykorzystanie paliw i technologii ekologicznych w gospodarce
cieplnej. Obowigzujg réwniez ograniczenia w lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu, ochrona zieleni wiejskiej, zachowanie i ochrona zbiornikéw wodnych wraz z pasmem
roslinnosci okalajgce;.

Zastosowane srodki tagodzgce majg na celu ograniczenie ujemnego wplywu zagospodarowania
przestrzennego na spéjnosc¢ obszaru Natury 2000. W Studium ustalono, ze dla ochrony przestrzeni
zyciowej ptakdw obowigzuje zachowanie okreslonego typu krajobrazu badz odtworzenie niektérych
jego elementow ultymatywnych szczegolnie tych, ktére zaspakajajg wymogi gniazdowe dla ptakow
wodno-btotnych. W zakresie ochrony siedlisk i gatunkéw ptakéw w ramach OSO Dolina Srodkowe;j
Wisty i SOO Kampinoska Dolina Wisty zabrania sie podejmowania dziatan moggcych w znaczacy
sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy sposdb wptyngé negatywnie na
gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar. W celu ochrony siedlisk i gatunkéw w Studium
zaproponowano liczne rozwigzania miedzy innymi: ograniczy¢ zabudowe hydrotechniczng doliny,
monitoring w okresie legowym, prowadzenie wypasu — ekstensywne uzytkowanie kosnych pastwisk,
odkrzaczanie tgk z wywiezieniem biomasy, opracowanie planu minimalizacji drapieznictwa na
przedmiot ochrony, zakaz niszczenia laséw nadrzecznych, odpowiednie zarzadzanie dostepem do
obszaru specjalnej ochrony ptakéw w celu ochrony siedlisk i gatunkdéw — np. izolacja wysp,
odgrodzenie obszaru w okresie legowym w trakcie niskich stanéw wdéd, ograniczy¢ dostep ludzi do
legowisk w okresie od poczatku marca do 16 pazdziernika, zakaz imprez masowych, zakaz wstepu
na wyspy i kepy, wylgczyé obszar nadbrzezny z uzytkowania turystycznego w okresie lipiec —
pazdziernik (zapewnienie spokoju wedrujgcym ptakom), zakaz zalesienia muraw napiaskowych,
umiarkowana gospodarka lesna (oparta na zasadach ekologicznych) w lasach tegowych i
nadrzecznych zaroslach wierzbowych, ksztattowanie wfasciwej struktury drzewostanu odpowiednio
do siedlisk na terenach zalesien, nie dopuszczanie do izolacji siedlisk, ograniczenie prowadzenia
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drog, ograniczenie przeksztatceh gospodarczych i ekonomicznych w rolnictwie powodujgcych zanik
tradycyjnej gospodarki tgkarsko-pasterskiej, ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy poprzez
zastosowanie przerw w ukfadzie osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkéw miedzy
kompleksem laséw, a korytem rzeki Wisty, ograniczenie niezorganizowanej rekreacji i
niekontrolowanego ruchu turystycznego oraz ktusownictwa.

Ogdlnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska spowodowanych
realizacjg ustalen Studium miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach.

Wazne sg réwniez efekty poza przyrodnicze - zdynamizowanie gospodarki poprzez prawne
przygotowanie przestrzeni dla rozwoju réznych funkcji — transformacja funkcjonalna wsi wymusza
koniecznos¢ dywersyfikacji dziatalnosci gospodarczej, poza tradycyjnym dziatem - rolnictwem.
Realizacja zatozonej polityki przestrzennej jest szansg na przetamanie stagnacji gospodarczej
zapewniajgc poprawe zycia mieszkancow. Ponadto porzadkowanie wykorzystania przestrzeni
poprzez planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla srodowiska i ochrony waloréw
krajobrazu zintegrowanego.

Rozwigzania przyjete w projekcie Studium zachowujg zasady ekorozwoju oraz przepisy odrebne
dotyczace ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Agnieszka Pejta
Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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Ptock, dnia ..... 06.2018 r.
Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz.353 z p6zn. zm.), jako kierujacy zespotem autoréw:

»Prognozy oddzialywania na srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Stubice”,

swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia, oswiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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