UCHWALA NR XV.116.2020 |

RADY GMINY SLUBICE
z dnia 23 czerwcea 2020 r.

| |

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialki Nr ewid. 604 w miejscowos$ci Shubice |
\

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 713), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 293) oraz Uchwaly |
Nr 1X.62.2019 Rady Gminy Stubice z dnia 13 sierpnia 2019r.,

Rada Gminy Stubice stwierdza: '

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid. 604 w
\

miejscowosci Shubice nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice
|

oraz_uchwala, co nastgpuje:
|

Rozdzial 1
Przepisy ogolne |

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr
|

ewid. 604 w miejscowosci Stubice zwany dalej ,,planem”.
2. Zakres planu obejmuje obszar dzialki Nr ewid. 604 o powierzchni ok. 0,2ha w obr(;b:e
|

geodezyjnym Stubice.
3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzgdzonym |

w skali 1:500 stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly. |

4. Zalacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:500, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty — Zatl. Nr 1; |
\

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktorp

nalezg do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3.
|

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego; |
3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu; \

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow; '
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7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okre$la ze wzgledu na brak problematyki:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej; ‘
2) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w

tym zakazu zabudowy;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie przepiséw odrgbnych;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlnego zagrozenia

powodzia , krajobrazow priotytetowych.

3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graﬁczne sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre§lone symbolem literowym.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwalg;
2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o roznym

przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumiec¢ takie |
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz |

50% ogolnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupehiajgcym (funkcji uzupelniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ‘|

inng niz okreslone przeznaczenie podstaWowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy -
nieprzekraczalng granicg¢ usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczonq

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty

roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej;

7) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni Wpl’YW|
danego przedsigwziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z/
emisji gazow, pyléw, zapachéw, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym

parametry okreslone w przepisach odrebnych.

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U.

nalezy przez to rozumie¢ ustalonq‘
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Rozdzial 11
Ogoélne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego |

1. Obowiagzuje: |
1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysoko$ci budynkéw do 3 |

kondygnacji; ' |
2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami |

odrebnymi;
nakazuje si¢ stosowanie w budownictwie form architektonicznych o stonowanej kolorystyce |

oraz tradycyjnych materialéw budowlanych w nawigzaniu do lokalnej tradycji;
zachowanie ustalonej planem intensywno$ci zabudowy przez realizacj¢ stosownej wielkosci |

powierzchni biologicznie czynne;j.
2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy |

okreslone w Rozdziale III.

3)

4)

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, priyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacj¢ celu publicznego; |
2) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadoéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych,
oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej zabudowie; ‘|
4) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikéw energii m.in.: gaz,‘|
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spallamy‘I
w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédta energii; ’
5) maksymalne zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu; |
6) zagospodarowanie powierzchni kazdej dzialki budowlanej zielenig urzadzona, stosownie d

okreslonego wskaznika, w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi, z dominacja drzew liécia§tych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia; |

7) wyposazanie obiektéw w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne przed

|

?

Za |

zanieczyszczeniem;
8) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i urzadzen

nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami %z

zakresu ochrony srodowiska i gospodarki odpadami; |
10) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyﬁkac*i
\

akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.
|

\
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktul‘fy
|

techniczne;j.
|

Obowigzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

\
1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca l?b
rownoczesng realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. |

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: |
1) wzdluz ukladow komunikacyjnych w przestrzeni migdzy linig zabudowy a liniami

rozgraniczajacymi drog przy zachowaniu przepiséw odrebnych i w spostb
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nieograniczajacy zagospodarowama1 terenu;
2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu

wzdhuz granic whasnosci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu; |
3) z zachowaniem odpowiednich odlegloém od obiektéw budowlanych i urzadzen |

uzbrojenia terenu;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzmlt;k dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen
|

infrastruktury technicznej. ;
|

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacychf urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow;

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez ’
przylacze od wodociagu wiejskiego. I‘

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z |
odprowadzeniem $ciekéw na oczyszczalnig¢ w Stubicach,

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej @100mm:;
2) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen oczyszczania sciekéw w przypadku Sciekow
z procesow technologicznych o fadunku zanieczyszczen przekraczajgcych wartosci
dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekéw do kanalizacji komunalnej.
6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach ’
zabudowanych powierzchniowo w systemie otwartej (urzadzenia Sciekowe, rowy przydrozne) |
lub zamknigtej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetnia¢ wymagania okres$lone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska;
1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych. ’
7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych napown:trzno-|
kablowych $redniego i niskiego napigcia z zachowaniem nastgpujacych warunkow: |
- . ﬂl

1) przylacza energetyczne nN wykona¢| jako kablowe lub napowietrzne z zastosowanie
uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkac

lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne
|

skrzynek zlaczowo — pomiarowych, v
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu

usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tyn}}:

zabezpieczenie w awaryjng lgcznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacyc
|

ochrony ludnosci i spraw obronnych;
1) rozbudowa sieci telekomumkacyjhych zar6wno w formie tradycyjnej jak i wykorzystuja,b
nowe technologie, |
2) ustala si¢ rozwdj systemow telekqmumkaeyjnych i teleinformatycznych przewodowychf

bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne, i

teleinformatyczne.
9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami !

komunalnymi oraz wg zasad:
1) selektywna zbidrka odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre$lona W

przepisach odrgbnych; |

2) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do |

przepiséw odrgbnych.
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10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie ‘mdyw1dualnych i lokalnych zrédet ciepla z
\

wykorzystaniem proekologicznych no$nikow i zrodel energii. |
11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy: '
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociagéw sredniego
ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzefwczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz |

plynny.

12. W obszarze objetym planem nie wystepujg urzadzenia melioracyjne - obowigzuje

przestrzeganie przepiséw odrgbnych:
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkodg dla gruntow
|

sgsiednich.
13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania |
zgodnie z rysunkiem planu. | |
14. W zakresie zasad parkowania obowigzuje: \
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe: |
- dla terenéw ustugowych — 2 miejsca parkingowego na 100m? powierzchni uzytkowe;j; I
2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wladciciele posesji |
\

zapewniajg na terenach w granicach wlasnej posesji; |
3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. |

Rozdzial 111
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie  podstawowe - zabudowa ustugowa wraz z obiektami i urzqdzeniami’

towarzyszacymi; |

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi rzemie$lnicze, zabudowa gospodarcza zwigzana z,

funkcja podstawowa i uzupetniajaca. |
|

\
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 8 ust.13; |

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych; \
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dzna%kl

budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,24-0,7; ‘
5) ograniczenie ucigzliwosci obiektow i urzagdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci us{ugowej
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; |
6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych w odlegiosci 1,5m lub bezposrequ
przy granicy dziafki;

7) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, przeksztalcem#
|

w ramach dopuszczalnego przeznaczenia;
8) teren nie zalicza si¢ terendw chronionych akustycznie. |‘

3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw | ustugowych do 10m; '

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 8 m;
4) dachy budynk6w o nachyleniu potaci 10-45°. |
4. szczegolowe zasady i warunki scalama i podz:alu nieruchomosci: |

1) minimalna powierzchnia dziatki — ~2000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m; |

e
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonl‘ych dzialek budowlanych - 2000m”’.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw: .
1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogg pozosta¢ w

dotychczasowym uzytkowaniu,
2.  Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu. '

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 11. Stawki procentowe shuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 10 %.
§ 12. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Shtubice, zatwierdzonego Uchwalg Nr
XXIX/180/05 Rady Gminy Stubice z dnia 27.10.2005r..

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stubice

§ 14. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego. |
2.Uchwala podlega publikacji na stronie interngfowej gminy.




